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ELOTERJESZTES
Majoshaza Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2015. aprilis 29-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: 174-2/2015. Targy: Javaslat Majoshaza Kozség
telepiilésfejlesztési €s a telepiilésrendezési
eszkozei feliilvizsgalata és részleges
modositasa elfogadasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Majoshaza Kozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a 102/2013. (VIIL. 14.) szamu
hatarozatanak megfeleléen az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 9.¢-a alapjan inditotta meg Majoshaza teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan a 2013.
januar 1-jén hatalyba [épett telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) szerint Majoshaza
teleptilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalatat és részleges modositasat.

A Trk. eldirasai szerint lefolytatott tervezési folyamat és allamigazgatasi eljaras most érkezett a
telepiilésrendezési eszk6zok jovahagyasahoz.

A Trk. 40. § (1) értelmében a polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetden a
telepiilésfejlesztési koncepcio, a telepiilésrendezési eszkdz tervezetét, az eljaras soran beérkezett
valamennyi vélemény €s a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat,
tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozén megkiildte zardé szakmai véleményezésre
az Allami Foépitésznek. Az Allami Foépitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozta,
kiegészitd egyeztetési dokumentumok megkiildését kérte, majd azt kovetden 2015.febrar 20-i
keltezéssel megkiildte zard szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkozok képviseld-testiileti
elfogadasahoz.

Az Allami F&épitész a PED/AF/10-2/2015 tgyiratszama zard véleményében Majoshaza
Telepiilésfejlesztési Koncepcioja tervezetével kapcsolatban nem tett észrevételt, de az ,,Alatamaszto
munkarészek” 2.1.3. fejezetének feliilvizsgalatat, és annak eredménye fiiggvényében javitasat kérte.
Az érintett biologiai aktivitasérték szamitds munkarészben kisebb szamitasi elirast a tervezé Urbanitas
Kft. javitott és annak eredményét a jovahagyandd Telepiilésszerkezeti Tervet elfogadd hatarozat-
tervezet 2. szamu mellékletének V. fejezetébe atvezette. A zard vélemény 2. és 3. pontjai szerint a
hatarozat-tervezetet kiegészitette a hianyolt rendelkezésekkel, illetve a 4. pont szerinti tablazatot a
Telepiilésszerkezeti Tervet elfogadd hatarozat 2. mellékletének 1. fejezetében, mig a vélemény 5.
pontjanak megfelelden a rendelet-tervezet 42.§ (5) bekezdését torolte.

A jelen eléterjesztés 1. MELLEKLETE Majoshaza Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidja.
A jelen eléterjesztés 2. MELLEKLETE tartalmazza Majoshaza Kozség Telepiilésszerkezeti Terve

elfogadasara vonatkozo hatdrozati javaslatot, melynek 1. melléklete tartalmazza a Szerkezeti tervlapot,
2. melléklete a Szerkezeti Terv Leirasat.




A jelen elbterjesztés 3. MELLEKLETE tartalmazza a megalkotasra javasolt, Majoshaza Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 rendeletet ¢s annak mellékleteit.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet az eloterjesztésben foglaltak megtargyalasara és
Majoshaza Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepciodja, valamint a Telepiilésszerkezeti Terv hatarozattal
torténd elfogadasara, majd azt kovetden Majoshaza Epitési Szabalyzatarél szélo rendelet
megalkotésara.

A hatdrozati javaslatok elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
A rendelet megalkotasa mindsitett tobbséget igényel.

1. Hatarozati javaslat:
Majoshaza Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
a) visszavonja Majoshiza Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidjarél sz6l6 45/2008. (111.4.)
szamu hatarozatat.
b) jovahagyja a jelen hatarozat meghozatalat segité eldterjesztés 1. mellékletét képezod
Majoshaza Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepciodjat.

Hataridd: azonnal és folyamatos
Felelos: Kis Gabor polgarmester

2. Hatarozat javaslat:

Majoshaza Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjin Majoshaza
Kozség Telepiilésszerkezeti Tervét jelen hatarozat meghozatalat segité eléterjesztés 2. szamu
melléklete szerint allapitja meg:

1. A Telepiilésszerkezeti Terv
a) 1. melléklete az M=1:8000 méretaranyu Szerkezeti tervlapjat,
b) 2. melléklete A Szerkezeti Terv leirasat

tartalmazza.

2. Jelen hatarozat elfogadasat kovet6é 30. napon 1ép hatalyba.

3. A hatalybalépéssel egyidejilileg hatalyat veszti Majoshaza Kozség 45/2008. (II1. 4.) szamu
hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Terve Majoshaza egész kozigazgatasi teriiletére, a
117/2009. (V. 29.) szamu hatarozattal jovahagyott TSZT médositas Majoshaza északkeleti
Kiilteriileti részén levé Té-laképark és kornyéke tombjére és a 7/2010. (IV.29.) Ok. rendelettel
jovahagyott TSZT moddositas Majoshaza északkeleti kiilteriileti részén a To-laképarktol délre
levé, a Gyongykavics 32 Kft. teriiletére és a belteriilet keleti részén levé temetd bovitésére
vonatkozo6an.

4. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy Majoshaza Kozség Telepiilésszerkezeti
Terve elfogadasarél a lakossagot tajékoztassa, az elfogadott tervet kiildje meg az allami
foépitésznek és az eljarasban résztvevo allamigazgatasi szerveknek.

5. A hatalybalépést kovetéen a varos kozigazgatasi teriiletén késziilo szabalyozasi terveket, a
telepiilésen folyo6 illetve tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységeket a Telepiilésszerkezeti

Tervvel 6sszhangban kell késziteni.

Hatarido: azonnal és folyamatos
Felelos: Kis Gabor polgarmester

Az eléterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Ugyrendi és Fejlesztési Bizottsag

Az el6terjesztést készitette:  Kertész Beata foépitész
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Az el6terjesztés mellékletei:

1. MELLEKLET
MAJOSHAZA KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

2. MELLEKLET

SZERKEZETI TERVLAP, 1. melléklet Majoshaza Kozség Onkormanyzat .../2015. (...) szama
Képviseld-testiileti hatarozat-tervezetéhez

A SZERKEZETI TERV LEIRASA, 2. melléklet Majoshaza Kozség Onkormanyzat .../2015. (...)
szamu KépviselO-testiileti hatarozat-tervezetéhez

3. MELLEKLET
Majoshdaza Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ...../2015. (....) Onkormanyzati
rendelet-tervezete

4 . MELLEKLET

Majoshaza - Telepiilésfejlesztési koncepcidjanak véleményezése, valamint a TSZT, HESZ, SZT
modositasara vonatkozd zard szakmai vélemény a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet alapjan, teljes
eljaras, PED/AF/10-2/2015 iigyiratszam

Majoshaza, 2015. aprilis 13.

Kis Gabor
polgarmester

Az eldterjesztés torvényes:

dr. Szilagyi Akos
jegyzo



1. melléklet

MAJOSHAZA KOZSEG
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Elfogadva az 57/2015. (IV. 29.) szamu Kt. hatarozattal
1. MAJOSHAZA JOVOKEPE

Majoshaza a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag menti kiemelkedd természeti adottsagokra épiilé, a
taji, természeti és épitett értékeket megorzo nyugodt, falusias hangulati, de korszeri, igényes
életvitelt, kereskedelmi, szolgaltatd és ipari hatteret, megélhetést biztosité telepiilés a budapesti
agglomeracio déli hataran.

Majoshaza lako- és iidiillonépessége novekedése, lakossaga helybentartdsa és munkahelyteremtd
igénye sziikségessé teszi a telepiilés 0sszehangolt, rendezett térbeli-fizikai kereteinek meghatarozasat,
a természeti €s az épitett adottsagok és lehetdségek hatékony kihasznalasaval, a miikodoképesség és a
fenntarthatdsag biztositasaval, a kornyezeti artalmak lehet6 legkisebbre vald csokkentése mellett.

Majoshaza Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete Majoshaza kdzigazgatési teriiletére a jovékép
eléréséhez az alabbi célokkal vizsgalja feliill és modositja Telepiilésszerkezeti Tervét, Epitési
Szabalyzatat €s Szabalyozasi Tervét.

2. MAJOSHAZA TELEPULESFEJLESZTESI CELJAI

Majoshaza kozségben a népessége mérsékelt, de folyamatos novekedése, a munkahelyteremtéssel
kapcsolatban az ipari létesitmények jelentds mértékli ndvelésének igénye, masrészt az iidiiléteriileti €s
természeti és ¢épitett adottsagok, a lehetOségek hatékony kihasznaldsaval sziikséges Majoshaza
egységes és rendezett, miikodoképes telepiilésszerkezetének a meghatarozasa:

—az iidiiléovezet és a lakodvezet egybeolvadasanak megsziintetése, a két funkcio térbeli és miiszaki,
telepiilésképi szétvalasztasa;

—a korabbi tervekben meghatarozott lako- és iidiillodvezet fejlesztésére, bovitésére fenntartott
teriiletek megtartasa, biztositasa, Majoshdza északi és déli, még beépitetlen belteriiletein, illetve
azokhoz tavlatban csatlakozo kiilteriileti teriiletek igénybevételével 1) lakoteriiletek kialakitasa,
beleértve a sportpalyatol keletre eso teriileteket;

—kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek kijeldlése a belteriilet keleti részéhez kapcsolodoan;

—ipari gazdasagi teriiletek kijeldlése, ipari 1étesitmények telepitésére, fogadasara, a tavlati fejlesztési
teriiletek lehet6ségének biztositasaval, az 51108-as jelii bekoto utra kacsolododan;

—koz0sségi célu parkok és zoldteriileti rendszer 1étrehozasa;

—a felhagyott kavicsbanya-teriiletek hasznositasa, a volt banyatavak kornyezetének lakoteriileti,
telepiiléskozponti teriileti felhasznaldsa, a vizfeliiletekhez kapcsolodd sport-rekreacios funkcidju
teriilethasznalattal, az idegenforgalom fogadasara is alkalmas modon, a tajképvédelem
biztositasaval,

—az erdéteriiletek védelme és mennyiségi ndvelése;

—a mezogazdasagi célu teriiletek megtartasa a mezogazdasagi tevékenységek szdmara;

—a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag menti természeti teriilet megdrzése;

—a Domariba-szigeti Duna-ag ¢l6vé tétele, szabalyozassal, 6sszekdtése mederkotrassal az RSD-hez,

—a kavicsbanyaszat korlatozasa, tovabbi, Uj banyatelek-fektetés, az eddig engedélyezetten tuli uj
banyanyitas tiltasa;

—az orszagos kerékparat halozathoz csatlakozo helyi halozat 1étrehozasa;

—a megfogalmazott fejlesztési célokat a meglévd természeti értékek megovasaval és a mesterséges
kornyezet funkcionalis és esztétikai 6sszehangolasaval kell megvalositani.



Eszkozok

A fent megfogalmazott célok megvalositasat részben a telepiilésrendezés, részben a telepiilés fejlesztés
eszkozeivel lehet elosegiteni.

A telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalata, illetve modositasa aktualis feladat, ennek soran a célok
megvaldsitasahoz sziikséges valtoztatasokat at kell vezetni.

3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

A telepiilésfejlesztési koncepcio célja

Az 1997. évi LXXVIIL torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél (Etv.) az aldbbiakban
hatarozza meg a telepiilésfejlesztési koncepcio céljat, szempontjait:

»Lelepiilésfejlesztési  koncepcio: a fejlesztés Osszehangolt megvalosulasat biztositd és a
telepiilésrendezést is megalapoz6, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd Onkormanyzati
telepiilésfejlesztési dontéseket rendszerbe foglald, dnkormanyzati hatarozattal elfogadott dokumentum,
amely a teleplilés jovobeni kialakitasat tartalmazza. A fejlesztési koncepcid elsésorban
telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a természeti-miivi adottsagok mellett a
tarsadalmi, a gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az ezeket biztosité intézményi rendszernek
van dontd szerepe.”

Majoshdza  Telepiilésfejlesztési  Koncepcidja a  314/2012. (XI.8.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfelelden késziilt.

A telepiilésfejlesztési koncepcio el6zményei

Majoshaza kozség Képviselo-testillete 2008-ban fogadta el a kozség ez idaig érvényes
Telepiilésfejlesztési Koncepciojat. A fejlesztési koncepcid és az arra ¢épiild telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgalata a vizsgalati munkarészek elkészitésével van megalapozva.

A jelen Telepiilésfejlesztési Koncepcid az érvényben 1évot modositja és egésziti ki, ennek megfelelden
alapnak tekinti a korabbi vizsgalati és rendezési tervi munkarészeket is.

A vizsgalodas legfontosabb célja a megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek valé megfelelés ¢és a
korabbi tervek elkészitése Ota tortént valtozasok feltarasa, elemzése, a Koncepcid megalkotasdnak
elézetes megalapozasa és azt kovetden a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak és
modositasanak eldkészitése.

A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges tarsadalmi, gazdasagi és
kornyezeti adatok meghatarozasa

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 5. § (2) és (3) bekezdésének megfelelden a fejlesztési koncepcio
készitését megalapozod vizsgalatok a rendelet 1. melléklete szerint késziiltek el. A vizsgalat a
meghatarozott tartalom minden olyan elemével foglalkozik, amely érinti Majoshaza kdzséget, némely
elem Osszevonasaval, atcsoportositasaval, Majoshaza sajatos adottsagainak megfelelden.

Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, Majoshaza helye a telepiiléshal6zatban, térségi kapcsolatok
Majoshaza Kozép-Magyarorszag Régioban, Pest megye déli részén, a Budapesti Agglomeracio déli
hataran fekszik. Kistérségi tekintetében a Rackevei kistérséghez tartozik.

Majoshaza jarasszékhelye Szigetszentmiklés, mig a szomszédos Dunavarsdny varos
Onkormanyzatahoz K6z6s Polgarmesteri Hivatali kapcsolata révén tartozik.

Majoshaza a Csepel-szigettdl keletre, a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag mentén, Szigetcséppel szemben
1év6 telepiilés. Budapesttél 30 km-re. Majoshazatél Dunavarsany 10 km, Délegyhaza 7 km, Aporka
5,5 km, Kiskunlachaza 8 km, Taksony 10 km, Dunaharaszti 13 km tavolsagra fekszik.

Budapesttdl délre, néhany kilométerrel Dunavarsany utan, a Duna folyasat kovetd 51-es Bajai féutrol
jobbra 4gazik le a majoshdzi bekdtout, mely iparteriileteken keresztiilhaladva Majoshaza
beltertiletéhez vezet.

Majoshaza kiilteriiletét északon Dunavarsany, keleten Délegyhdza, délen Aporka teriilete hatarolja,
nyugaton természetes hatara a ,,Kis-Duna”, azaz a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag. A Kis-Duna nyugati
oldalan Majoshazahoz Szigetcsép, Tokol és kisebb részen Dunavarsany telepiilések tertiletei
csatlakoznak.



A teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata
A Telepiilésfejlesztési Koncepcid és az erre épiild telepiilésrendezési eszkdzok megalkotasa soran
figyelemmel kell lenni a tervhierarchiaban a magasabb szintli orszdgos és térségi tervek vonatkozo
megallapitasaira.
® Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szolo 2003. évi XXVI. Térvény (a tovabbiakban: OTrT)
Szerkezeti terve — hatalyos 2014. januar 1.-t6l - 1) tervezett kozlekedésszerkezeti elemet jelol
orszagos jelentéségli foutként Majoshaza északi kiilteriiletén athaladoan;
e a 2005. évi LXIV. térvény a Budapesti Agglomeracio6 Teriiletrendezési Tervérél (BATrT) szintén
uj tervezett kozlekedésszerkezeti elemet abrazol Majoshaza északi kiilteriiletén athalado térségi
jelentéségli mellékitként, mely Gt az OTrT nyomvonallal nem teljesen megegyezo.

Az OTrT 31/B.§ atmeneti rendelkezései szerint az OTrT alapjan kell figyelembe venni az orszagos
jelentéségli miiszaki infrastruktira-halozatokat, igy a tavlati foutat (a BATrT-ben kijeldlt mellékttal
ellentétben), az orszagos kerékparut-halozat elemeit és az orszagos kozmiivezetékeket, orszagos
szallitovezetékeket.
Az OTrT (MTv.) térségi ovezetei koziil az alabbi orszagos térségi Ovezetek érintettek Majoshaza
kozigazgatasi terlilete egyes teriiletrészein:

3/1. Orszagos 6kologiai halozat ovezete

3/3. J6 termOhelyi adottsdgu szantoteriilet Ovezete

3/4. Kivalo termOhelyi adottsagu erddteriilet dvezete
Majoshaza teljes kdzigazgatasi teriiletét érintd orszagos térségi ovezet:

3.7. Orszagos vizmindség-védelmi teriilet Ovezete

A BATIT térségi 6vezetek Majoshéza teriiletén:

3.1.-3.2.-3.3. Magteriilet, 6kologiai folyoso, puffer teriilet Gvezete
3.6. Erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete

3.10. Térségi jelentoségh tajképvédelmi teriiletek dvezete

3.15. Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet Gvezete

3.16. Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete.

A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

Majoshaza kozség Onkormanyzata 2008-ben, a 45/2008.(111.4.) sz. Kt. hatarozattal fogadta el a jelen

Telepiilésfejlesztési Koncepcid elfogadasaig hatalyos Telepiilésfejlesztési Koncepcidt, mely az alabbi:
»Vlajoshaza Telepiilésfejlesztési Koncepcidja

Majoshdza kozség telepiilésfejlesztési igényei a rendszervaltds oOta megvaltozott tarsadalmi és

gazdasagi viszonyok teriiletén mara korvonalazodtak.

Majoshdza kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete Majoshaza kdzigazgatasi teriiletére az aldbbi

célokkal Szerkezeti és Szabalyozasi tervet készittet.

Majoshaza fejlesztési céljai:

Majoshaza kozségben egyrészt az ipari létesitmények jelentés mértékii novekedésének igénye,

masrészt az idiiloovezeti adottsagok, a lehetdségek hatékony kihasznalasaval sziikséges a telepiilés

egyseéges ¢és rendezett telepiilésszerkezetének meghatarozasa:

- az Udiil6ovezet és a lakoovezet egybeolvadasanak megsziintetése (csak lako- és csak idiilo),

- a meglevo rendezési tervben 1évo lako-¢és tidiillddvezet bovitésére fenntartott teriiletek konzervalasa,

- az 51108 szamu bekotd ut mellett a mar meglevd és kialakitando iparteriilet legalizalasa, illetve
tervezése,

- a kozség északi déli részén a 087 hrsz.-1 llami tulajdont teriilet iidiild6vezeti besorolasa,

- a sportpalya €s a szennyviztisztitd géphaz kozotti un. 16tér és sittlerako teriiletén lakodvezet
kialakitasa,

- a megkezdett pihen6-t6 kornyékének lakoteriileti besorolasa,

- a banyatavak torendszerének lehatarolasa.”

A Telepiilésfejlesztési Koncepcié készitésének idépontjdban Majoshdza Onkormanyzata nem
rendelkezik telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzOdéssel, a telepiilésrendezési eszkozok
készitésének soran, a To-lakopark teriiletére vonatkozd modositassal kapcsolatban varhatd ahhoz
csatlakozoan telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzodés megkdtése a teriilet tulajdonosaival.



Majoshaza telepiilésrendezési tervi el6zményei

Telepiilésszerkezeti Tervek
e Majoshdza 45/2008.(I11.4.) szamt Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve
Majoshaza teljes kozigazgatasi teriiletére
o A 117/2009. (V.29.) szamu hatarozattal jovahagyott TSZT modositas Majoshaza észak-keleti
kiiltertileti részén a To lakopark teriiletére
e A 7/2010. (IV.29.) Ok. rendelettel jovdhagyott TSZT modositis Majoshdza északkeleti
kiiltertileti részén a Gyongykavics 32 Kft. teriiletére és a belteriilet keleti részén levo temetd
bévitésére vonatkozdan.
Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek
e Majoshdza 4/2008. (III. 4.) Ok. rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzata és az azzal
egylitt alkalmazand¢ kiilteriileti és belteriileti szabalyozasi tervek Majoshaza teljes kozigazgatasi
tertiletére
e Majoshaza északkeleti kiilteriileti részén levé Té lakopark és kdrnyéke tombjére vonatkozd
4/2009. (V.29.) Ok. rendelettel jovahagyott SZT modositas
e Majoshaza északkeleti kiilteriileti részén levé Gyongykavics 32 Kft. teriiletére és a temetd
bévitésére vonatkozé 7/2010. (IV.29.) Ok. rendelettel jovahagyott SZT modositas

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv megallapitasai, a megvalosult elemek

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv, beleértve a két TSZT moddositas teriileteit is, az alabbi meglevé
és fejlesztésre kijelolt teriilet-felhasznalasi elemeket tartalmazza:
Beépitésre szant teriiletek:
e kertvarosias és falusias lakoteriilet
hétvégi hazas tidiil6teriilet
telepiiléskozpont vegyes teriilet
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
ipari gazdasagi teriilet
e kiilonleges (temetd, kikotd, valamint banyateriilet)
Beépitésre nem szant teriiletek:
e z0ldteriilet
gazdasagi erddtertilet
vizgazdalkodasi tertilet
altalanos mezdgazdasagi teriilet
kertes mez6gazdasagi teriilet

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv megvaldsult elemei

Lakoteriiletek

Majoshaza Telepiilésszerkezeti Tervében a belteriilethez kapcsolodéan 3 nagy lakoteriilet-
fejlesztésre kijeldlt teriiletbdl a belteriilet északnyugati részén, dnkormanyzati tulajdonu teriileten, a
Zrinyi utca és a Széchenyi sétany kozotti teriileten, valamint a belteriilet délkeleti részén levé Dézsa
Gyorgy utca déli oldalan kezdddott meg kismértékben. A lakoéteriilet-fejlesztés TSZT-ben
meghatarozott teriiletei jelentds lakoépitési igényeket tud befogadni, tovabbi lakoteriilet-fejlesztés
kijelolésére nincs sziikség.

Majoshaza északkeleti kiilteriiletén, a volt kavicsbanya tavakhoz kapcsolodoan tervezett lakd és
vegyes teriiletek felhasznalasa még nem kezdddott meg.

Gazdasagi teriiletek

Jelent6s a kilteriileti gazdasagi — ipari és kereskedelmi-szolgaltatd — teriiletek fejlédése, teriileti
terjeszkedése, azonban még ebbdl a szempontbol is jelentés tartalékteriiletekkel rendelkezik
Majoshéza.

Majoshaza tarsadalma

Majoshaza lakonépessége 2013-ban 1519 f6 volt, a népességszam egyenletesen novekvo, a
ndvekmény az utobbi 13 évet tekintve 30%-o0s volt. Majoshaza jellemzden agglomeracios telepiilés,
foként Budapestre ingazd népességgel, annak ismert gondjaival. Elonye ebbdl addéddan az alvéd



telepiilési jelleg, a csendes, nyugodt kornyezet. Jovedelmi viszonyaiban, életmindségben is az
agglomeracioban megszokott mutatok jellemzik.
A munkanélkiiliek szama az orszagos atlagnak megfeleld6. Konfliktusok a lakossag kozott az
Oslakosok ¢és a betelepiilok, illetve nyaralok kozott eldfordul. Az 6slakosok reformatusok, a
betelepiilok inkabb katolikusak. A betelepiilok donté része Budapestrol érkezik.
Human szolgaltatasok
Majoshdza rendelkezik az alapvetd ellatd létesitményekkel: oktatdsi intézményei a 8 osztalyos
Majoshazi Reformatus Altalanos Iskola, Majoshazai Napraforgé Ovoda. Miivelédési feladatokat a
Pir6th Gyula Muvelddési Haz és Konyvtar lat el.
Egészségligyi intézmények: haziorvosi és gyermekorvosi ellatas, fogorvosi ellatas, védonoi szolgalat,
patika.
Kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas és egyéb intézmények, allatorvosi ellatds, egyesiletek,
alapitvanyok miikddnek a kdzségben. (Postahivatal, Renddrségi Korzeti megbizott, Makra Sandor
Majoshazai Onkéntes Tiizolté Egyesiilet, Majoshaza Polgardrség, stb.)
Az orszagosan egyediilallo, az adomanyokbdl felépiilé Reformatus Dunamenti Kistérségi Diakonia,
Majoshazi Hospice Haz. A 15 fh-es létesitmény a rackevei és a szigetszentmiklosi jaras 20
telepiilésén ¢él6 felndtt daganatos betegek OEP altal fizetett ingyenes fekvo-beteg intézményi
ellatasat biztositja.
Majoshaza gazdasaga
A nyilvantartott vallalkozasok szama évenként valtozo, kb. 120-170 kozdtt mozog.
Majoshaza népességszamahoz, teriileti méreteihez és zsakjellegli telepiilési helyzetéhez, az
agglomeracio sz€élén levo elhelyezkedéséhez képest jelentds gazdasagi 1étesitményekkel rendelkezik.
A térséget tekintve meghatarozo gazdasagi suly és gazdasagi szerepkor bar nem is varhato el
Majoshazatol, de a gazdasagi 1ét, tevékenység jelentés mértékben jelen van a kézség mindennapi
életében.
Majoshaza fobb gazdasagi agazatai, jellemzoi

e ¢pitbipari szerkezet-gyartas
épitdanyag-gyartas
faipari és fémipari gépgyartas és forgalmazas
miiszergyartas
autoipari szolgaltatas-kereskedelem

e jelenleg még kavicsbanyaszat, homokbanyaszat
A gazdasagi teriiletek elhelyezkedése
Az 51-es szamu fout és az 51108 jelt bekoto ut csomdpontjanal levo kiiltertileti gazdasagi teriileten,

e Az 51. és aDélegyhazi bekoto ut északkeleti szektoraban,

e Az 51108 jeli bekoto uttol délre levo kiilteriileti gazdasagi teriileten,

e Egyéb kisvallalkozasok belteriileten.
A gazdasagi versenyképességet befolyasold tényezdk koziil, amit az Onkormanyzat anyagi
lehetdségek hianyaban is megtehet, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszkozeiben a gazdasagi
tevékenységeknek - kereskedelmi, szolgaltatasi és ipari tevékenységek fogadasara - megfelelden
kijelolt teriileti lehet6ségeket kinal.
Az onkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere
Az Onkormanyzat gazdalkod4sanak lehetéségeit a telepiilés mérete, gazdasagi stlya és koltségvetési
helyzete alakitja, kis telepiilés 1évén a lehetdségek tehdt korlatozottak. Az Onkormanyzat tulajdonaban
olyan szolgalati lakas nincs, amivel szabadon rendelkezhetne. Hosszii évek oOta lehetOsége van
dunaparti K6zosségi Haz bérbeadasara, ami tobb fore szallasként lett kialakitva. Az ingatlanok koziil
lakoétertileti fejlesztésre, némi intézményfejlesztésre és a kikoto esetleges visszaallitdsara van sajat
tulajdonon alapulé lehetdsége.
Alapvet6 szempont a gazdasag terén, hogy a kavicsbanyaszat szamara 11j lehet6séget nem kivan adni,
a banyahatdsagok altal ez idaig lefektetett banyatelkeken, és a telepiilésrendezési eszkozokben
szerepld kavicsbanya teriileteken kiviil ujakat 1étesiteni nem kivan. Ezt a szdndékot a j6 mindség,
magas aranykorona-értékli mezdgazdasagi teriiletek megtartasanak, védelmének szandéka is
megerdsiti.



A telepiilésrendezési eszkdzokben kijelolt megfeleld tartalékkal is rendelkezo gazdasagi teriiletek, a
kereskedelmi, szolgaltatd jelleglick a belteriilethez kapcsoloddéan, az ipari tevékenységgel
rendelkez6k a beltertilettdl elkiiloniilten lehetdséget adnak a meglevd cégeken kiviil a Majoshazan
letelepiilni szandékozoknak.

Az Onkormanyzat preferalja a megiiresedett lakasok, hazak megvasarlasat, az tjak épitésével
szemben, mert a meglevd adottsagok hasznositasat, az értékmegérzést, €s a gazdasagos hasznalatot
igen fontosnak itéli.

Az oOnkormanyzat hatassal kivan lenni a miiveletlen mezdgazdasagi teriiletek megmivelése
érdekében.

Majoshdza oOnkormanyzat intézmény-fenntartasi korében az 6vodai ellatds biztositasa és az
egészségligyi intézmények tartoznak. Az 6voda sajat lizemeltetésében miikodik, mig a csalad-orvosi
¢és fogorvosi ellatast szerzodéses formaban iizemelteti.

A taji és természeti adottsagok és védelmiik

Majoshaza természetes hatara nyugaton a Réackevei(Soroksari)-Duna-ag. A nagyobb részben
Dunavarsanyhoz tartozé Domariba-szigeten a Duna menti artéri puhafas és keményfas ligeterdok
legtobb jellegzetes fa- és cserjefaja el6fordul. A bokorflizesek és nyarak idés példanyai, valtozatos
csoportjai, a gazdag novény- és allatvilag a sziget természeti értékeit jelzi. A Duna-ag lasst
feltoltodését is jelzo sas €s a nad vegetacio kedvez a vizparton él6 madarfajoknak.

A kornyék egyedi természeti jelensége a Dunan talalhato tiszolap.

A tajhasznalatot a tagabb térségben a szant6foldi mezdgazdasdgi miivelés és banyatavak magas
koncentraltsdga dominalja. Alacsony az erdéfedettség, és kicsi a mezovédd erdésavok aranya is, igy
magas a deflacios (sz€lerdzids) hatas és a hoatfuvasok is jelentés gondokat okozhatnak.

A banyatavak kornyékén a telepiilésrendezési eszkdzokben tervezett lakoéteriileti, vegyes
telepiiléskdzponti €s zoldteriileti teriilet-felhasznalas €s atalakulas nem indult még meg.

Az Udiilési hasznositasi tendencia az RSD partjan van jelen.

A telepiilési szantofoldek egy részén, jellemzden a telepiilési belteriilettdl keletre zoldmezOs
telepitésként a gazdasagi teriiletek nagysaga szaporodott el a foldteriiletek rovasara.

A kistaj északon 110 m koriili tengerszint feletti magassagu, jellemzden artéri szintii, hordalékktp
siksdg. Az altalaban 10-20 m vastag kavicsos rétegsor felszin-kozeli helyzetli, jo viztarolo, jelentds
hasznosithatd kavics- készletet tartalmazott, a nyersanyagkészletet azonban mar jelentds mértékben
mar kiaknaztak.

Novényfoldrajzi szempontbol Majoshdza a Duna-Tisza florajarasba (Praematricum) tartozik. A kistaj
jelentésen atalakitott fragmentalt mezdgazdasdgi taj, 20%-nyi természetes ¢€s féltermészetes
ndvényzettel. Potencialis ndvényzete a Duna, RSD mentén artéri ligeterdd és mocsar, a mentett
artereken keményfaliget és laperdd.

A telepiilésen a tdjhasznalat modja az elmult évszazadokban sokat valtozott. A Duna egykori arterére
jellemzo legeltetéses gyepgazdalkodast jelentGs aranyban felvaltotta a szant6foldi ndvénytermesztés,
amelyet az utdbbi 60 évben intenziv agrargazdalkodas, és ezek mellett a kavicsbanyaszat megjelenése
jellemzett. A szOvetkezeti tipusi agrargazdalkodast 24 éve felvaltotta a fragmentalodott
birtokrendszer, a banyaszatot pedig fokozatosan a rekredcids utdhasznositasi igény megjelenése
jellemzi.

A telepiilési belteriilettd] EK-re, Dunavarsany és Délegyhaza iranyaban huzodd kavicsbanya to
rendszer a banyauto-taj hasznositasa felveti a beldliik fakadd problémakat (tajseb, felszin alatti vizek
védelme, tovabbi hasznositas), amelynek kezelése jelenleg nem kidolgozott. A térségben sziiletett
fejlesztési stratégia kimondja, hogy a banyatavak tovabbi térnyerése nem kivanatos. Ugyanakkor,
tekintettel arra, hogy ez telepiilési kozigazgatasi hataron atnyuld probléma, ennek megnyugtatd
rendezését egy, a banyatavakat érint6 6nallo kezelési/tajhasznalati terv kidolgozasa jelentené.

A mezbgazdasagi termelés Majoshdza népesség eloregedésével és a korabbi termoteriiletek egy
részének intenzivebb igénybevételével — beépitésével, banyamiiveléssel, egyéb teriilethasznositassal
visszaszoruloban van.

Majoshaza egyik legjelentdsebb kihivasa a mesterséges vizfelilletek hasznositasa, illetve a
fennmaradt teriiletek racionalis igénybe vétele a jogszabalyi keretek adta lehetéségek szerint, a
fenntarthatdsag valodi elveire tekintettel. A koltséghatékony banyaszati kitermelés kevéssé vette
figyelembe az utdhasznositast, vizhasznalatot, mely soran. elsddleges szempont a vizmindség
megoOrzése a tavak terhelhetdségének szigoru figyelembe vételével.
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A telepiilés fejlodése szempontjabol kiemelt, hogy a természeti erOforrasait megodrizze. A
termoteriiletek mas céli hasznositasa esetén sziikséges, hogy a lehetd legoptimalisabban és racionalis
mértékben vegyék igénybe azokat, a telepiilés pedig kompakt maradjon. A kavicsbanyaszat az
eddigiek soran jelentOs teriileteket vett igénybe, fontos tajhasznalati célkitlizés lehet, hogy tovabbiak
ne keletkezzenek.
Majoshaza természeti er6forrasai elsésorban a megmaradt termdteriiletei (mezOgazdasagi és
erd6gazdasagi teriiletek és ezen belill a jobb mindségli term6foldek), illetve az RSD és a hozza
kapcsolddd természeti értékek. Az 51. sz. fouttdol nyugatra fekvé mezdgazdasagi teriiletek az
atlagosnal jobb mindségii termdfoldek.
Tajképi szempontbdl Majoshaza adottsdgai nem kiemelked6k. Tajképi értékeket elsdsorban a
természetvédelmi érdekeltségl teriiletek jelentenek. Masodsorban tajképi szempontbdl meghatarozo a
banyatavak vizfelilletének latvanya, illetve az 51. sz. fouttdl nyugatra es6 mezogazdasagi teriiletek
latvanya, hattérben az RSD-t kisérd galériaerdokkel.
Az eurdpai, orszagos ¢és helyi védettségli természetvédelmi teriiletek a Rackevei (Soroksari)-
Duna-aghoz és partjaihoz, a Domariba-szigethez, az okologiai szempontbdl értékes gyepekhez,
erddteriiletekhez, illetve vizgazdalkodasi teriiletekhez kapcsolodnak.
e Eurdpai kozosségi jelentéségli Killonleges Természetmegorzési Teriilet (Natura2000 halozat
része) a Rackevei Duna-ag egésze;
e az orszagos Okologiai haldzat teriilete az RSD, Domariba-sziget, és kornyezete (6kologiai
folyo0s0)
e Orszagosan védett természeti terilletek — ex-lege védett Uszolapok talalhatoak az RSD
térségben.
A zoldfeliileti rendszer vizsgalata
Majoshaza zoldfeliileti ellatottsaga hianyos. Kdzhasznalati zoldfeliiletei és az utak és utcak fasitasa,
elokertjei nem érik el a kivant rendezettségi mértéket sem mennyiségileg, sem mindségileg.
Zoldfeliileti rendszerének f6 vazat a belterlileten hosszan elnyljtott magankerti parcellak
gyliimoélcsosei és haszonkertjei, illetve kiilteriileten a kis aranyu erdéfoltok és az RSD partvonalanak és
szigeteinek természetes ndvénytakardja adjak. Temetdje széles védofasitassal keretezett, fontos eleme
a telepiilés zoldfeliileti rendszerének.
Az alacsony Kkiilteriileti erdésiiltségi arany, és a banyatavak esetében a hianyzo zoldfeliileti
infrastruktira jelent6s problémat jelent azok késébbi rekreacids célu hasznositasaban.
A deflaci6 elleni védekezés és a biologiai aktivitasérték novelés céljabol sziikséges lenne mez6védo
erdGsavok célzott telepitése, illetve az ipari €és kereskedelmi gazdasagi teriiletek ma szinte teljesen
hianyz6 védofasitasanak kialakitdsa, a gazdasagi terlileteken és az azokat feltaré utak mentén a
korabban is mar tervezett fasitasokat meg kell valositani.
Kozlekedés
Majoshéza orszagos fouthalozati kapcsolatat az 51. sz. fout biztositja. A fout a telepiilés teriiletén 2x1
forgalmi savos, kiilteriileti jelleg{i. Az t forgalma 13850 E/nap. Az 51. sz. f6at — 51108 j. ut — 52102;
ut csomopontja egyszerl utcsatlakozas.
Majoshéza kozpontjanak megkozelitd utja az 51. sz. fout felol az 51108 j. bekotd ut. A bekotd ut az
51. sz. féut és a temetd kozott kiiltertileti, attol nyugatra beltertileti jellegli. Forgalma 3070 E/nap.
Majoshaza teriiletén halad az 51. sz. fouttol keletre Délegyhaza bekoto utja, az 52102 j. at kiilteriileti
szakasza, forgalma 3435 E/nap.
Majoshaza belteriiletén az 51108 jelii uthoz csatlakozo telepiilési gyljté utak merdleges halozatot
alkotnak:
- aRakdczi Ferenc utca az orszagos kozit meghosszabbitasaban az Githalozat kelet-nyugati tengelye
- a Kossuth utca a telepiiléskozpontot észak-déli iranyban szeli at
- az Ady Endre utca a belteriiletet délrél hatarolja
- a Széchenyi sétany a Rackevei (Soroksari)-Duna partjanak megkozelitd Gtja, egyuttal Aporka felé
is kapcsolatot biztosit.
Majoshazat az 51. sz. féuton kozlekedod jaratok érintik, megallojuk a Majoshaza csomdponttdl délre,
Kiskunlachaza teriiletén van (Majoshazai elagazas)
A belteriiletet kiszolgald 652, 660, 661, 665 és 667/668 sz. helykozi jaratok az 51108 j. it — Rakdczi
Ferenc utca — Széchenyi sétany utvonalon kozlekednek az Ady Endre utcdban levé forduloig.



Megalloi a Rév allomas, Széchenyi sétany, Miivelodési Haz és temetonél vannak, atlagosan 500 m
gyaloglassal elérhetdk a belteriiletrdl.

Vasut nem érinti a telepiilést, a legkozelebbi vastti megalld Délegyhazan van.

A Rackevei (Soroksari)-Duna-dgon Majoshaza kikotdi létesitményei hasznalaton kiviil vannak, a
szigetcsépi kompatkelés megsziint, a vizen hosszanti hajozas nem miikodik.

A kerékparos kozlekedés az uthalézaton bonyolodik le, a forgalom alapjan nincs sziikség onallo
kerékparutra.

A telepiilés kdzpontjaban az egyes intézmények illetve kereskedelmi szolgéltaté egységek parkolasa
kozteriileten torténik, az 51108 j. ut menti telephelyeken a parkolasi igényeket telken belill kielégitik.
Kozmiivesités

Majoshaza kozmtuellatasa folyamatos fejlodés eredménye, ma mar a jol kozmivesitett telepiilések
koz¢ tartozik. Kozmiellatasara a vizellatas, a szennyvizelvezetés-kezelés, a villamosenergia ellatas, a
foldgazellatas és az elektronikus hirk6zlés halozati rendszere kiépiilt. A kézmiivek vonatkozasaban a
csapadékviz elvezetés tekinthetd a legkevésbé rendezettnek. A telepiilésre jellemz6 a nyilt arkos
rendszerii csapadékviz elvezetés illetve szikkasztas, ahol kialakitott az arok, ott sem mindenhol
biztositja a megfeleld vizelvezetést. A felszini vizek befogadoja a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag.
Majoshédza az RSD mentén fekszik, amelynek vizmindség védelmére a talaj, talajviz védelme kiemelt
feladat. A szilikséges védelmet a telepiilésszintli csatornazas megolddsa biztositana. A nem
kozcsatornaval Osszegyiijtott szennyviz gyljtése hazi egyedi, tobbnyire szikkaszté medencékkel
torténik, amelyekbdl a talajba szikkado6 szennyviz, szennyezi a talajt, a talajvizet, kozvetve az RSD-t.
Majoshaza kozigazgatasi teriiletét orszagos jelentdségii kozmiivek érintik. Teriiletén, annak déli
részén, kelet-nyugat irdnyban 400 kV-os nagyfesziiltségli vezeték, a telepiilés északi részén nyugat-
keleti iranyban 132 és 220 kV-os nagyfesziiltségli vezeték halad keresztiil, amelyet a tervezés soran,
mint korlatozo6 adottsag, figyelembe kell venni.

Majoshaza a szénhidrogén ipar szamara is csomdponti telepililés, terliletén nagynyomadasu
foldgazszallito vezeték, termék és koolaj szallitd vezetékek haladnak at. Az orszagos jelentGségii
szallitovezetékek nyomvonalait biztonsagi dvezetiikkel szintén, mint teriilethasznositast korlatozo
adottsagot kell tekinteni.

A telepiilés jelenlegi kdzmiivesitettségérdl pontos informaciok a statisztikai nyilvantartasbol allnak
rendelkezésre. Majoshdza lakasallomanyanak 100 %-a (rendelkezik villamosenergia ellatassal.

A vezetékes ivoviz elosztohalozat kiépitettsége teljes kortinek tekinthetd. Az ivovizzel ellatott lakasok
szama 554 volt, ez a telepiilés lakasallomanyanak 2013. januar 1.-én 89,8 %-a volt, kb 200 f6 nem
rendelkezik kozvetleniil, a telkére, ingatlanara bekotott vezetékes ivoviz ellatassal. A vizbekotéssel
nem rendelkezé ingatlanban ¢él0k a vizigényiiket részben hazi kutakbdl vételezik, részben a
kozkifolyokrol tudjak kielégiteni.

A vezetékes ivovizzel ellatott ingatlanoknadl is jellemz6 a hazi kutak hasznalata, melyet jellemzden
locsolésra hasznalnak, mivel a hazi kutak vize talajvizbol, az els6 vizadoé rétegbdl nyert viz, amely mar
alig tekinthetd ivoviz mindséglinek.

Majoshazan kozcsatornas szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés kiépitése a 90-es években
kezdddott. Az ezredfordulon a lakasallomany 47 %-a csatlakozott a kdzlizemi haldzatra, ma mar 18,7
km kiépitett kozcsatorna halozatra a lakasallomany 78,4 %-a csatlakozik. A szennyviz koézcsatornaval
Osszegyljtott szennyvizeket a Dunavarsanyi regionalis szerepkorii szennyviztisztito telepén kezelik.

A kozcsatorna halézatra nem csatlakozo ingatlanoknal keletkezd szennyvizeket sajat egyedi hazi
szennyvizgyljté medencékben gyljtik, amelyek a hazai gyakorlatnak megfelelden legnagyobb részben
szikkasztoként iizemelnek. Ez a telepiilés egyik szennyezé forrasa. Ma is naponta atlagosan 20-25 m®
szennyvizet szikkasztanak a talajba, amely a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag egyik szennyezd
forrasanak tekinthetd.

A felszini vizelvezetés vonatkozasaban altaldnosan jellemz6 a nyilt arkos vizelvezetés. A nyilt arkok
donté hanyada szikkasztd arokként lizemel, a nagyobb vizgyijtéjii arkokkal Osszegyuijtott vizek
kozvetlen befogadodja a Duna.

Majoshdzan az automatikus lizemvitelre is alkalmas termikus célu energiaellatasra a foldgazellatast
kiépitették ki. A gazhalozat kiépitettségének eredményeként a lakasallomany 79,9 %-a csatlakozott a
foldgazelosztdé halozatra. Fiitési célu energiaellatdsra 338 lakas hasznositotta a foldgazt, a
lakasallomany 54,8 %-a vette igénybe a komfortos ¢letkdriilmény lehetdségét nyujto szolgaltatast.



A kornyezetei adottsagok vizsgalatanak aktualizalasa

Majoshaza a telepiilésrendezési tervek készitése soran a vizmii-kutak (meglevo és jelenleg 1étesiilo 3.
szamu kut) véddidomainak és védoteriileteinek meghatarozasa sziikséges kiilonds tekintettel az érintett
szomszédos meglévo €s tervezett lakoteriiletekre.

A vizmi-teriileten levé meglevé vizmii-kuthoz a véddidom-lehatarolas hivatalosan megtortént, annak
abrazolasa a Szabalyozasi Terven feladat, a jelenlegi terv azt nem tartalmazza. A vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi-létesitmények védelmérdl szolo 123/1997.(VIIL.18.)
Korm. rendelet 5. szamt melléklete tartalmazza a véddteriiletek és védéidomok 6vezeteire vonatkozo
korlatozasokat.

A telepiilés adottsagainak értékelése

Megvalodsult fejlesztések és a felmeriilt problémak

A vizsgalddas soran Osszegezhetd, hogy Majoshaza fejlédo, befogado, fejlesztésekre nyitott telepiilés.
A telepiilés- és kozlekedéshalozat adta adottsagait, €s a napjainkban is tapasztalhatdé migracios
folyamatokat kedvezden hasznalta ki, ezzel a lakossagszam megndvekedett.

A boévitéssel parhuzamosan a kozségben él0k megtartasat és az életmindség javitasat szolgalod
intézkedések is megvalosultak, illetve megvaldsulnak: vizmindség-javitd program megvalositasa, 0j
vizmi-kut épitése, katolikus kapolna létesitése, gazdasagi teriiletek kijeldlése €s megvalositasa.

A torténelmi hagyomanyok és épitészeti értékek védelme szintén fontos Osszetevdje a telepiilés
identitasat meghatarozo intézkedéseknek.

Fejlesztesi lehetoségeket magukban hordozo teriiletek

Az érvényben 1év0 telepiilésfejlesztési koncepcid €s annak nyoman a Telepiilésszerkezeti Terv és
Szabalyozasi Terv boséges mennyiségii teriileten fogalmazott meg fejlesztési elképzelést, értékeltek
fel teriileteket, soroltak be épitési 6vezetekbe.

Veszélyek

A nagyaranyu 0j lakoteriiletek beépiilésével a lakossag jelentds hanyada betelepiild, ami tarsadalmi
konfliktusok forrasa lehet. Mindezt erdsitheti a napi szintli ingazas sziikségessége, ami akadalyozza a
lakdhelyhez valod kotodés kialakulasat. Mindezek a jelenségek a falukdzosséget erdsito intézkedéseket
igényelnek, mint pl. a rendezvények, intézmények, kozosségi munkak szervezése.

4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

A megvaldsitast szolgalo eszkoz- és intézményrendszer

A telepiilésfejlesztési koncepcidban szereplé jovokép megvaldsitasa érdekében a meglévd
intézményrendszer koncepcionalis célokkal valdo Osszehangolasara van sziikség. A Majoshaza
Onkorményzat altal fenntartott illetve miikddtetett intézményekkel kapcsolatban van egyenes réhatési
lehetdség, ezen til a gazdasag élénkitése, helyi munkalehetdségek biztositas:

- Kdrnyezetbarat ipar timogatasa,

- Uj gazdasagi teriiletek kijelolése,

- Uj véllalkozasok megtelepedésének segitése, stb.

Javaslat a valtozasok nyomon-kovetésére, a feliilvizsgalat rendjére

A Telepiilésfejlesztési Koncepcioban foglaltak megvalosulasanak folyamatos nyomon kovetése,
felillvizsgalata elsGsorban a kozség érdeke. A monitoring célja felhivni a dontéshozok és a
megvalositasért felelos szervezetek figyelmét a céloktdl valo esetleges eltérésre és Osszegezni az
elvégzett feladatokat. Figyelni kell arra, hogy a célkitiizések elérése érdekében tett 1épések a megfeleld
idoben torténjenek, a megfeleld eszkdzokkel. Rendszerességgel meg kell vizsgalni, hogy milyen
1épések torténtek a koncepcid célkitlizések elérésére. Eltérés esetén be kell avatkozni, a kivant cél
elérése érdekében mddositani kell a korabban meghatarozott intézkedéseket.



1. melléklet

MAJOSHAZA KOZSEG
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Elfogadva a ../2015. (.......... ) Kt. szamu hatarozattal
1. MAJOSHAZA JOVOKEPE

Majoshaza a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag menti kiemelkedd természeti adottsagokra épiilé, a
taji, természeti és épitett értékeket megorzo nyugodt, falusias hangulati, de korszeri, igényes
életvitelt, kereskedelmi, szolgaltato és ipari hatteret, megélhetést biztosité telepiilés a budapesti
agglomeracio déli hataran.

Majoshaza lako- és iidiillonépessége novekedése, lakossaga helybentartdsa és munkahelyteremtd
igénye sziikségessé teszi a telepiilés 0sszehangolt, rendezett térbeli-fizikai kereteinek meghatarozasat,
a természeti és az épitett adottsagok és lehetdségek hatékony kihasznalasaval, a mikodoképesség és a
fenntarthatdsag biztositasaval, a kornyezeti artalmak lehet6 legkisebbre vald csokkentése mellett.

Majoshaza Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete Majoshaza kdzigazgatasi teriiletére a jovékép
eléréséhez az alabbi célokkal vizsgalja feliill és modositja Telepiilésszerkezeti Tervét, Epitési
Szabalyzatat €s Szabalyozasi Tervét.

2. MAJOSHAZA TELEPULESFEJLESZTESI CELJAI

Majoshaza kozségben a népessége mérsékelt, de folyamatos novekedése, a munkahelyteremtéssel
kapcsolatban az ipari létesitmények jelentds mértékli ndvelésének igénye, masrészt az iidiiléteriileti €s
természeti és ¢épitett adottsagok, a lehetOségek hatékony kihasznaldsaval sziikséges Majoshaza
egységes és rendezett, miikodéképes telepiilésszerkezetének a meghatarozasa:

—az idiiléovezet és a lakodvezet egybeolvadasanak megsziintetése, a két funkcio térbeli és miiszaki,
telepiilésképi szétvalasztasa;

—a korabbi tervekben meghatarozott lako- és iidiillodvezet fejlesztésére, bovitésére fenntartott
teriiletek megtartasa, biztositasa, Majoshdza északi és déli, még beépitetlen belteriiletein, illetve
azokhoz tavlatban csatlakozo kiilteriileti teriiletek igénybevételével 1) lakoteriiletek kialakitasa,
beleértve a sportpalyatol keletre eso teriileteket;

—kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek kijeldlése a belteriilet keleti részéhez kapcsolodoan;

—ipari gazdasagi teriiletek kijeldlése, ipari 1étesitmények telepitésére, fogadasara, a tavlati fejlesztési
teriiletek lehet6ségének biztositasaval, az 51108-as jeli bekoto utra kacsolododan;

—koz0sségi célu parkok és zoldteriileti rendszer 1étrehozasa;

—a felhagyott kavicsbanya-teriiletek hasznositasa, a volt banyatavak kornyezetének lakoteriileti,
telepiiléskozponti teriileti felhasznaldsa, a vizfeliiletekhez kapcsolodd sport-rekreacios funkcidju
teriilethasznalattal, az idegenforgalom fogadasara is alkalmas modon, a tajképvédelem
biztositasaval,

—az erdéteriiletek védelme és mennyiségi ndvelése;

—a mezogazdasagi célu teriiletek megtartasa a mezogazdasagi tevékenységek szdmara;

—a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag menti természeti teriilet megdrzése;

—a Domariba-szigeti Duna-ag ¢l6vé tétele, szabalyozassal, 6sszekdtése mederkotrassal az RSD-hez,

—a kavicsbanyaszat korlatozasa, tovabbi, Uj banyatelek-fektetés, az eddig engedélyezetten tuli 1j
banyanyitas tiltasa;

—az orszagos kerékparat halozathoz csatlakozo helyi halozat 1étrehozasa;

—a megfogalmazott fejlesztési célokat a meglévd természeti értékek megovasaval és a mesterséges
kornyezet funkcionalis és esztétikai 6sszehangolasaval kell megvalositani.



Eszkozok

A fent megfogalmazott célok megvalositasat részben a telepiilésrendezés, részben a telepiilés fejlesztés
eszkozeivel lehet elosegiteni.

A telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalata, illetve modositasa aktualis feladat, ennek soran a célok
megvaldsitasahoz sziikséges valtoztatasokat at kell vezetni.

3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

A telepiilésfejlesztési koncepcio célja

Az 1997. évi LXXVIIL torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél (Etv.) az aldbbiakban
hatarozza meg a telepiilésfejlesztési koncepcio céljat, szempontjait:

»Lelepiilésfejlesztési  koncepcio: a fejlesztés Osszehangolt megvalosulasat biztositd ¢és a
telepiilésrendezést is megalapoz6, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd Onkormanyzati
telepiilésfejlesztési dontéseket rendszerbe foglald, dnkormanyzati hatarozattal elfogadott dokumentum,
amely a teleplilés jovobeni kialakitasat tartalmazza. A fejlesztési koncepcid elsésorban
telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a természeti-miivi adottsagok mellett a
tarsadalmi, a gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az ezeket biztositd intézményi rendszernek
van dontd szerepe.”

Majoshdza  Telepiilésfejlesztési  Koncepcidja a  314/2012. (XI.8.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfelelden késziilt.

A telepiilésfejlesztési koncepcio el6zményei

Majoshaza kozség Képviselo-testillete 2008-ban fogadta el a kozség ez idaig érvényes
Telepiilésfejlesztési Koncepciojat. A fejlesztési koncepcid és az arra ¢épiild telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgalata a vizsgalati munkarészek elkészitésével van megalapozva.

A jelen Telepiilésfejlesztési Koncepcid az érvényben 1évot modositja és egésziti ki, ennek megfelelden
alapnak tekinti a korabbi vizsgalati és rendezési tervi munkarészeket is.

A vizsgalodas legfontosabb célja a megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek valé megfelelés ¢és a
korabbi tervek elkészitése Ota tortént valtozasok feltarasa, elemzése, a Koncepcid megalkotasdnak
elézetes megalapozasa és azt kovetden a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak és
modositasanak eldkészitése.

A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges tarsadalmi, gazdasagi és
kornyezeti adatok meghatarozasa

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 5. § (2) és (3) bekezdésének megfelelden a fejlesztési koncepcio
készitését megalapozd vizsgalatok a rendelet 1. melléklete szerint késziiltek el. A vizsgalat a
meghatarozott tartalom minden olyan elemével foglalkozik, amely érinti Majoshaza kdzséget, némely
elem Osszevonasaval, atcsoportositasaval, Majoshaza sajatos adottsagainak megfelelden.

Telepiiléshalozati dsszefiiggések, Majoshaza helye a telepiiléshal6zatban, térségi kapcsolatok
Majoshaza Kozép-Magyarorszag Régioban, Pest megye déli részén, a Budapesti Agglomeracio déli
hataran fekszik. Kistérségi tekintetében a Rackevei kistérséghez tartozik.

Majoshaza jarasszékhelye Szigetszentmiklés, mig a szomszédos Dunavarsdny varos
Onkormanyzatahoz K6z6s Polgarmesteri Hivatali kapcsolata révén tartozik.

Majoshaza a Csepel-szigettdl keletre, a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag mentén, Szigetcséppel szemben
1év6 telepiilés. Budapesttél 30 km-re. Majoshazatél Dunavarsany 10 km, Délegyhaza 7 km, Aporka
5,5 km, Kiskunlachaza 8 km, Taksony 10 km, Dunaharaszti 13 km tavolsagra fekszik.

Budapesttdl délre, néhany kilométerrel Dunavarsany utan, a Duna folyasat kovetd 51-es Bajai féutrol
jobbra 4gazik le a majoshdzi bekdtout, mely iparteriileteken keresztiilhaladva Majoshaza
beltertiletéhez vezet.

Majoshaza kiilteriiletét északon Dunavarsany, keleten Délegyhdza, délen Aporka teriilete hatarolja,
nyugaton természetes hatara a ,,Kis-Duna”, azaz a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag. A Kis-Duna nyugati
oldalan Majoshazahoz Szigetcsép, Tokol és kisebb részen Dunavarsany telepiilések tertiletei
csatlakoznak.



A teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata
A Telepiilésfejlesztési Koncepcid és az erre épiild telepiilésrendezési eszkdzok megalkotasa soran
figyelemmel kell lenni a tervhierarchiaban a magasabb szintli orszdgos és térségi tervek vonatkozo
megallapitasaira.
® Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szolo 2003. évi XXVI. Térvény (a tovabbiakban: OTrT)
Szerkezeti terve — hatalyos 2014. januar 1.-t6l - 1) tervezett kozlekedésszerkezeti elemet jelol
orszagos jelentéségli foutként Majoshaza északi kiilteriiletén athaladoan;
e a 2005. évi LXIV. térvény a Budapesti Agglomeracio6 Teriiletrendezési Tervérél (BATrT) szintén
uj tervezett kozlekedésszerkezeti elemet abrazol Majoshaza északi kiilteriiletén athalado térségi
jelentéségli mellékitként, mely Gt az OTrT nyomvonallal nem teljesen megegyezo.

Az OTrT 31/B.§ atmeneti rendelkezései szerint az OTrT alapjan kell figyelembe venni az orszagos
jelentéségli miiszaki infrastruktira-halozatokat, igy a tavlati foutat (a BATrT-ben kijeldlt mellékttal
ellentétben), az orszagos kerékparut-halozat elemeit és az orszagos kozmiivezetékeket, orszagos
szallitovezetékeket.
Az OTrT (MTv.) térségi ovezetei koziil az alabbi orszagos térségi Ovezetek érintettek Majoshaza
kozigazgatasi terlilete egyes teriiletrészein:

3/1. Orszagos 6kologiai halozat ovezete

3/3. J6 termOhelyi adottsdgu szantoteriilet Ovezete

3/4. Kivalo termOhelyi adottsagu erddteriilet dvezete
Majoshaza teljes kdzigazgatasi teriiletét érintd orszagos térségi ovezet:

3.7. Orszagos vizmindség-védelmi teriilet Ovezete

A BATIT térségi 6vezetek Majoshéza teriiletén:

3.1.-3.2.-3.3. Magteriilet, 6kologiai folyoso, puffer teriilet Gvezete
3.6. Erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete

3.10. Térségi jelentoségh tajképvédelmi teriiletek dvezete

3.15. Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet Gvezete

3.16. Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete.

A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

Majoshaza kozség Onkormanyzata 2008-ben, a 45/2008.(111.4.) sz. Kt. hatarozattal fogadta el a jelen

Telepiilésfejlesztési Koncepcid elfogadasaig hatalyos Telepiilésfejlesztési Koncepcidt, mely az alabbi:
»Vlajoshaza Telepiilésfejlesztési Koncepcidja

Majoshdza kozség telepiilésfejlesztési igényei a rendszervaltds oOta megvaltozott tarsadalmi és

gazdasagi viszonyok teriiletén mara korvonalazodtak.

Majoshdza kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete Majoshaza kdzigazgatasi teriiletére az aldbbi

célokkal Szerkezeti és Szabalyozasi tervet készittet.

Majoshaza fejlesztési céljai:

Majoshaza kozségben egyrészt az ipari létesitmények jelentés mértékii novekedésének igénye,

masrészt az idiiloovezeti adottsagok, a lehetdségek hatékony kihasznalasaval sziikséges a telepiilés

egyseéges ¢és rendezett telepiilésszerkezetének meghatarozasa:

- az Udiil6ovezet és a lakoovezet egybeolvadasanak megsziintetése (csak lako- és csak idiilo),

- a meglevo rendezési tervben 1évo lako-¢és tidiillddvezet bovitésére fenntartott teriiletek konzervalasa,

- az 51108 szamu bekotd ut mellett a mar meglevd és kialakitando iparteriilet legalizalasa, illetve
tervezése,

- a kozség északi déli részén a 087 hrsz.-1 llami tulajdont teriilet iidiild6vezeti besorolasa,

- a sportpalya €s a szennyviztisztitd géphaz kozotti un. 16tér és sittlerako teriiletén lakodvezet
kialakitasa,

- a megkezdett pihen6-t6 kornyékének lakoteriileti besorolasa,

- a banyatavak torendszerének lehatarolasa.”

A Telepiilésfejlesztési Koncepcié készitésének idépontjdban Majoshdza Onkormanyzata nem
rendelkezik telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzOdéssel, a telepiilésrendezési eszkozok
készitésének soran, a To-lakopark teriiletére vonatkozd modositassal kapcsolatban varhatd ahhoz
csatlakozoan telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzodés megkdtése a teriilet tulajdonosaival.



Majoshaza telepiilésrendezési tervi el6zményei

Telepiilésszerkezeti Tervek
e Majoshdza 45/2008.(I11.4.) szamt Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve
Majoshaza teljes kozigazgatasi teriiletére
o A 117/2009. (V.29.) szamu hatarozattal jovahagyott TSZT modositas Majoshaza észak-keleti
kiiltertileti részén a To lakopark teriiletére
e A 7/2010. (IV.29.) Ok. rendelettel jovdhagyott TSZT modositis Majoshdza északkeleti
kiiltertileti részén a Gyongykavics 32 Kft. teriiletére és a belteriilet keleti részén levo temetd
bévitésére vonatkozdan.
Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek
e Majoshdza 4/2008. (III. 4.) Ok. rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzata és az azzal
egylitt alkalmazand¢ kiilteriileti és belteriileti szabalyozasi tervek Majoshaza teljes kozigazgatasi
tertiletére
e Majoshaza északkeleti kiilteriileti részén levé Té lakopark és kdrnyéke tombjére vonatkozd
4/2009. (V.29.) Ok. rendelettel jovahagyott SZT modositas
e Majoshaza északkeleti kiilteriileti részén levé Gyongykavics 32 Kft. teriiletére és a temetd
bévitésére vonatkozé 7/2010. (IV.29.) Ok. rendelettel jovahagyott SZT modositas

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv megallapitasai, a megvalosult elemek

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv, beleértve a két TSZT moddositas teriileteit is, az alabbi meglevé
és fejlesztésre kijelolt teriilet-felhasznalasi elemeket tartalmazza:
Beépitésre szant teriiletek:
e kertvarosias és falusias lakoteriilet
hétvégi hazas tidiil6teriilet
telepiiléskozpont vegyes teriilet
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
ipari gazdasagi teriilet
e kiilonleges (temetd, kikotd, valamint banyateriilet)
Beépitésre nem szant teriiletek:
e z0ldteriilet
gazdasagi erddtertilet
vizgazdalkodasi tertilet
altalanos mezdgazdasagi teriilet
kertes mez6gazdasagi teriilet

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv megvaldsult elemei

Lakoteriiletek

Majoshaza Telepiilésszerkezeti Tervében a belteriilethez kapcsolodéan 3 nagy lakoteriilet-
fejlesztésre kijeldlt teriiletbdl a belteriilet északnyugati részén, dnkormanyzati tulajdonu teriileten, a
Zrinyi utca és a Széchenyi sétany kozotti teriileten, valamint a belteriilet délkeleti részén levé Dézsa
Gyorgy utca déli oldalan kezdddott meg kismértékben. A lakoéteriilet-fejlesztés TSZT-ben
meghatarozott teriiletei jelentds lakoépitési igényeket tud befogadni, tovabbi lakoteriilet-fejlesztés
kijelolésére nincs sziikség.

Majoshaza északkeleti kiilteriiletén, a volt kavicsbanya tavakhoz kapcsolodoan tervezett lakd és
vegyes teriiletek felhasznalasa még nem kezdddott meg.

Gazdasagi teriiletek

Jelent6s a kilteriileti gazdasagi — ipari és kereskedelmi-szolgaltatd — teriiletek fejlédése, teriileti
terjeszkedése, azonban még ebbdl a szempontbol is jelentés tartalékteriiletekkel rendelkezik
Majoshéza.

Majoshaza tarsadalma

Majoshaza lakonépessége 2013-ban 1519 f6 volt, a népességszam egyenletesen novekvo, a
ndvekmény az utobbi 13 évet tekintve 30%-o0s volt. Majoshaza jellemzden agglomeracios telepiilés,
foként Budapestre ingazd népességgel, annak ismert gondjaival. Elonye ebbdl addéddan az alvéd



telepiilési jelleg, a csendes, nyugodt kornyezet. Jovedelmi viszonyaiban, életmindségben is az
agglomeracioban megszokott mutatok jellemzik.
A munkanélkiiliek szama az orszagos atlagnak megfeleld6. Konfliktusok a lakossag kozott az
Oslakosok ¢és a betelepiilok, illetve nyaralok kozott eldfordul. Az 6slakosok reformatusok, a
betelepiilok inkabb katolikusak. A betelepiilok donté része Budapestrol érkezik.
Human szolgaltatasok
Majoshdza rendelkezik az alapvetd ellatd létesitményekkel: oktatdsi intézményei a 6 osztalyos
Majoshazi Reformatus Altalanos Iskola, mig a 7. és 8. osztaly Halasztelekre jar iskolaba, valamint a
napkozi otthonos Ovoda. Miivelédési intézmény a Piroth Gyula Miivelddési Haz és Konyvtar.
Egészségligyi intézmények: haziorvosi, fogorvosi, gyermekorvosi ellatds, védénodi szolgalat, patika.
Kereskedelem, szolgaltatds, vendéglatas és egyéb intézmények, allatorvosi ellatas, egyesiiletek,
alapitvanyok milkddnek a kozségben. (Postahivatal, Rend6rségi Korzeti megbizott, Makra Sandor
Majoshéazai Onkéntes Tiizolto Egyesiilet, Majoshazai Polgari Orség, stb.)
Az orszagosan egyediilallo, az adomanyokbdl felépiil6 Reformatus Dunamenti Kistérségi Diakonia,
Majoshazi Hospice Haz. A 15 fh-es létesitmény a rackevei és a szigetszentmiklosi jaras 20
telepiilésén €16 felndtt daganatos betegek OEP altal fizetett ingyenes fekvo-beteg intézményi
ellatasat biztositja.
Majoshaza gazdasaga
A nyilvantartott vallalkozasok szama évenként valtozo, kb. 120-170 k6zott mozog.
Majoshdza népességszamahoz, teriileti méreteihez és zsdkjellegli telepiilési helyzetéhez, az
agglomeracid szélén levo elhelyezkedéséhez képest jelentos gazdasagi 1étesitményekkel rendelkezik.
A térséget tekintve meghatarozo gazdasagi suly és gazdasagi szerepkor bar nem is varhatd el
Majoshazatol, de a gazdasagi 1ét, tevékenység jelent6s mértékben jelen van a kozség mindennapi
életében.
Majoshaza fobb gazdasagi agazatai, jellemzoi

e ¢pitdipari szerkezet-gyartas
épitbanyag-gyartas
faipari és fémipari gépgyartas és forgalmazas
miiszergyartas
autdipari szolgaltatas-kereskedelem

e jelenleg még kavicsbanyaszat, homokbanyaszat
A gazdasagi teriiletek elhelyezkedése
Az 51-es szamu fout és az 51108 jeli bekoto ut csomopontjanal levo kiilteriileti gazdasagi teriileten,

e Az S51. és a Délegyhazi bekoto it északkeleti szektoraban,

e Az 51108 jelt bekoto uttol délre levo kiilteriileti gazdasagi teriileten,

e Egyéb kisvallalkozasok belteriileten.
A gazdasagi versenyképességet befolydsold tényezOk koziil, amit az Onkormanyzat anyagi
lehetdségek hianyaban is megtehet, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszkozeiben a gazdasagi
tevékenységeknek - kereskedelmi, szolgaltatasi €s ipari tevékenységek fogadasara - megfelelden
kijelolt teriileti lehetoségeket kinal.
Az onkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere
Az Onkorményzat gazdalkoddsénak lehetéségeit a telepiilés mérete, gazdasagi stlya és koltségvetési
helyzete alakitja, kis telepiilés 1évén a lehetéségek tehét korlatozottak. Az Onkormanyzat tulajdonaban
lakas nincs, az ingatlanok koziil lakoteriileti fejlesztésre, némi intézményfejlesztésre és a kikotd
esetleges visszaallitasara van sajat tulajdonon alapulo lehetdsége.
Alapvet6 szempont a gazdasag terén, hogy a kavicsbanyaszat szamara 11j lehet6séget nem kivan adni,
a banyahatdsagok altal ez idaig lefektetett banyatelkeken, és a telepiilésrendezési eszkozokben
szerepld kavicsbanya teriileteken kiviil ujakat 1étesiteni nem kivan. Ezt a szdndékot a j6 mindség,
magas aranykorona-értékii mezdgazdasagi teriiletek megtartasanak, védelmének szandéka is
megerositi.
A telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt megfeleld tartalékkal is rendelkez6 gazdasagi teriiletek, a
kereskedelmi, szolgaltaté jelleglick a belteriilethez kapcsoloddéan, az ipari tevékenységgel
rendelkez6k a belteriilettdl elkiiloniilten lehetdséget adnak a meglevd cégeken kiviil a Majoshazan
letelepiilni szandékozoknak.



Az Onkormanyzat preferalja a megiiresedett lakasok, hazak megvasarlasat, az ujak épitésével
szemben, mert a meglevé adottsdgok hasznositasat, az értékmegorzést, és a gazdasagos hasznalatot
igen fontosnak itéli.

Az oOnkormanyzat hatassal kivan lenni a miiveletlen mezdgazdasagi teriiletek megmiivelése
érdekében.

Majoshaza Onkormanyzat intézmény-fenntartasi korében az Ovodai ellatds biztositasa és az
egészségligyi intézmények tartoznak. Az 6voda sajat lizemeltetésében mitkddik, mig a csalad-orvosi
¢és fogorvosi ellatast szerzdédéses formaban tizemelteti.

A taji és természeti adottsagok és védelmiik

Majoshdza természetes hatara nyugaton a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag. A nagyobb részben
Dunavarsanyhoz tartoz6 Domariba-szigeten a Duna menti artéri puhafas és keményfas ligeterdok
legtobb jellegzetes fa- és cserjefaja el6fordul. A bokorflizesek és nyarak idés példanyai, valtozatos
csoportjai, a gazdag ndvény- és allatvilag a sziget természeti értékeit jelzi. A Duna-a4g lassu
feltoltodését is jelzo sas €s a nad vegetacio kedvez a vizparton €16 madarfajoknak.

A kornyék egyedi természeti jelensége a Dunan talalhato iszolap.

A tajhasznalatot a tagabb térségben a szant6foldi mezdgazdasagi mivelés €s banyatavak magas
koncentraltsiga dominalja. Alacsony az erdéfedettség, és kicsi a mez6védo erddsavok ardnya is, igy
magas a deflacios (sz€éler6zids) hatas €s a hoatfivasok is jelentdés gondokat okozhatnak.

A Dbanyatavak kornyékén a telepiilésrendezési eszkOzokben tervezett lakoteriileti, vegyes
telepiiléskdzponti €s zoldteriileti teriilet-felhasznalas €s atalakulas nem indult még meg.

Az iidiilési hasznositasi tendencia az RSD partjan van jelen.

A telepiilési szant6foldek egy részén, jellemzOen a telepiilési belteriilettdl keletre zoldmezés
telepitésként a gazdasagi teriiletek nagysaga szaporodott el a foldteriiletek rovasara.

A kistaj északon 110 m koriili tengerszint feletti magassagu, jellemzéen artéri szintli, hordalékktp
siksdg. Az altalaban 10-20 m vastag kavicsos rétegsor felszin-kozeli helyzetli, jo viztarolo, jelentds
hasznosithat6 kavics- készletet tartalmazott, a nyersanyagkészletet azonban mar jelentds mértékben
mar kiaknaztak.

Novényfoldrajzi szempontbol Majoshaza a Duna—Tisza florajarasba (Praematricum) tartozik. A kistaj
jelentésen atalakitott fragmentalt mezOgazdasagi taj, 20%-nyi természetes ¢és féltermészetes
ndvényzettel. Potencialis ndvényzete a Duna, RSD mentén artéri ligeterdd és mocsar, a mentett
artereken keményfaliget és laperdo.

A telepiilésen a tajhasznalat modja az elmult évszazadokban sokat valtozott. A Duna egykori arterére
jellemzo legeltetéses gyepgazdalkodast jelentds aranyban felvaltotta a szantofoldi ndvénytermesztés,
amelyet az utdobbi 60 évben intenziv agrargazdalkodas, és ezek mellett a kavicsbanyaszat megjelenése
jellemzett. A szOvetkezeti tipusu agrargazdalkodast 24 éve felvaltotta a fragmentalddott
birtokrendszer, a banyaszatot pedig fokozatosan a rekredcids utdhasznositasi igény megjelenése
jellemzi.

A telepiilési belteriiletté] EK-re, Dunavarsany és Délegyhaza iranydban huzodé kavicsbanya to
rendszer a banyautd-taj hasznositasa felveti a beldliik fakado problémakat (tajseb, felszin alatti vizek
védelme, tovabbi hasznositds), amelynek kezelése jelenleg nem kidolgozott. A térségben sziiletett
fejlesztési stratégia kimondja, hogy a banyatavak tovabbi térnyerése nem kivanatos. Ugyanakkor,
tekintettel arra, hogy ez telepiilési kozigazgatasi hataron atnyuld probléma, ennek megnyugtatd
rendezését egy, a banyatavakat érintd 6nalld kezelési/tajhasznalati terv kidolgozasa jelentené.

A mezdgazdasagi termelés Majoshaza népesség eloregedésével és a korabbi terméteriiletek egy
részének intenzivebb igénybevételével — beépitésével, banyamiiveléssel, egyéb teriilethasznositassal
visszaszoruloban van.

Majoshaza egyik legjelentdsebb kihivasa a mesterséges vizfelilletek hasznositasa, illetve a
fennmaradt teriiletek racionalis igénybe vétele a jogszabalyi keretek adta lehetdségek szerint, a
fenntarthatdsag valodi elveire tekintettel. A koltséghatékony banyészati kitermelés kevéssé vette
figyelembe az utOhasznositast, vizhasznalatot, mely soran. elsédleges szempont a vizmindség
megoOrzése a tavak terhelhetéségének szigoru figyelembe vételével.

A telepiilés fejlodése szempontjabol kiemelt, hogy a természeti erOforrasait megorizze. A
termoteriiletek mas céli hasznositasa esetén sziikséges, hogy a lehetd legoptimalisabban és racionalis
mértékben vegyék igénybe azokat, a telepiilés pedig kompakt maradjon. A kavicsbanyaszat az



eddigiek soran jelentOs teriileteket vett igénybe, fontos tajhasznalati célkitlizés lehet, hogy tovabbiak
ne keletkezzenek.
Majoshdza természeti erOforrasai elsOsorban a megmaradt termdteriiletei (mezdgazdasagi és
erdogazdasagi teriiletek és ezen belill a jobb mindségii term6foldek), illetve az RSD és a hozza
kapcsolodd természeti értékek. Az 51. sz. fouttdl nyugatra fekvé mezdgazdasagi teriiletek az
atlagosnal jobb mindségii termdfoldek.
Tajképi szempontbdl Majoshaza adottsdgai nem kiemelked6k. Tajképi értékeket elsdsorban a
természetvédelmi érdekeltségl teriiletek jelentenek. Masodsorban tajképi szempontbdl meghatarozo a
banyatavak vizfeliiletének latvanya, illetve az 51. sz. fouttdl nyugatra es6 mezdgazdasagi teriiletek
latvanya, hattérben az RSD-t kisérd galériaerddkkel.
Az eurdpai, orszagos ¢és helyi védettségli természetvédelmi teriiletek a Rackevei (Soroksari)-
Duna-aghoz és partjaihoz, a Domariba-szigethez, az okologiai szempontbdl értékes gyepekhez,
erddteriiletekhez, illetve vizgazdalkodasi teriiletekhez kapcsolodnak.
e FEurdpai kozosségi jelentéségli Kiilonleges Természetmeg6rzési Teriilet (Natura2000 halozat
része) a Rackevei Duna-ag egésze;
e az orszagos Okoldgiai haldzat teriilete az RSD, Domariba-sziget, és kdrnyezete (6koldgiai
folyoso)
e Orszagosan védett természeti terilletek — ex-lege védett uszolapok talalhatoak az RSD
térségben.
A zoldfeliileti rendszer vizsgalata
Majoshaza zoldfeliileti ellatottsaga hianyos. Kdzhasznalati zoldfeliiletei és az utak és utcak fasitasa,
elokertjei nem érik el a kivant rendezettségi mértéket sem mennyiségileg, sem mindségileg.
Zoldfeliileti rendszerének f0 vazat a belteriileten hosszan elnyujtott magankerti parcellak
gyiimolcsosei €s haszonkertjei, illetve kiilteriileten a kis aranyt erd6foltok és az RSD partvonalanak és
szigeteinek természetes ndvénytakardja adjak. Temetdje széles védofasitassal keretezett, fontos eleme
a telepiilés zoldfeliileti rendszerének.
Az alacsony Kkiilteriileti erdésiiltségi arany, és a banyatavak esetében a hianyzo zoldfeliileti
infrastruktira jelentds problémat jelent azok késobbi rekreacids céli hasznositasaban.
A deflaci6 elleni védekezés és a biologiai aktivitasérték novelés céljabol sziikséges lenne mez6védo
erdésavok célzott telepitése, illetve az ipari és gazdasagi teriiletek ma szinte teljesen hidnyzo
védofasitasanak kialakitasa.
Kozlekedés
Majoshéza orszagos fouthalozati kapcsolatat az 51. sz. fout biztositja. A fout a telepiilés teriiletén 2x1
forgalmi s&vos, kiilteriileti jellegli. Az ut forgalma 13850 E/nap. Az 51. sz. fout — 51108 j. at — 52102;
ut csomdpontja egyszerii utcsatlakozas.
Majoshaza kozpontjanak megkozelit6 Gtja az 51. sz. fout felél az 51108 j. bekotd ut. A bekotd ut az
51. sz. fout és a temetd kozott kiilteriileti, attol nyugatra belteriileti jellegii. Forgalma 3070 E/nap.
Majoshaza teriiletén halad az 51. sz. fouttol keletre Délegyhaza bekoto utja, az 52102 j. at kiilteriileti
szakasza, forgalma 3435 E/nap.
Majoshéza belteriiletén az 51108 jelii uthoz csatlakozo telepiilési gyiijté utak merdleges halozatot
alkotnak:
- a Rakoczi Ferenc utca az orszagos kozut meghosszabbitasaban az ithaldzat kelet-nyugati tengelye
- aKossuth Lajos utca a telepiiléskozpontot észak-déli iranyban szeli at
- az Ady Endre utca a belteriiletet délr6l hatarolja
- a Széchenyi sétany a Rackevei (Soroksari)-Duna partjanak megkozelitd Gtja, egyuttal Aporka felé
is kapcsolatot biztosit.
Majoshazat az 51. sz. fétuton kozlekedo jaratok érintik, megallojuk a Majoshdza csomdponttol délre,
Kiskunlachaza teriiletén van (Majoshazai elagazas)
A belteriiletet kiszolgald 652, 660, 661, 665 és 667/668 sz. helykozi jaratok az 51108 j. ut — Rakdczi
Ferenc utca — Széchenyi sétany utvonalon kozlekednek az Ady Endre utcdban levé forduloig.
Megalloi a Rév allomés, Széchenyi sétany, Miivelédési Haz és temetdnél vannak, atlagosan 500 m
gyaloglassal elérhetdk a belteriiletrol.
Vasut nem érinti a telepiilést, a legkozelebbi vastti megalld Délegyhazan van.
A Rackevei (Soroksari)-Duna-dgon Majoshaza kikotdi létesitményei hasznalaton kiviil vannak, a
szigetcsépi kompatkelés megsziint, a vizen hosszanti hajozas nem miikodik.
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A kerékparos kozlekedés az uthaldézaton bonyolodik le, a forgalom alapjan nincs sziikség 6nalld
kerékparutra.

A telepiilés kdzpontjaban az egyes intézmények illetve kereskedelmi szolgaltatd egységek parkolasa
kozteriileten torténik, az 51108 j. ut menti telephelyeken a parkolasi igényeket telken beliil kielégitik.
Kozmiivesités

Majoshaza kozmiellatasa folyamatos fejlodés eredménye, ma mar a jol kézmivesitett telepiilések
kozé tartozik. Kozmiiellatasara a vizellatas, a szennyvizelvezetés-kezelés, a villamosenergia ellatas, a
foldgazellatas és az elektronikus hirk6zlés haldzati rendszere kiépiilt. A kézmiivek vonatkozasaban a
csapadékviz elvezetés tekinthetd a legkevésbé rendezettnek. A telepiilésre jellemzd a nyilt arkos
rendszeri csapadékviz elvezetés illetve szikkasztas, ahol kialakitott az arok, ott sem mindenhol
biztositja a megfeleld vizelvezetést. A felszini vizek befogaddja a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag.
Majoshaza az RSD mentén fekszik, amelynek vizmindség védelmére a talaj, talajviz védelme kiemelt
feladat. A sziikséges védelmet a telepiilésszintli csatornazas megoldasa biztositand. A nem
kozcsatornaval 0sszegyljtott szennyviz gylijtése hazi egyedi, tobbnyire szikkaszté medencékkel
torténik, amelyekbdl a talajba szikkado szennyviz, szennyezi a talajt, a talajvizet, kozvetve az RSD-t.
Majoshaza kozigazgatasi teriiletét orszagos jelentdségli kozmiivek érintik. Teriiletén, annak déli
részén, kelet-nyugat irdnyban 400 kV-os nagyfesziiltségli vezeték, a telepiilés északi részén nyugat-
keleti iranyban 132 és 220 kV-os nagyfesziiltségii vezeték halad keresztiil, amelyet a tervezés soran,
mint korlatozo adottsag, figyelembe kell venni.

Majoshdza a szénhidrogén ipar szamara is csomdponti telepiilés, teriiletén nagynyomasu
foldgazszallitd vezeték, termék és koolaj szallitd vezetékek haladnak at. Az orszagos jelentdségii
szallitovezetékek nyomvonalait biztonsagi Gvezetiikkel szintén, mint teriilethasznositast korlatozo
adottsagot kell tekinteni.

A telepiilés jelenlegi kozmivesitettségérdl pontos informacidk a statisztikai nyilvantartasbol allnak
rendelkezésre. Majoshaza lakasallomanyanak 100 %-a (rendelkezik villamosenergia ellatassal.

A vezetékes ivoviz elosztohalozat kiépitettsége teljes koriinek tekinthetd. Az ivovizzel ellatott lakasok
szama 554 volt, ez a telepiilés lakasallomanyanak 2013. januar 1.-én 89,8 %-a volt, kb 200 {6 nem
rendelkezik kozvetleniil, a telkére, ingatlanara bekotott vezetékes ivoviz ellatassal. A vizbekdtéssel
nem rendelkez6 ingatlanban él6k a vizigényliket részben hazi kutakbol vételezik, részben a
kozkifolyokrol tudjak kielégiteni.

A vezetékes ivovizzel ellatott ingatlanoknal is jellemz6 a hazi kutak hasznalata, melyet jellemzden
locsolasra hasznalnak, mivel a hazi kutak vize talajvizbdl, az els6 vizado rétegbdl nyert viz, amely mar
alig tekinthet6 ivoviz mindségtinek.

Majoshdzan kozcsatornas szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés kiépitése a 90-es években
kezdo6dott. Az ezredfordulon a lakasallomany 47 %-a csatlakozott a kdziizemi halozatra, ma mar 18,7
km kiépitett kozcsatorna haldzatra a lakasallomany 78,4 %-a csatlakozik. A szennyviz kdzcsatornaval
Osszegyljtott szennyvizeket a Dunavarsanyi regionalis szerepkorii szennyviztisztito telepén kezelik.

A kozcsatorna halozatra nem csatlakoz6 ingatlanokndl keletkezd szennyvizeket sajat egyedi hazi
szennyvizgy(jté medencékben gyljtik, amelyek a hazai gyakorlatnak megfelelden legnagyobb részben
szikkasztoként iizemelnek. Ez a telepiilés egyik szennyezé forrdsa. Ma is naponta atlagosan 20-25 m?
szennyvizet szikkasztanak a talajba, amely a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag egyik szennyezo
forrasanak tekinthetd.

A felszini vizelvezetés vonatkozasaban altalanosan jellemzo a nyilt arkos vizelvezetés. A nyilt arkok
donté hanyada szikkasztd arokként lizemel, a nagyobb vizgyiijtdjii arkokkal Osszegyujtott vizek
kozvetlen befogadoéja a Duna.

Majoshazan az automatikus lizemvitelre is alkalmas termikus célu energiaellatasra a foldgazellatast
kiépitettek ki. A gazhalozat kiépitettségének eredményeként a lakésallomany 79,9 %-a csatlakozott a
foldgazelosztd halozatra. Fiitési célu energiaellatasra 338 lakds hasznositotta a foldgazt, a
lakasallomany 54,8 %-a vette igénybe a komfortos életkoriilmény lehetéségét nyujto szolgaltatast.
Kornyezetei adottsagok vizsgalatanak aktualizalasa

Majoshéza a telepiilésrendezési tervek készitése soran a vizmii-kutak (meglevo és jelenleg létesiilo 3.
szamu kut) védéidomainak és védoéteriileteinek meghatarozasa sziikséges kiilonds tekintettel az érintett
szomszédos meglévo és tervezett lakoteriiletekre.

A vizmi-teriileten levé meglevé vizmi-kuthoz a véddidom-lehatarolas hivatalosan megtortént, annak
abrazolasa a Szabalyozasi Terven feladat, a jelenlegi terv azt nem tartalmazza. A vizbazisok, a tavlati
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vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi-létesitmények védelmérdl szo616 123/1997.(VIIL.18.)
Korm. rendelet 5. szamt melléklete tartalmazza a védoteriiletek és véddidomok Ovezeteire vonatkozo
korlatozasokat.

A telepiilés adottsagainak értékelése

Megvalosult fejlesztések és a felmeriilt problémak

A vizsgalodas soran Osszegezhetd, hogy Majoshaza fejlédd, befogadd, fejlesztésekre nyitott telepiilés.
A telepiilés- és kozlekedéshalozat adta adottsagait, és a napjainkban is tapasztalhatdé migracios
folyamatokat kedvezden hasznalta ki, ezzel a lakossagszam megndvekedett.

A boévitéssel parhuzamosan a kozségben ¢élok megtartasat és az életmindség javitasat szolgalo
intézkedések is megvalosultak, illetve megvaldsulnak: vizmindség-javitd program megvalositasa, Uj
vizmi-kut épitése, 6komenikus templom létesitése, gazdasagi teriiletek kijelolése és megvalodsitasa.

A torténelmi hagyomanyok és épitészeti értékek védelme szintén fontos Osszetevéje a telepiilés
identitasat meghatarozo intézkedéseknek.

Fejlesztesi lehetoségeket magukban hordozo teriiletek

Az érvényben 1évo telepiilésfejlesztési koncepcid és annak nyoman a Telepiilésszerkezeti Terv és
Szabalyozasi Terv bdséges mennyiségii teriileten fogalmazott meg fejlesztési elképzelést, értékeltek
fel tertileteket, soroltak be épitési 6vezetekbe.

Veszelyek

A nagyaranyu 0j lakoteriiletek beépiilésével a lakossag jelentds hanyada betelepiild, ami tarsadalmi
konfliktusok forrasa lehet. Mindezt erdsitheti a napi szintii ingazas sziikségessége, ami akadalyozza a
lakéhelyhez valo kotodés kialakulasat. Mindezek a jelenségek a faluk6zosséget erdsité intézkedéseket
igényelnek, mint pl. a rendezvények, intézmények, kdzosségi munkak szervezése.

4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

A megvalositast szolgalo eszkoz- és intézményrendszer

A telepiilésfejlesztési koncepcioban szereplé jovokép megvaldsitasa érdekében a meglévd
intézményrendszer koncepcionalis célokkal vald Osszehangolasara van sziikség. A Majoshaza
Onkormanyzat altal fenntartott illetve miikddtetett intézményekkel kapcsolatban van egyenes rahatési
lehetdség, ezen tal a gazdasag €élénkitése, helyi munkalehetdségek biztositas:

- Kornyezetbarat ipar tamogatasa,

- Uj gazdasagi teriiletek kijelolése,

- Uj vallalkozasok megtelepedésének segitése, stb.

Javaslat a valtozasok nyomon-kdvetésére, a feliilvizsgalat rendjére

A Telepiilésfejlesztési Koncepcioban foglaltak megvalosulasanak folyamatos nyomon kovetése,
feliilvizsgalata els6sorban a kozség érdeke. A monitoring célja felhivni a dontéshozok és a
megvalositasért felelds szervezetek figyelmét a céloktol vald esetleges eltérésre és Osszegezni az
elvégzett feladatokat. Figyelni kell arra, hogy a célkitlizések elérése érdekében tett 1épések a megfeleld
idében torténjenek, a megfeleld eszkozokkel. Rendszerességgel meg kell vizsgalni, hogy milyen
1épések torténtek a koncepcio célkitiizések elérésére. Eltérés esetén be kell avatkozni, a kivant cél
elérése érdekében modositani kell a korabban meghatarozott intézkedéseket.
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III. MAJOSHAZA TERULETI MERLEGE
IV. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

V. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

A Telepiilésszerkezeti Terv feladata, hogy meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének
lehetoségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes teriiletrészek felhasznaldsi modjat, a
telepiilés mikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilésszerkezetét
meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos €s a térségi érdek, a szomszédos vagy a
mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a
kornyezet allapotanak javitasa, vagy legalabb szinten tartasa mellett. (Etv.10.§.(1) bekezdés)

I. TELEPULESSZERKEZET- TAJSZERKEZET

1. TERULETFELHASZNALAS

Majoshaza kozség kozigazgatasi teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant (beépitett, vagy a terv
tavlataban beépitendd) és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.

A beépitésre szant teriiletek jellemzden, de nem kizardlag a meglevo és tervezett belteriiletek.

A beépitésre szant teriiletek a felhasznalasi igények sorrendjében iitemezetten belteriiletbe vonhatok.
A beépitésre nem szant teriiletek jellemzéen, de nem kizarolag a kiilteriiletek.

A beépitésre szant teriiletek felhasznalasa, illetve a belteriiletek bovitése csak iitemezetten, miiszaki,
kornyezeti €és gazdasagi szempontbol szigora feltételekhez kotdtten, a fejlesztésben érdekeltek
finanszirozasaban valosithatok meg.

A beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységeket a tervezett szerkezeti elemek figyelembevételével, a
teriileti adottsagok alapjan épitési dvezetekbe kell sorolni a tovabbtervezés soran.

A tervlapokon feltiintetett védoteriileteknek, védotavolsagoknak és véddsavoknak, valamint a
szomszédos teriiletfelhasznalasi egységeknek az érintett teriiletfelhasznalasra gyakorolt hatasait az
épitési ovezetek kialakitasanal figyelembe kell venni.



A jellemzden beépitésre szant teriiletek

Majoshaza kozség teriiletének beépitésre szant teriiletei az €pitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

a.) Lakoteriiletek:
- Kertvérosias lakoteriiletek (Lke) — a telepiilésmagon kiviili lakoteriiletek
- Falusias lakoteriilet (Lf) — a telepiilésmagon beliili lakoteriiletek
b.) Vegyes teriiletek
- Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
c.) Gazdasagi tertilet:
- Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
- Ipari teriilet (Gip)
- Egyéb ipari teriilet (Gipe)
d.) Kiilonleges teriiletek (

Lakoteriiletek
Folyamatban 1év6 beépitési, a tervben kijelolt lakoteriiletfejlesztési teriiletek:
a) tervezett lakotertiletek a belteriilet északi részén: kb. 60 lakoételek
b) tervezett lakoteriilet a belteriilet déli részéhez kapcsolddo kiilteriilet belteriiletbe vonasaval,
kb. 164 lakételek
c) tervezett lakoteriilet a belteriilet észak keleti részéhez kapcsolodo kiiltertileti teriiletsav belteriiletbe

vonasaval, kb. 16 lakotelek

d) falusias lakoéteriilet a temetd kornyékén tombfeltarassal, illetve attol északra, beépitetlen
lakotelkeken kb. 30 lakotelek

e) tervezett lakoteriilet a dunavarsanyi kozigazgatasi hataron atnyuld t6 mentén, a T6 lakoparknak
nevezett teriileten, kb. 35 lakotelek

Osszesen kb. 305 1j lakoételek kialakitasa

Telepiiléskozpont teriiletek

a) Majoshaza meglévo és tervezett intézményei a Kossuth utca és a Rakoczi utca mentén, a telepiilés
kozpontjaban egységesen telepiiléskdzponti besorolasuak és az alapfoki ellatds intézményeit
(igazgatas, oktatas, egészségiigy, miivelddés, kereskedelem, szolgaltatas) teljes egészében magaba
foglaljak.

b) A volt kavicsbanyak koriil a lakoteriileteken kiviil kereskedelmi, szolgaltato, lako- és tidiil6teriileti
funkciok befogadasara és az ellatas biztositasara telepiiléskozpont besorolasu teriilet alakitandé ki
tavlati célként a banyateriiletek rekultivacigjat kdvetden.

Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek

a) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet az 51. szamt fokozlekedési és a majoshazi 51108 jelii bekotout
csomoépontja északnyugati szektoraban kialakult és fejlesztési teriiletként kijelolt gazdasagi teriilet
(auto, hasznaltautd kereskedés).

b) Majoshaza északkeleti belteriileti lakoteriileteihez kozvetleniil kapcsolddd kialakult és tervezett
gazdasagi terliletek kereskedelmi, szolgéltaté teriiletfelhasznalasu besorolasuak.

¢) amajoshazi 51108 jelii bekotout déli oldalan tervezett kereskedelmi, szolgaltato teriilet.

Gazdasagi teriiletek
Kialakult ipari teriiletek:
a) A majoshazi 51108 jelii bekotouttol délre és a belteriilethez a temetd keleti oldalan levo ipari
teriiletek
b) Az 51-es ut és az 51108 jeld, illetve az 52102 jelii délegyhazi bekotd ut csomopontja északkeleti
szektoraban meglévo, iizemeld betonelem gyar (5,3 ha)

A korébban letelepedett ipari teriiletekhez csatlakozoan tervezett ipari teriilet teriiletfelhasznalastiak
a) A majoshazi 51108 jelii bekotouttol délre és a belteriilethez a temetd keleti oldalan levo ipari
teriiletekhez keleten és északon kapcsolodo tertiletek



b)

az 51108 jeli bekotéut menti teriiletekhez délen kapcsolodd 028/6, 028/13-16 hrsz.-ok (7,24
ha)

Kiilonleges teriilet
Majoshaza kozigazgatasi teriiletén haszndlatuk altalanos, valamint sajatos jellege szerint az alabbi
teriiletek beépitésre szant kiilonleges teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:

a)

b)

c)
d)

rekreacios €s sportolasi céli sportteriiletek (K-sp), a meglévd kozségi sportpalya teriilete és
annak bovitési lehetOsége, valamint a kozigazgatasi teriilet északkeleti részén levd volt
kavicsbanya t6 (066/21 hrsz.-u ingatlan) teriiletén meghatarozott teriiletek

kikoto teriilet a Rackevei(Soroksar)-Duna-ag mellett (K-K), a jelenleg hasznalaton kiviili, de
meglévd kikotd oOnkormanyzati tulajdont teriilete kiilonleges-kikoto teriiletfelhasznalsai
besorolasanak fenntartasa biztositja a kikot6i funkcio késobbi visszaallitasat.

a temetd teriilete (K-T) temetd teriilet teriiletfelhasznalas besorolasi a meglévd temetd
teriilete, amely teriilete telekhatar korrekcio kovetkeztében kibdviil

kiilonleges, egyéb, helyi sajatossagot hordozod rekreacidos teriilet (K-Re), a
Rackevei(Soroksari)-Duna-ag mentén a Széchenyi sétany nyugati oldalan, illetve a sétany déli
szakaszan a keleti oldalan is levo kialakult belteriileti teriiletek, kb. 300 db telekkel, valamint a
kozigazgatasi hatar északkeleti részén, volt kavics-banyato6 partjai menti To-park teriilete.

A JELLEMZOEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Majoshéza kozigazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk altalanos, valamint
sajatos jellege szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

A beépitésre nem szant teriiletek, amelyen beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége

legfeljebb 5%:
a) kozlekedési- és kozmiiteriilet
b) zoldteriilet (Z)
¢) erdoéteriilet (E)
d) mezdgazdasagi teriilet (Ma)
e) vizgazdalkodasi teriilet (V)
f) kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kb)

Kozlekedési- és kozmiiteriiletek
A kozlekedés ¢és a kozmii elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos €s a helyi kozit, a kerékpartt, a
gépjarmi varakozohely (parkolo) - a kdzteriiletnek nem mindsiil6 telken megvalosulo kivételével -, a
jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi épitményei, a kozuati, a kotottpalyas, a vizi és a 1égi kozlekedés, tovabba a kozmii és
a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.
Majoshaza kozlekedési 1étesitményeit a 2.5. fejezet tartalmazza.
Zoldteriiletek

Majoshaza meglévo zoldteriiletei (kozparkjai)

- a Rakoczi u. nyugati részének folytatasa a Duna partig (hrsz.: 381)
- a Rakoczi uti kozlekedési park

Jelentds zoldfeliilettel bird 1étesitmények:

- a Temetd
-az [. és 1. vilaghaborts emlékmi

Tervezett kozparkok (Z2):

- a belteriilet déli részén tervezett 0j lakoteriilettdl délre levo erdéfolt zoldteriiletbe sorolasa
- a szennyvizatemel6tol délre, az uj lakoteriilet északi hataran tervezett kdzpark

- a beko6téut menti iparteriiletek kozotti 4 zoldfeliiletek

- a volt kavicsbanyak koriili zoldteriiletek.

Erdéteriiletek
- gazdasagi erdéteriiletek (Eg)
- védelmi rendeltetésti erdéteriiletek (Ev):



a Domariba-sziget erdéteriiletei
az 51-es szamu f6t menti erdéteriiletek
a mezOgazdasagi teriileteken kijelolt erddteriiletek

Mezogazdasagi teriiletek
- altalanos mez6gazdasagi teriilet (M4) Majoshaza kiilteriileti mezogazdasagi teriiletének
legnagyobb része
- kertes mezOgazdasagi teriilet (Mk) a volt zartkerti kisparcellas mez6gazdasagi teriiletek, tovabba
a volt kavicsbanya tavak melletti kisparcellas teriiletek.

Vizgazdalkodasi teriilet
Egyéb teriilet az OTEK 30.§-a szerint a vizmedrek (vizfolyas, t6) teriilete:
- a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag
- avolt kavicsbanyak vizfeliilete

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

a) a Kb-Sp jelii 6vezet sportolasi és rekreacios célt szolgalo kiilonleges teriilet, a kozigazgatasi
teriilet északkeleti részén levd volt kavicsbanya tavak teriiletén meghatarozott teriiletek.

b) a K-St jelt strandteriileten — volt kavicsbanya-to teriiletén, a 033/23-25 hrsz.-u ingatlanokon
foly6 kavicsbanyaszat felhagyasat és a teriilet rekultivaciojat kdvetden kiillonleges strandteriilet
teriiletfelhasznalas létesiilhet

c) a Kb-Ht jell 6vezet horgaszati célt szolgalo kiilonleges teriilet, a volt kavicsbanyak rekultivacio
utani hasznositasara kijelolt teriiletek horgaszati céllal, a kozigazgatasi teriilet déli részén a
meglevé horgasztohoz kapcsolodva, illetve északi .

d) a Kb-B jeli Ovezet banya teriilet. A kiilonleges banyateriiletek biztositjak a jelenlegi
kavicsbanyaszati funkciok miikodését a banyamiivelés felhagyasdig, valamint a korabban
elhatarozott ¢s elfogadott, de utolsd lehetdségként megvaldsithatd fejlesztési teriiletként az 51.
szamu ot nyugati oldalan kijeldlt banyateriiletet.

e) a Kb-Km jeli dvezet kozmiivek elhelyezésére szolgald kiilonleges kozmiteriiletek, mely
teriileteken a magasépitési igényt is jelentd €és egyéb kozmiilétesitmények elhelyezését biztositd
teriiletek:

- a vizmiiteriilet, viztorony, vizmi kutak,
- a vakuum-géphaz,

- a gazfogado,

- a gazatado allomas kozmiteriiletei.

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Az eurodpai, orszagos €s helyi védettségii természetvédelmi teriiletek a Rackevei(Soroksari)-Duna-
aghoz ¢és partjaihoz, a Domariba-szigethez, az Okologiai szempontbol értékes gyepekhez,
erdéteriiletekhez, illetve vizgazdalkodasi teriiletekhez kapcsolodnak.

Eurdpai kdzosségi jelentdségii Kiilonleges Természetmegorzési Teriilet (Natura2000 halozat része) a
Rackevei(Soroksari)-Duna-ag egésze. Ez a teriilet Majoshaza térségében a Széchenyi sétany mentén
jelentésen kiépiilt iidiil6teriiletekkel, amelyek telekosztasa egészen a vizpartig nyulik, igy ezzel a
Duna szakasz kozteriileti megkdzelithetOségét, egységes fenntartdsat gatolja, az tidiil6tertilet
szennyvizei, a nyaralok vizi és vizparti rekreacios tevékenységei pedig kockazati tényezot jelentenek
az ¢éloviz (és az itt talalhatd természeti értékek) hosszitavii megorzése szempontjabol.

Orszagosan védett természeti teriiletek — ex-lege védett tiszolapok is azonosithatok ezen a szakaszon.
A nemzeti 6kologiai haldzat teriiletei Majoshaza teriiletén a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag (6kologiai
folyoso) és a Domariba-sziget és kdrnyezete (magteriilet).

3. ZOLDFELULETI RENDSZER

Majoshéaza zoldfeliileti rendszerét erdok, mezOgazdasagi teriiletek, vizek és vizpartok, valamint
telepiilési belteriileti zoldfeliiletek és kiilonleges teriiletek alkotjak.

A zoldfeliileti rendszer fejlodésével lehet szamolni a 066/21 hrsz-u ingatlan, valamint a 033/23-25
hrsz.-u ingatlanok (volt kavicsbanya t6) teriiletén, mely teriiletek utéhasznositidsa soran kiilonleges



sport-, horgasz- (13,9 ha, melyb6l 3 ha meglevé) és strandteriiletet (3,33 ha) jelol ki a
Telepiilésszerkezeti Terv.

A kiilonleges teriiletek vonatkozasaban a temetd teriiletének van/lehet még a zoldfeliileti
szempontjabol jelentOsége.

Majoshaza belteriiletén a zoldteriiletek a zoldfeliileti rendszer szempontjabol nem tal jelentdsek, a
kertvarosias és falusias beépités és viszonylag szellds telekszerkezet miatt ennél sokkal
jelentdsebbek a magankertek.

Meglévo zoldteriiletek:

- a Rakoczi u. nyugati részének folytatasa a Duna partig (hrsz.: 381)
- a Rakodczi uti kozlekedési park
- az [. és II. vilaghaborts emlékmii kdrnyezete

Tervezett kozparkok a Telepiilésszerkezeti Tervben:

-a belteriilet déli részén tervezett uj lakotertilettdl délre levo erdofolt zoldteriiletbe soroldsa
- a vakuum-géphaztol délre, az 0j lakoéteriilet €szaki hataran tervezett zoldteriilet (kozkert)
- a bekotéut menti iparteriiletek kozotti tervezett zoldfeliilet

- a volt kavicsbanyak koriili zoldtertiletek.

Majoshaza erdéteriileteinek jelentds része gazdasagi erdd. A védelmi rendeltetésti erddteriiletek
elsdsorban azok az orszagos védettséggel vagy okoldgiai folyosoként funkcional¢ teriiletek, amelyek
az RSD mentén és a Domarimba-szigeten helyezkednek el, de az 51-es it menti, vagy a diléutak
menti mezévédo erddsavok is ide sorolhatok.

Tervezett erd6 a BATrT-ben kijelolt, a belteriilet déli részéhez, illetve az iidiiléteriilethez csatlakozo,
jelenleg szanté miivelésii teriilet, valamint a belteriilet északi hatarahoz, a viztoronyt6l nyugatra levo
meglevd erdd, melyet a feliilvizsgalat soran a BATrT 6vezeti tervlapjaval szinkronban tartalmazza a
terv.

Majoshéza kiilteriiletének jelentds része szant6foldi mezdgazdasagi teriilet. Ezek mellett jelentds a
kertes (volt zartkerti) kisparcellas teriiletek aranya is a telepiilés belteriiletétol északra és délkeletre
huzo6do kiilteriileti teriiletrészeken.

4. OROKSEGVEDELEM

Az épitett orokség védelme
Majoshazan orszagos védettségli miemléki létesitmény nincs.
Helyi védelemre tett javaslat az épitészeti értékvédelmi vizsgalat alapjan 4 kategoriat hataroz meg:
Egyedi védelem:
a) az éplilet, épitmény teljes egészére: H1 jeli
b) az épiilet, épitmény utcai homlokzatara H2 jeli
c) az épiilet, épitmény egy részére illetve tartozékara, valamint az egyéb 6rokségi (képzémiivészeti)
alkotasokra H3 jelii
Tertileti védelem:
d.) telepiilésrész, 6sszefiiggo teriileti egység: He jelil
Helyi jelent6ségli védett természeti emlék: Ht jeli

Régészeti védelem
Védett teriiletek Majoshaza teriiletén kiemelten védett régészeti lel6hely nem talalhato.
Nyilvantartott régészeti lel6helyek Majoshaza teriiletén:
1. szamu nyilvantartott régészeti lel6hely, Varadi diilo, beleértve a 40467 és a 45833 azonositd
szamu teriileteket, kozépsdbronzkori temetd, éskori, szarmata, arpadkori telepnyomok.
2. szamu nyilvantartott régészeti lelohely, Varadi diil6, 6skori és kdzépkori telepnyomok
3. szamu nyilvantartott régészeti leldhely, Szalai diil6, Oskori, szarmata és kozépkori
telepnyomok
4. szamu nyilvantartott régészeti leldhely, az 51-es fout nyugati oldalan, 6skori, szarmata és
kozépkori telepnyomok
5. szamu nyilvantartott régészeti lel6hely, Virag-tanya, dskori és kozépkori telepnyomok



6. szamu nyilvantartott régészeti lel6hely, pontosan nem lokalizalhaté teriilet, Szabadsag TSZ,
késGavar temeto.

5. KOZLEKEDES
Kozithalézat
- Orszagos fout: az 51. sz. Budapest-Baja-Hercegszanto ut
- Orszagos mellékut: az 51108 jelti majoshazi bekotout €s az 52102 délegyhazi bekoto ut
- Gyt utak:
a Kossuth utca,
a Széchenyi sétany,
az Ady Endre utca,
a majoshazi bekotéutrol leagazo bevezetdut a belteriilet északi részéhez,és arrdl északi
iranyban arr6l ledgaz6, Dunavarsany teriiletére atvezetd gytjtdo ut, mely gyljtd ut
Dunavarsany kozigazgatasi hataran, az 51-es tutra kikotd tervezett gyiijté tuthoz
kapcsolododik
Dunavarsany kozlekedési halézatahoz csatlakozoan a To-lakopark nyugati
hataran és a déli hatardhoz csatlakozoan tervezett gytijté utak,
a déli iparteriilet déli feltaro utja.
Ko6ziti csomépontok
a) az 5l-es féut meglevé csomopontja - a majoshazi és délegyhazi bekotd utnal - korforgalmuva
kiépitése, Kiskunlachaza teriilete irAnyaban torténd bovitéssel
b) a To lakopark térségében levo utcsatlakozas fejlesztése

Kozosségi kozlekedés, vizi kozlekedés
Majoshaza fejlesztése nem teszi indokoltta az autébusz haldézat mddositasat.
A Rackevei(Soroksari)-Duna-agon a hossziranyu vizi kdzlekedés beinditasahoz a meglevd kikotd
megfeleld lehetdséget biztosit.

Kerékparos kozlekedés

A Réckevei(Soroksari)-Duna-ag mentén az OTrT-ben kijeldlt Als6 Duna-mente 6-os Eurovelo
kerékparat nyomvonalat a Széchenyi sétanytol — a belteriilet északi hataran huzodé utca és az attdl
északi, Dunavarsany iranyaban tervezett gy(ijté ut mentén javasolt atvezetni.

6. KOZMUELLATAS

A telepiilésfejlesztéshez sziikséges teriilethasznositasi valtoztatds meghatarozasanal adottsagként kell
kezelni azokat a kozmiihal6zatokat €s 1étesitményeket, amelyek helyhez kotottek, ilyenek pl.: a vizmi
kutak, vizes élohelyek, stb., illetve tovabba azok, amelyek kivaltasanak koltsége meghaladna a
felszabadul6 hely értéknovekedését. Ez utobbi csoportba a gerinchalozatok és 1étesitmények tartoznak.

A teriiletfejlesztés tervezésénél korlatozo adottsagként kell kezelni:

A vizellatas teriiletén a vizm( kutak helyét, azok hidrogeologiai védéidomat, védoteriiletét,
amelyekre vonatkozoan a teriilethasznositas lehetdségét a 123/1997 (VIL.18.) Korm. rend. rdgziti,
tovabba a vizellatast szolgald Iétesitmények koziil a vizmil teriileteket (vizml gépészeti
l1étesitményeket).

A szennyvizelvezetés teriiletén a vakuumgéphaz teriiletét és annak védotavolsag igényét, tovabba a
regionalis szerepet betdltd szennyviznyomo csatornak nyomvonalat, amely Majoshaza és a
szomszédos Aporka szennyvizeit szallitja a befogadé Dunavarsanyi szennyviztisztité telepre.

A felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban a Duna-ag és a tovabbi
vizfolyasok, tavak és a jelentOsebb arkok teriiletigényét, valamint azok parti savjat, karbantartasi
savjat. A Duna-4g mentén biztositando parti sd&v 10 m, a tovabbi tarsuldsi, illetve onkormanyzati
kezelésti vizfolyasok, arkok mentén, azok mindkét oldalan 3 m-es savot kell karbantartas céljara
szabadon hagyni.



A villamosenergia ellatas vonatkozasaban a 400 kV-os, 220 kV-os atviteli halézatok, 132 kV-os
foelosztd gerinchaldzat és 22 kV-os féelosztd halozatok oszlopokra fektetett nyomvonalat és
biztonsagi 6vezetének helyigényét.

A szénhidrogén ellatiassal kapcsolatosan Majoshaza kozigazgatasi teriiletén athaladd kéolaj és
termék vezetékek, nagynyomdsu foldgazszallitdé vezetékek, nagy-kozépnyomasu foldgazvezeték
nyomvonalat, kapcsolodo 1étesitményeit (4tado allomas, faklya) és biztonsagi 6vezeteinek helyigényét.
Az elektronikus hirkozlés vonatkozasaban jelenleg védelmet igényld vezeték nélkiili hirkozlési
szolgaltatast szolgald antenna nincs.

A felsorolt teriiletfelhasznalast korladtoz6 adottsagok kivaltasi igénye esetén a miiszaki megoldasi
lehet6ség rendelkezésre all, de a kivaltas megvalodsitasa varhatoan koltségigényessége miatt azonban
nem lesz gazdasagos. A gazdasiagossag kérdésében donteni a kivaltds koltsége és a kivaltassal
tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatosagaval elérhetd értékndvekedés kozotti mérlegelés
alapjan lehet. A felsorolt korlatozo adottsagok gazdasagos kivaltasa realisan nem javasolhato,
legfeljebb rovid szakaszon, pl. utépités miatt.

Majoshaza viszonylag lassu fejlodését feltételezve a népességszam 2000, az idiilénépesség 1000 fore
novekedése prognosztizalhatd. A lako- és az iidiillénépesség igényes elhelyezésére kertvarosias és
falusias lakotelkek, tiidilételkek megtartasa, illetve kialakitdsa javasolt. Az ellatasukra
telepiiléskozponti teriilet, kereskedelmi, szolgaltatd teriilet, kiilonleges beépitésre szant és beépitésre
nem szant teriilet kialakitasa is javasolt, a munkahelyek Iétesitésére szolgald iparteriilt kijelolése
mellett.

Az uj fejlesztésre javasolt teriileteken a megfeleld élet- és munkakdriilmény biztositasara, valamint a
kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthato fejlodést segitd, megfeleld kdzmiiellatast kell
biztositani.

A fejlesztésre javasolt belteriileti teriiletek vagy mar jelenleg is teljes kozmiellatassal rendelkezd
teriileten, vagy ahhoz kapcsolodo teriileten fekszenek. Ezeknél a teljes kozmiiellatds biztositasa
megoldhatd, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivovizellatas, a kdzcsatornas szennyvizelvezetés és a
foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is rendelkezésre allhat.

A Kkiilterlileten beépitésre szant 0 hasznalati mod megvaltoztatas kozmiives szempontbol akkor
lehetséges, ha annak is legalabb a részleges kozmiellatdsa biztosithatd, ugy, hogy a
szennyvizelvezetés, elhelyezés a legkisebb kornyezetkarositas, veszélyeztetés nélkiill legyen
megoldhatd, az erre vonatkozo épitési szabalyzatban rogzitett eldirasok szigort betartasaval.

A beépitésre nem szant teriileten, a javasolt szintén beépitésre nem szant (pl. erdé) hasznalati mod
megvaltoztatas kozmiives szempontbol valtoztatast nem igényel. A megengedett 0j épiilet, épitmény
elhelyezésének feltétele, hogy ellatasara rendelkezésre alljon a kozegészségligyi hatosag altal is
elfogadott vizellatds és a villamosenergia ellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a
kornyezet veszélyeztetése nélkiil megoldhatd €s a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

rar v .

hozzaadodik a mar beépitett teriileten €l6k komfortosabb koriilményeik kialakitasahoz sziikséges
tobblet kozmiigények. Ezzel az 10 javasolt beépitési teriileteken jelentkezd 0j kdzmiigények és a
meglevd beépitésnél jelentkezd tobblet igények Osszeadédnak. A kozmiifejlesztés soran ezt az
Osszesitett kozmuigény kielégitési lehetoségét kell iitemezetten megoldani.

7. KORNYEZETVEDELEM

Talajvédelem

A potencialis talajszennyezést jelentd forrasok (az RSD menti iidiilétertiletek, a zartkertek, esetleges
allattart6 telepek, kavicsbanya-tavak, ipari teriiletek) esetében a teljes kozmiivesités megvaldsitasat
kell megvalositani, a felszini csapadékvizeket helyben szikkasztani, hasznositani a zoldfeliiletek
ontozésére. A talajvédelem soran kiilonds figyelemmel kell lenni a vizkozeli teriileteken a vegyszer-
és mitragyamentes védozonak kijelolésére, valamint az épitési munkak soran kotelezden betartandd
foldvédelmi szabalyokra.



Feszini- és felszin alatti vizek
Majoshaza meghatarozo vizfolyasa a Rackevei—Soroksari-Duna (RSD). Vizmindsége II-111.
osztalyu, vizmindség-védelmi szempontbol kiemelt teriilet, revitalizacidja folyamatban van.

Arvizvédelem szempontjabol a teriilet mentesitett artérnek tekintheté, mivel az RSD vizszintje
mesterségesen szabalyozott.

A Kkiilteriilet allovizekben is gazdag (banyatavak, illetve volt banyatavak), amelyek a szennyezés
érzékenységét tovabb novelik.

Majoshéaza felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny, felszin alatti vizmindség védelmi
teriileten fekvo telepiilés, ennek megfeleléen a szennyezett csapadékviz megfeleld tisztitasarol kell
gondoskodni a szikkasztast megel6zden.

A levegdtisztasag és védelme

Majoshaza a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szold rendelet alapjan a
budapesti agglomeraciohoz tartozik, légszennyezettségét a févaros és kornyéke 1égszennyezettsége
befolyasolja. Hattérszennyezésként jelentkezik a budapesti, illetve a szdzhalombattai erémiivek
levegdterhelése az uralkodo szélirany kovetkeztében.

A telepiilési levegémindséget a vonalas kozati 1égszennyezd forrasok, a banyamuivelésb6l szarmazo,
illetve a deflacio okozta porterhelés hatarozza meg, amely azonban elsGsorban az utak kiilteriileti
szakaszat és a banyatavak kornyezetét érinti.

Zaj- és rezgésterhelés

Majoshaza esetében az 51. sz. fout okoz zaj- és rezgésterhelést, de a zsakjelleg miatt elsGsorban a
kavicsbanyak kozeli teriileteken, ahol az lizemi zajterhelés is jelentkezik. A telepiilésen beliili kozuti
zajterhelés nem okoz problémakat.

Hulladékgazdalkodas
A telepiilési szilard hulladékokat, valamint a z6ldhulladékokat a Vertikal Nonprofit Zrt. gyiijti be és
artalmatlanitja. A szervezett hulladékszallitas ellenére jellemzo az illegalis hulladéklerakas.

elepiilési folyékony hulladékokat a Dél-Pesti Dunavarsany és Térsége Vizkdzmiiveit Uzemeltetd
Koncesszids Zrt. kezeli a dunavarsanyi szennyviztisztitd telepen €s a hozza tartozé erddteriileten.

8. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
Miiszaki biztonsagi (kozlekedési- és kozmii nyomvonalak) védéovezetek

- az orszagos kozutak védoétavolsaga:
az 51. szamu féut mentén az ut tengelyétol 100 — 100 m
az 51108 jelu ut kiilteriileti szakasza és az 52102 jelt ut mentén az ut tengelyétdl mért 50 — 50

m
- kézmi védétavolsagok:
- Baratsag I. DN 400 kdolajvezeték 13-13 m
- Baratsag II. DN 600 kdolajvezeték 18-18 m

- Ercsi-Vecsés DN 600 nagynyomasu foldgazvezeték  8-8 m, 18-18 m,
- banyaiizemi hirk6z16 kabellel és biztonsagi 6vezettel 30-30 m, 35-35 m

- Algy6-Szazhalombatta DN300 kdolajvezeték 13-13 m
- Szazhalombatta-Szajol DN150 termékvezeték 13-13 m
- Szazhalombatta-Szajol DN300 termékvezeték 13-13 m
- Tiszatjvaros-Szazhalombatta DN200 termékvezeték 13-13 m
- DUFI-Ferihegy DN150 7-7Tm

- Majoshaza-Taksony nagykozép-nyomasu gazvezeték 9-9 m
- Majoshaza-Ipari Park nagykdzép-nyomasu gazvezeték  9-9 m

- Nagy-kozépnyomast foldgazvezeték DN 250 KPE 9-9 m
- 400 kv-os nagyfesziiltségii tavvezeték 39-39m
- DHE-Soroksar ¢s DHE-Zugl6 220 kV 25-25m
- DUME-DUVA 132 kV 18-18 m
- 220kV 29-29 m, illetve 24,6 m

- 22 kV-os légvezeték 7-7m



A hidrogelologiai védéteriiletekre, védéidomokra vonatkozd korlatozasok: a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi-létesitmények védelmérdl sz6lo
123/1997.(VIL.18.) Kormanyrendelet 5. szamt melléklete - A védoteriiletek és véddidomok
Ovezeteire vonatkozo korlatozasok — szerint.

Kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi védoteriiletek és védotavolsagok
- A tij- és természetvédelmi célu teriiletek (Orszagos Okologia Halozat teriiletei) koriil
nincsenek kijelolve egyedi hatarozattal, és egyéb jogszaballyal megallapitott védéteriiletek

Egyéb korlatozo tényezok

- az RSD mentén 10 m,

- az Onkormanyzati és tarsulati kezelésben 1évo arkok partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken

- anyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a méasik oldalon legalabb 1 m,

- az Onkormanyzati és egyéb kezelésben, tulajdonban levd tavak partélétél 3 m szélességli
karbantartasi sav szabadon hagyando,

- a vonatkozd jogszabaly szerint 200 m-es korlatozas a kozigazgatdsi hatar mentén az Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésre vonatkozoan

- a vonatkozd jogszabaly szerinti térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet a Domariba-
szigethez, illetve a holtdghoz keleten csatlakozo 50 m-es teriiletsav, beleértve a Domariba-
sziget Dunavarsany kozigazgatasi teriiletével érintkez6 részét is.

- a vonatkozo jogszabdly szerinti térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet az 51. szama
fouttol keletre fekvo kiilteriileten az Mk, mezdgazdasagi kiskertes és Kb-B kiilonleges
beépitésre nem szant banyateriileteket teriiletei;

- a vonatkozé jogszabaly szerinti térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet a belteriilettdl
délkeletre levo erdéteriiletek és azokhoz északon csatlakozd mezdgazdasagi kiskertek tertilete.

Az egyes sajatos jogintézmények korlatozasai

Telepiilésrendezési szerzodés

Majoshaza Onkormanyzata a telepiilésfejlesztési célok megvalositasara az érintett teriiletek
tulajdonosaival, illetve a teriiletek beruhazdjaval Telepiilésrendezési szerzodés keretében kivan
megallapodni. Ennek lebonyolitdsa a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint torténhet.

A Telepiilésrendezési szerz6dés megkotését megelézé képviselOtestiileti dontés feltételérol és a
szerzédés targyarol - a jelenleg hatilyos jogszabalyok szerint- az Epitési Torvény 30/A.§-a
rendelkezik.

Elévasarlasi jog

Majoshaza K6zség Onkormanyzata az Epitési Szabalyzataban meghatarozott telepiilésrendezési célok
magvaldsitasahoz sziikséges ingatlanokra elévasarlasi jogot jegyezhet be. Ennek lebonyolitasa a
mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint torténhet. Az eldvasarlasi jog bejegyzésének szabalyait — a
jelenleg hatéalyos jogszabalyok szerint- az Epitési Torvény 25.§ a rogziti.



II. VALTOZASOK (A teriiletfelhasznalasi valtozasok adatai és mutatoi)

Az 6nkormanyzati szandékok figyelembevételével, valamint
a hatalyos TSZT feliilvizsgalata soran realizalt Telepiilésszerkezeti Tervi modositasok

Z S 3 teriilet | helyrajzi a TSZT teriiletfelhasznalasa
S & H .
g 3 3 (ha) Szam hatalyos tervezett
< i3
= % e
1. Beépitésre 2. 0,38 039/29 [ e J
szant teriileti e
novekménnyel %{‘5
jaré valtozas e 3
GKsz, kereskedelmi, szolaltatd
gazdasagi teriilet
el = ]
3. 0,10 174/6 =
(0,03) | ".,__- !
ARG
IVt, telepiiléskozpont vegyes teriilet
és Z zdldteriilet)
/i ! . =
5. 0,58 068/1
068/2
(Ev 0,26) /
(Z0,07) /Ay

Z, z6ldtertiilet
(Lke kertvarosias lakotertilet;
Ev véderd® teriilet; a gytijté ut
halozat és csatlakozasa az 51.
utra)

L ik . _‘ e ——
K-Re, kiilonleges rekreacios teriilet,
(Ev, véderdéteriilet Z zoldteriilet, a
gylijté ut halozat és csatlakozasa az
51. utra a meglevd adottsagok

alapjan)

osszesen 1,06 ha beépitésre szant teriileti novekménnyel jaré valtozas

2. Beépitésre
szant teriileten
beliili teriilet-
felhasznalas
valtozas

Dla

0,21

441/24

0,27

69/3 és /4,
039/25

--._\\ -'-":’ 5,

LKe, kertvarosias lakoteriilet

)

gazdasagi teriilet

2. osszesen 0,48 ha beépitésre szant teriileten beliili teriiletfelhasznalas valtozas




3. Beépitésre
szant
teriilet vissza-
minositése
beépitésre
nem szant
teriiletté

4. 0,025 1114/6
6. 0,74 066/16
D1b 0,04 441 hrsz.
3.sz.
vizmi-kat |/ /
/o Tkd /A
Lke, kertvarosias lakoéteriilet Kb-Km, kiilonleges beépitésre
nem szant, kozmivek elhelyezésére
szolgalo teriilet
D2 | 645 288-362
V, vizgazdilkodisi teriilet
i v =
5. 0,26 0,68/2

Ev, védelmi erdéteriilet

Lke, kertvarosias lakoteriilet

3. dsszesen 7,515 ha beépitésre szant teriilet visszamindsitése beépitésre nem szant teriiletté




L d

Ev, védelmi erdéteriilet

4. Beépitésre 1. 3,33 033/22-
nem szant 13,90 033/25 :
teriileten beliili 17,23 (Mal
teriilet-
felhasznalas
valtozas
M, 4ltaldanos mezdgazdasagi Kb-St és Kb-Ht,
teriilet kiilonleges beépitésre nem szant
strand- és horgaszteriilet
Bl | 230 | a010/20- b O
010/23 :
hrsz.-ek
egy része
Ma, altalanos mezégazdasagi Eg, gazdasagi erdéteriilet
teriilet
B2 1,52 083/22
része
Mi Fg o
nos mezdgazdaségi teriilet gazdasagi erdGteriilet
D3 0,32 048/20
Mk;kertes mezOgazdasagi
teriilet
-
5. 0,07 068/1

« g
Z, zoldtertlet

4. 6sszesen 41,22 ha beépitésre nem szant teriileten beliili teriilet-felhasznalas valtozas

Mindosszesen 50,275 ha




III. MAJOSHAZA TERULETI MERLEGE

TERULETI MERLEG
Majoshaza kozigazgatasi teriilete: 1141,66 ha
A teriiletfelhasznalasi egység A teriiletfelhasznalasi egység mérete A teriiletfelhasznalasi egység
megnevezése ha %-o0s aranya
Lke 55,01 4,81%
Lf 23,45 2,05%
Vt 19,04 1,67%
GKksz 28,08 2,46%
Gip 71,00 6,22%
K-Sp 2,01 0,18%
K-K 0,23 0,02%
K-T 1,61 0,14%
K-Re 20,66 1,81%
Zkp 1,64 0,14%
Zkk 3,46 0,30%
Ev 58,99 5,17%
Eg 53,99 4,73%
Ma 508,84 44,57%
Mk 48,99 4,30%
\4 69,56 6,10%
Kb-Sp 1,34 0,12%
Kb-St 3,33 0,29%
Kb-Ht 13,90 1,22%
Kb-B 96,70 8,47%
Kb-Km 1,21 0,11%
Teruletfelhasznélé51"egységbe 58,62 5.13%
nem sorolt teriilet
Osszesen: 1141,66 100%




IV. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
A BATrT TERULETI MERLEG

a torvény szerinti teriiletfelhasznalas-eltérési lehetdségek és az eléirasok teljesiilésének igazolasa

Korabbi
TSZT
Majoshaza Majoshaza modositas A 2014. évi TSZT A tovabbi feilesztési
BATIT térségi teriiletfelhasznalasi Osszes fejlesztési teriiletfelhasznalési lehetdségei soran modositasi javaslatok lehetd sJég
kategoriak és teriileti mérleg a2005. évi LXIV. térvény alapjan felhasznalt | soran felhasznalt lehetdség A megfelelés igazolasa
lehetdség*
Megnevezés éiﬁi’lit) % teriilgt(f)erl\fai};rlzzgiasgf;égek Teriilet (hektar) (Ffl?;zt) Teriilet (hektar) % Teriilet (hektar)
A jelen TSZT modositasi
javaslatok soran a varosias
telepiilési térségtol valo
eltérés a torvény altal
A ndvekmény nem biztositott 2%-ot nem haladja
Varosias telepiilési 305,37 26,75 . - névekménye max. 0,82 ha** 0,2 meg, igy az az eldirasoknak
.y haladhatja meg a térség - 5,29 ha . P
térség . L . 6,11 (5.§ (6) bek.) megfelel. Uj
jelenlegi teriiletének 2%-at beénite . .
eépitésre szant teriilet
kijelolése a kozigazgatasi
hatartél szamitva 200 m-en
beliil nem tortént
(5.8 (3) bek.)
A 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rend. 39.§ szerinti eltérd
15%-a egyéb vélemények egyeztetése
Erddgazdélkodési 130,99 | 11,47 | teriiletfelhasznalasi egységbe - céljabol megtartott tirgyalds
érség ’ ’ sorolhaté 19,65 (35,15)* ha | (26,83)% (-)* JegyzOkonyvének
megfeleléen az OTrT el6irasai
alkalmazandok, igy a BATrT-
vel valo megfeleltetés nem
értelmezhetd!

. . Legfeljebb 10%-an barmely A 7.§ (1) teljesiil, mert 17,55
Mezbgazdasdgi 669.88 | 58,67 | lepiilési teriiletfelhasznaldsi 66,99 - 17,55 ha 2,6% 49,44 ha ha kisebb, mint 66,99 ha, tehat
terseg o . ,

egység kialakithato megfelel.
\{izgazdélkodési 35,51 3,11 ) ) ) ) )
terseg

*2011. IX.1-t61 TSZT modositas nem tortént.




Majoshaza BATrT-ben meghatarozott teriileti mérlege €s az attol valo torvényi eltérési lehetdség

a TSZT modositast kovetden az alabbi:

a BATIT 13, szimi mellekler | @ T5ZT 2014 evimodositasa
a torvény altal biztositott eltérési
Térségi teriiletfelhasznalasi — — feheiisesbg
B Térsegi Majoshéaza 1
kategoria . . . . a tovabbiakra
— —— teriilet- kozigazgatasi | igénybevett
Majoshaza tertiletén s oS . maradt
felhasznalasi tertiletéhez teriilet- . @
K L . , ; igénybevehetd
ategoria viszonyitott nagysag - 2
. . . terliletnagysag
(hektar) arany (hektar) (hektir)
(%0)
Varosias telepiilési térség 305,37 26,75 0,82 5,29
Erdogazdalkodasi térség 130,99 11,47 (35,15)* (-)*
MezOgazdasagi térség 669,88 58,67 17,55 49,44
Vizgazdalkodasi térség 35,51 3,11 - -

Majoshaza Telepiilésszerkezeti Terve modositasai a BATrT-t6l valo, torvény altal biztositott eltérés

alapjan

a BATrT-ben rogzitett varosias telepiilési térség 0,2%-at, 0,82 ha teriiletet varosias telepiilési
térségként hasznal fel, mely kisebb, mint BATrT-ben rogzitett varosias telepiilési térség 2 %-a;
a BATrT-ben rogzitett erdégazdalkodasi térség 26,83 %-at, 35,15% ha teriiletet egyéb
teriiletfelhasznalasi egységként hasznal fel, de miutdn az OTrT eldirasai alkalmazandok, igy a
BATrT-vel val6 megfeleltetés nem értelmezhetd!

a BATrT-ben rogzitett mezégazdasagi térség 2,6 %-at, 17,55 ha teriiletet beépitésre nem szant
teriiletfelhasznalasi egységként hasznal fel, mely kisebb mint BATrT-ben rogzitett
mezOgazdasagi térség 10 %o-a.

V. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Majoshaza jelen Telepiilésszerkezeti Tervének modositasai a telepiilési biologiai aktivitasérték
egyenlegre vald hatasa Osszességében pozitiv, miutan a kis teriileteket érintd negativ hatasu
modositasokkal szemben pozitiv hatdsi tervmodositisok, a BATrT-ben kijelolt erdéteriiletek
atvezetése a TSZT-re, allnak.

A BIAé novekmény mindosszesen:

+1,71 BIAé
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Majoshiza Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
............ /2015. (..........) Onkormanyzati rendelet-tervezete
Majoshaza Epitési Szabalyzatarol

Majoshaza Kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) a)
pontja, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62.
§-anak (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kdvetelményekrol szolo 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepililésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja
Majoshaza Epitési Szabalyzatarol:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Fejezet
ALAPVETO ELOIRASOK

1. A rendelet hatilya és alkalmazasa, értelmezé rendelkezések

1.§ (1) A rendelet hatdlya Majoshaza Kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki (a tovabbiakban: a
tertilet).
(2) A rendelet az alabbi mellékleteket és fiiggelékeket tartalmazza:
a) 1. melléklet: Az épitési dvezetek és Ovezetek szabalyozasi hatarértékei
b) 2. melléklet: Majoshdza Szabalyozasi Terve (a tovabbiakban: SZT):
ba) az SZT szelvényezését tartalmazo SZT-0/a szamu ¢€s a jelmagyarazatat tartalmazo SZT-0/b
szamu tervlap
bb) az M=1:4000 méretaranyu A3-as szelvényezés, illetve digitalis dokumentalas esetén a
Majoshaza SZT-1. szamu tervlaptol a Majoshaza SZT-13. szamu tervlapig.
c) 1. fliggelék: Majoshaza taji, természeti értékei, €s a helyi védelemre javasolt épitett értékek,
objektumok, teriiletek és természeti értékek
d) 2. fiiggelék: Majoshaza kozigazgatasi teriiletén levd nyilvantartott régészeti lelohelyek
e) 3. fuggelék: Védoteriiletek és védotavolsagok, korlatozasok
f) 4. figgelék: Mintakeresztszelvények.
(3) A rendelet a mellékleteivel egyiitt érvényes.
(4) Az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendeletet (a tovabbiakban: az OTEK) az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Kozteriilet-alakitas

2.§ Meglevo telektombben az egyes telkeket érintd kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében a
telekalakitas akkor is lehetséges, ha a kozteriileti szabalyozassal érintett telek teriilete az épitési
Ovezetek, Ovezetek elbirdsaiban elbirt értékénél kisebb.

3. Maganut

3.§ (1) Telektombok belsé feltarasara, annak kiszolgalasara magantt alakithaté ki az alabbi feltételek
biztositasa mellett:
a) E rendelet az érintett épitési Ovezet telkeinek kialakithatd legkisebb méretére, szélességére
vonatkozd rendelkezéseit a magantt telkére vonatkozoan figyelmen kiviil lehet hagyni, de a
maganut létrehozasa utan visszamarado teleknek meg kell felelnie az épitési Ovezet el6irasainak.



b) A maganut telkének minimalis szélessége

ba) legfeljebb 2 db telek megkdzelitése esetén legalabb 6 m,

bb) legfeljebb 4 db telek megkozelitése esetén legalabb 8 m,

bc) 4-nél tobb telek tobb telek megkozelitése esetén legalabb 10,5 m,

bd) gazdasagi teriileten legfeljebb 4 telek megkdzelitése esetén legalabb 14 m,

be) gazdasagi teriileten 4-nél tobb telek megkozelitése esetén legalabb 16 m,

bf) gyalogtt, vagy kerékparut esetén legalabb 4 m.
(2) A 10 m - 14 m széles maganut esetén legalabb egyoldali fasor létesitendo.
(3) Maganuton csak a kozteriileteken elhelyezhet6 épitmények 1étesithetok.
(4) A maganutnak kozteriilethez kell csatlakoznia és kizarélag kiszolgald ut, gyalogut, vagy kerékpar-
ut szerepkorrel alakithato ki.
(5) A maganut feldli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsav el6kertnek mindsiil,
ezért ott az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

1l. Fejezet
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4. A telepiiléskép védelme, tajképvédelem

4.§ (1) Fotovoltarikus energiat hasznositd berendezés (napkollektor, naperémil) magas tetds épiilet
tetején, tetdzetén a tetoszerkezettel azonos dolésszogben, lapostetds épiilet tetején legfeljebb 45 fokos
délésszdgben helyezheto el.
(2) Energiatermelési célu szélenergia hasznosito:
a) szélerémi-park csak az SZT szerint nem beépitésre szant kiilteriileten helyezheto el,
b) haztartasi méretii kiseromi (szélgenerator) abban az esetben telepitheto:
ba) ha a magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirasokban rogzitett épililetmagassagot
legfeljebb 3 m-en tul nem haladja meg,
bb) ha a d6lés tavolsaga minden irdnyban sajat telken beliilre esik,
bc) az el6z6 b) és bb) pont teljesiilése esetén sem telepitheto:
1. helyi védelemre kijelolt teriileten beliil,
2. egyéb védelem alatt allo teriileteken,
3. tajképvédelmi teriileten.
(3) Epiiletgépészeti berendezés kiils§ (kiiltéri) egysége kozteriiletrél lathato esetben csak takart
kivitelben, az épiilet homlokzatahoz illeszked6 moédon helyezheto el.
(4) Hazi gaznyomads-szabalyozd az épiiletek kozteriileti homlokzatan nem helyezhet6 el.

5. Kozteriiletek

5.§ (1) Ujonnan kialakitando kozteriiletek tervezésekor vagy meglevd atalakitasakor a teljes
keresztmetszetet komplex modon (kdzuti, gyalogos és kerékparos kozlekedés, kozmiivek, berendezési
targyak, fasorok, zoldfeliiletek, stb.) kell kezelni, a kozteriileti berendezéseket egymassal 6sszhangban,
rendezetten kell elhelyezni.

(2) Ujonnan kialakitandé kozteriileten — a kizarolag gyalogos kozlekedésre szolgald utcat leszamitva —
a 12 és 14 m szabalyozasi szélességli utcakban egyoldali fasort, a 16 m és annal szélesebb
lakéutcakban kétoldali fasort zéldsavban kell telepiteni. Meglevd kozteriilet bovitése vagy atépitése
soran is igy kell eljarni, amennyiben ezt a fizikai adottsagok lehet6vé teszik.

(3) Fasortelepitésnél és fasor kiegészitésnél kizarolag SF besorolasu, varostiird, nem szemeteld és nem
allergén, elonevelt, tobbszorosen iskolazott ,utfasor” mindségli fak telepithetdk legalabb 6-6 m,
legfeljebb 8 m tétavolsagban, fanként legalabb 1,5x1,5 m szabad (vizzar6 burkolat nélkiili)
termoteriilet biztositasaval. Az flltetéssel egy id6ében 0nt6zé berendezést sziikséges létesiteni. A
kitiltetendo fak torzs-kormérete nem lehet kisebb 12/14-as méretnél.

(4) Kozteriileti fasort is tartalmazé zoldsavban a fasor 2-2 m-es véddtavolsagan belill 0j kézm@ nem
fektethetd.



(5) Meglévo fasor esetében a (4) bekezdés szerinti védotavolsagon beliil kdzmiihoz kapcsolodo
mitargy csak kivételes esetben, fakivagasi engedély alapjan, a fa potlasa mellett 1étesithetd.

(6) A tervezett novényallomany kiiiltetését legkésobb a hasznalatbavételig el kell végezni.

(7) Helyileg védett fak, fasorok fakivagasa csak a faegyedek elhaldsa vagy kozveszély elharitasa
esetében engedélyezhetd, a fak vagy fasor egyidejii potlasa mellett.

6. Kozteriileti épitmények

6.§ (1) Kozteriileten elhelyezhet6 épitmények:

a) kozlekedési-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges miitargyak és

koztargyak,

b) es6védo, autdbuszvarod,

c) telefonfiilke,

d) szabadtéri reklamhordozo, legfeljebb 2 m? feliiletnagysagig.
(2) Kozteriileteken az (1) bekezdés szerinti 0 épitmények akkor helyezhetOk el, ha az épitmény a
rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eléirasoknak megfelel, valamint elhelyezkedésével, hasznalatbol
eredo sajatos hatdsaival nem akadalyozza a kozteriilet rendeltetésének megfeleld hasznalatat, valamint
teljesiti a fak védelmérdl szolo orszagos, és a fakivagasra és potlasra vonatkozoé helyi rendelkezéseket,
illetve a jelen rendelet a kozmiielhelyezésre vonatkozo rendelkezéseiben foglalt feltételeket.
(3) A kozteriileteken a koztargyakat és épitményeket ugy kell elhelyezni, hogy azok a gépjarmt ¢€s a
gyalogos forgalmat ne akadalyozzak.
(4) Kozteriilet kialakitasa és rendezése, felujitasa soran — a domborzati adottsdgok figyelembe
vételével — biztositani kell az akadalymentes hasznalatot.
(5) A kozvilagitasi oszlopok és a jardavédelemre szolgald oszlopsor az egyes utcaszakaszokon, az
egyes koztereken, kozparkokban azonos kiviteliieknek kell lenniiik.
(6) Kozteriileti telefonfiilke és szemétgyiijté nem telepithetd kozvetleniil épiilet homlokzati fala elé, az
épiilettd] legalabb 1,5 m tdvolsag biztositando.

1II. Fejezet
A TAJ ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

KORNYEZETVEDELEM
7. A levego védelme

7.§ (1) A Rackevei(Soroksari)-Duna térsége levegétisztasag-védelmi szempontbol kiemelten védett
teriilet. A teriileten csak olyan létesitmények alakithatok ki, illetve olyan tevékenységek folytathatok,
melyek légszennyez6 anyag kibocsatasa az eloirt hatarértékeket nem haladja meg.

(2) A teriileten diffuz 1égszennyezést okozo épitési tevékenység nem folytathato.

(3) Majoshaza levegétisztasag-védelmi szempontbol Okologiailag sériilékeny teriilet, ezért tilos a
kornyezeti levegd olyan mértékli terhelése, amely 1égszennyezést vagy hatarértéken feliili
l1égszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti levegd blizzel valo terhelése.

8. Fold- és talajvédelem

8.8 (1) Barmely épitési munka soran a term6fold védelme érdekében az épittetd koteles gondoskodni a
talaj fels6, humuszos termorétegének 0sszegytijtésérol, megfelelo kezelésérdl é€s a jogszabalyban eldirt
Ujrahasznositasarol.

(2) Fert6zott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban el6irt mentesitést kdvetéen
lehet.

9.§ (1) Epitési munkat csak ugy szabad végezni, épitményt csak ugy lehet hasznélni, hogy a keletkezd
szennyezO anyagok ne keriilhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jard kornyezetkarositas egyéb
jogszabalyban meghatéarozott biintetoeljarast von maga utan.

(2) A vizmedrek feliszapolodasat vagy kedvezdtlen valtozasat okozo, a vizmedrek természetes



allapotat vagy funkcionalis miikddését befolyasold teriilethasznalat és épitési tevékenység nem
folytathato.
(3) A foldmozgatassal jar6 munkavégzések soran:
a) a felsé humuszos szintet kiilon kell letermelni és deponalni
b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos szintet a kiporzas
ellen védeni kell (takarassal, fiivesitéssel, nedvesitéssel)
c) az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé rétegként
elteriteni
d) a felesleges humuszos feltalajt mas teriileten elhelyezni csak a talajvédelmi hatosag talajtani
vizsgalat alapjan kiadott nyilatkozata alapjan lehet.
(4) Bontasok, tereprendezések és épitkezések soran kitermelt talaj mindségét meg kell vizsgalni, azt
kovetéen az eredmények alapjan donthetd el a kitermelt talaj elhelyezésének modja,
karmentesitésének sziikségessége. Teriiletfeltoltések soran csak olyan anyag helyezhetd el, mely a
talajt, talajvizet nem karositja.

9. A felszini- és felszin alatti vizek védelme

10.§ (1) A beépitésre szant teriileten 11j Iétesitmények abban az esetben 1étesithetok, ha az Gvezetre
vonatkozé kozmiivesités mértékét teljesiteni tudja.
(2) A vizfolyasokhoz, tavakhoz 500 m-nél kozelebb allattartotelep, komposztalod telep, meglévo
allattart6 telephez tragyatarold - a hazikerti, illetve kiskerti komposztald létesitmények kivételével -
nem létesithetd.
(3) A vizfolyasok, csapadékviz-elvezetd arkok rendszeres tisztitdsahoz, karbantartdsahoz:

a) a Duna mentén 10 m-es

b) egyéb vizfolyasok mentén 3 m-es

savot szabadon kell hagyni és id6korlatozas nélkiili atjarhatosagat biztositani.
(4) A parti savokon a meglévo természetkozeli dkoszisztéma (nadasok, ligetes fas tarsuldsok) nem
sziintethetd meg, a banyatavak parti savjait a természetkozeli allapot kialakulasat, meghonosodasat
biztositd mddon kell rehabilitalni, hasznalni, fenntartani.
(5) Szennyvizek szikkasztasa a teriileten tilos.

10. T4aji-, természeti értékek és az épitett kornyezet helyi védelme

11.§ (1) Majoshaza helyi védelemre javasolt objektumait és taji-, természeti értékeit e rendelet 1.
fliggeléke tartalmazza, és a szabalyozasi tervlapok jelolik.

(2) T4jvédelmi szempontbol az utak és vizfolyasok menti fasorok védelmérdl, fenntartasarol, uj ut
mentén fasorok telepitésérol gondoskodni kell. A jelent6sebb kiilteriileti feltard utak mentén fasorok
telepitendok a tajegységre jellemzo fajokbol. A hidnyos fasorok pétlasardl gondoskodni kell.

(3) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természet értékek), a
jellemz6 természetes rendszerek megovasat. Az ingatlanok és épiiletek kialakitasa, fejlesztése és
hasznalata soran a meglévo tajkarakterhez kell illeszkedni. A t4j jellegét, esztétikai, természeti értékeit
veszélyeztetd tevékenység céljaira épitményt elhelyezni tilos.

(4) A Natura2000 teriiletén, a védett teriileteken az erdéket - az els6dleges rendeltetés szerint védelmi
erd6ként kell szabalyozni.

12.§ (1) A kiilteriileten a szerkezeti jelentdségii utak, vizfolyasok, idoszaki csatornak mellé fasorokat,
védosavokat kell telepiteni és a vizparti galérianovényzetet fel kell Gjitani, ki kell egésziteni.

(2) Gazdasagi teriileten a telekhatar mentén legalabb 16 méter széles, 3 szintli védé zoldsav létesitendd
az SZT szerint.

(3) A tavakban tilos nem 6shonos halfajok telepitése, €s intenziv halgazdalkodas nem folytathato.

13.§ (1) A vonatkozo jogszabaly alapjan térségi jelentéségli tajképvédelmi teriiletként kezelenddk az
SZT-n megjeldlt alabbi teriiletek:
a) a Domariba-szigethez, illetve az azt hatarolé holtaghoz keleten csatlakozd 50 m-es teriiletsav,
beleértve a Domariba-sziget Dunavarsany kozigazgatasi teriiletével érintkezo részét is,



b) az 51. szamu fouttol keletre fekvo kiilteriileten Mk, mez6gazdasagi kiskertes és Kb-B
kiilonleges beépitésre nem szant banyateriileteket teriiletei;
c) a belteriilettdl délkeletre levd erdéteriiletek és azokhoz északon csatlakozé mezdgazdasagi
kiskertek tertilete.
(2) A térségi jelentdségii tajképvédelmi teriileteken csak olyan épitési tevékenység folytathatd, ami a
teriilet tajképi értékeinek fennmaradasat nem veszélyezteti, a t4j karakterének fennmaradasat
biztositja.

11. Régészeti lel6helyek

14.§ (1) A nyilvantartott régészeti teriileteket a tervlapok jelolik.
(2) A nyilvantartott régészeti leldhelyekkel, valamint az esetlegesen eldkeriil6 régészeti emlékekkel
kapcsolatban a vonatkozo jogszabalyok eldirasait kell alkalmazni.

12. Helyi értékvédelem

15.§ (1) Majoshaza helyi épitett és természeti értékeinek értékvizsgalata (Telepiilésszerkezeti Terv
2008., Ordkségvédelmi Hatastanulmany) alapjan a helyi védelemre javasolt ingatlanokat, épiileteket,
objektumokat az SZT jeldli, illetve felsorolasukat az 1. fiiggelék tartalmazza.

(2) A helyi egyedi védelemre és teriileti védelemre javasolt teriileten allo épiiletet atalakitani, felajitani
a meglévo épitészeti karakter megtartasaval lehet.

1V. Fejezet
A KOZMUVEK ELOIRASAI

13. Kézmiivesités, kozmiilétesitmények
Altalanos eléirasok

16.§ (1) A meglévo és a tervezett koziizemt
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirk6zlés
halozatai és 1étesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti kdozmii-védétavolsagai (biztonsagi
Ovezetei) szamara kozterlileten, vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani. Ett6] eltérd esetben a
kézmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
(2) A kozmivesitésre keriil0 teriileten telkenként kell a kozteriileti halozathoz 6nallo bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
(3) A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni:
a) ateleplilésképi megjelenésre,
b) akdrnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
¢) akozmiihalézatokhoz valo hozzaférhetdségre.
(4) Uj at épitése, t rekonstrukcidja esetén (kozforgalmi és maganut esetén egyarant)
a) atervezett kozmivek egyidejli megépitéséral,
b) ameglevo kozmiivek sziikséges felujitasarol,
¢) a csapadékvizek elvezetésérol,
d) belteriileten a kozvilagitas, kiilteriileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.
(5) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan f6ldben maradé vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien
kell megoldani,
¢) uj kdzmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevo (felszdmolasra tervezett) és 0j rendszer
kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.



(6) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:

a)
b)

az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,

a beépitésre szant terlileteken a kozmiivezetékek helyét tigy kell kijeldlni, hogy

ba) a 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali,

bb) a 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali

fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

Vizellatas

17.§ (1) A hidrogeologiai védoteriilet kijeloléssel nem rendelkez6 koziizemi vizellatasra szolgald furt
kut kortil, ha a talpmélysége nem éri el a 100 m-t, akkor 100 m-es sugara kornek megfeleld nagysagu
bels6 hidrogeologiai véddtertiletet kell biztositani.

(2) Beépitésre szant teriileten 01j vizhalozat

a)
b)

csak a szennyviz kozcsatorna halozattal egyiitt épithetd,
fogyasztoi csatlakozds nem helyezheté iizembe a szennyviz koézcsatorna haldzatra vald
csatlakozas lizembe helyezését megel6zden.

(3) Kozteriileten, uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukcidjanal:
a) dn 100-as atmérénél kisebb keresztmetszetli vezetéket,
b) azbesztcement anyagt csdvezetéket épiteni

nem szabad.

Szennyvizelvezetés

18.§ (1) Elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetést kell kiépiteni, j szennyvizelvezetd halézat csak

nyomott-rendszerti halozatként épithetd.

(2) A talajmechanikai adottsdgok miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini, a felszin alatti vizek
védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa, talajvizbe,
allovizbe vald bevezetése a telepiilés kozigazgatasi teriiletén tilos.

(3) Meglevo belteriileti, beépitésre szant, még csatornazatlan teriileteken:

a)

b)

ha a napi keletkezd szennyviz az 5 m’-t mennyiséget nem haladja meg, a szennyvizcsatorna
halozat kiépitéséig szigortian atmeneti jelleggel, vizzardan kivitelezett zart szennyviztarolo
medence alkalmazhat6. A kozcsatorna halézat kiépitését kovetden, a kozcsatornara
csatlakozast ki kell épiteni.

ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’ mennyiséget jelen § (4) b)
bekezdésében leirtakat kell teljesiteni.

(4) Beépitésre nem szant teriileten elhelyezheto6 épitményben keletkezd szennyvizeket ha:

a)

a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t és a rendelkezésre 4llo

kdzcsatorna halozat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:

aa) a szennyvizeket egyedi hazi kdzmiipotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell 6sszegytijtent,

1. az dsszegyljtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell szallittatni,

2. a kozmiip6tld medence hasznalata csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkozelithetéségére a megfeleld (paraméterii ¢és kiépitettségli) kozhalozati
utkapcsolat biztositott.

ab) a keletkez6 szennyvizek tisztitdsara egyedi, hazi szennyviztisztitdé kisberendezés is
alkalmazhato:

1. ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini é16viz befogadas megoldhato (felszin
alatti tisztitott vizelhelyezés tilos),

2. ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatdsagok
hozz4jarulnak,

3. ha akisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.



b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t, és a kdzcsatorna halézat nem
kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon belil:
ba) a keletkezd szennyvizek tisztitdsara helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhato:
1. ha a tisztitott vizek szdmara a megfelel6 felszini éléviz befogadd rendelkezésre all
(felszin alatti tisztitott vizelhelyezés tilos),
2. ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatdsagok
hozz4jarulnak,
ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.
5. ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd, épiteni csak
kdzcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.
(5) Vakuumgéphaz, szennyvizatemel miitargy védotavolsag igénye:
a) hatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel,
b) eldzetes megallapitas nélkiil:
ba) blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m
bb) biizzar vagy zajvédelem nélkiili mitargy esetén 150 m.
¢) Szennyvizatemel0 mitargy védétavolsagan beliil lako-, idiilé és rekreacios célu, vegyes,
gazdasagi (a kornyezetére jelentds hatast gyakorlo ipar kivételével) épiilet nem létesitheto.

(%)

Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

19.§ (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerli vizelvezetést kell kiépiteni, a csapadékviz a

szennyvizcsatorna haldzatba nem vezetheto.

(2) A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel, illetve zart csapadékcsatornaval 0sszegylijtve) élovizbe torténd
bevezetése elott hordalékfogd miitargy (szénhidrogén szennyezési veszély esetén olajfogd mitargy)
elhelyezése kotelezo.

(3) Ha a csapadékviz szallitdé haldzat, vagy a befogado a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
telken beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat (telken beliili elszikkasztasat) megoldani.

20.§ (1) A 20 vagy annal tobb gépkocsit befogado parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és
vizzard burkolattal ellatni.
(2) A parkolo feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belso utjairol
Osszegyllo csapadékviz csak olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd be a kdozcsatornaba.
(3) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és

b) a vizszallitas akadalymentes legyen.

Villamosenergia ellatas

21.§ (1) Belteriileten és Kkiilteriilet beépitésre szant teriiletén lizemeld fold feletti elosztohalozat
rekonstrukcidja soran, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésii ingatlanok atkotési igényét is, helyi
értékvédelmi teriileten a halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezheto.

(2) Kiiltertileti beépitésre nem szant teriileten — erdéteriilet kivételével — egy oldali kdzods oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatast nyujto €s a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmeriil6 kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetok.

(3) Kozos oszlopsorra valod telepités barmilyen akadalyoztatisa esetén az épitendd halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erdétertileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha fold
feletti haldzat kiépitése miatt erddirtas valik sziikségessé, akkor a haldzatot fakivagas nélkiil, uthalozat
mentén, foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(5) Uj épiilet épitése esetén uj villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhalozat oszlopsoron halad.



Vezetékes elektronikus hirkozlés

22.§ (1) A belteriileten, beépitésre szant uj fejlesztési teriileteken, ahol a villamosenergia ellatasra
vonatkozdan a haldzatok foldalatti elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkdzlési halozatokat is
foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a meglevo
gyenge ¢és erOsaramu halozatok fold feletti vezetésiiek, 0 elektronikus hirkézlési haldzatokat a
meglevd oszlopsorra, illetve kozos tartooszlopra kell fektetni. Kozds oszlopsorra valo telepités
barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
(3) Beépitésre nem szant teriileten 11j elektronikus hirkozlési halozatokat fold feletti fektetéssel is
kivitelezhetd

a) ha egyéb fold feletti halozat nincs kiépitve, akkor 6nallé oszlopsor 1étesithetd,

b) ha a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési szabadvezetékek mar
foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell fektetni. K6zos oszlopsorra vald
telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet
csak kivitelezni.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

23.§ (1) Vezeték nélkiili szolgaltatas 1étesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten az alabbiak
szerint lehet:

a) lakoépiiletre, rekreacios célu és idiilo épiiletre €pitési engedélykdteles antenna nem telepithetd,

b) a gazdasagi teriiletek kivételével, antennat 6nallo tartoszerkezeten létesiteni nem lehet, az csak
meglevé épitményre telepithetd,

c) silok, tornyok, villamosenergia ellatast szolgald tartéoszlopok, kémények szerkezetéhez
illeszkedden elhelyezhetd,

d) az adott 6vezetekben - kivéve a gazdasagi épitési dvezeteket - az épiiletmagassag kétszeresénél,
de az épiilet gerincét legfeljebb 6 m-nél jobban meghaladd antennatartd szerkezetli hirkdzlési
létesitmény nem helyezhetd el,

e) a b)-d) pont szerint létesithetd antenndknak a gyermekintézmények telekhataratdl mért
tavolsaga nem lehet kevesebb 100 m-nél.

(2) Uj antenna telepitésénél 300 m-es korzetben mar meglevé 6nallo antennatartd eléfordulasa
esetén, kozos tartdszerkezetre lehet csak elhelyezni.

(3) Beépitésre nem szant teriileten 0j antenndk csak multifunkcionalis kialakitasu tartdszerkezetre
telepithetok.

V. Fejezet
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

14. Altalanos eléirasok

24.§ (1) Uj beépités, 11 épiilet a vonatkozo jogszabaly eléirasai szerint meghatarozott épitési helyen,
illetve kialakult beépitéshez, kialakult beépitésii utcaszakaszon, a csatlakozo beépités - Uj, vagy a
meglevé bontasat kovetden épiild épiilet - esetén a kialakult allapothoz illeszkedd elokertnek
megfelelden meghatarozott épitési helyen helyezhetd el.

(2) A terepszint alatti beépités épitési helye megegyezik a felszini épitési hellyel.

(3) Az SZT-n a vonatkozo jogszabaly alapjan belvizjarta teriiletként lehatarolt teriileteken az épiiletek
padloszintjét a becsiilt maximalis talajvizszint felett kell meghatarozni a beépitést megel6zden
készitend6 részletes geotechnikai jelentés alapjan.

25.§ (1) A lako és kiilonleges rekreacios épitési Ovezetekben az épiileteken kizardlag a magastetd
alkalmazhat6. A magastetd hajlasszoge 25-45 fok kozott valaszthatd meg, a szomszédos beépitéshez
igazodva. 6 m-nél kisebb épiiletmagassag esetén a tetd maximalis gerincmagassaga az épiiletmagassag
érteke + 5 m, 6 méternél nagyobb épiiletmagassag esetén az épiiletmagassag értéke + 6 m. Nem



lakééplileten a magastetd hajlasszoge 1545 fok kozott valaszthaté meg, a szomszédos beépitéshez
igazodva.

(2) A teriileten 2 m*nél nagyobb reklam elhelyezésére alkalmas reklamhordozé épitmény nem
helyezheto el.

(3) Epiileten reklam legfeljebb 2 m?-en helyezheté el, kivéve a sajat funkcidjaval Osszefliggd
reklamfeliiletet, amely az épiilet homlokzati rendszeréhez igazodva, legfeljebb az adott homlokzati
feliiletnek 20%-a lehet.

(4) Lakokocsi és tidiilésator Vt épitési ovezetben és a telepiilésszerkezeti jelentdségli utak mentén -
barmely épitési Ovezetben - az el6kertben nem helyezhet el.

15. A katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott
elégséges védelmi szint kovetelményei

26.§ (1) Majoshaza teriilete az alacsony mértékli veszélyeztetd hatasok és a kockazati matrix alapjan a
III. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik, ennek megfelelden teriiletére a jelen rendeletben veszélyt
jelentd teriileti lehatarolas nem indokolt.

(2) A 1II. katasztrofavédelmi osztalyban sorolast megalapozd kockazati matrix szerint Majoshazan
veszélyeztetd hatasok, melyek hangsulyozottan tesznek sziikségessé megel6zo intézkedéseket:

a) az elemi csapasok, természeti eredetli veszélyek koziil a belviz, mely a csapadékviz-elvezetd
rendszer fejlesztését, karbantartdsat, megfeleld allapotdnak biztositdsat igényli a Viziigyi
torvény alapjan;

b) a rendkiviili id6jaras, mely tekintettel Majoshdza egy uton torténé megkozelithetéségére, a
kozutak karbantartasa, a veszélyes fasorok karbantartasa terén igényel figyelmet.

MASODIK RESZ
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

VI. Fejezet
LAKOTERULETEK

16. Altalanos elGirasok a lakéteriiletekre

27.§ (1) Lakoteriileten az épitési helyen beliil a tizvédelmi tdvolsagok betartasaval tobb kiilonallo
épiilet is elhelyezhetd.

(2) Az elékert mértéke uj kialakitast telektombben, beleértve a telekujraosztast is, 5 m, amennyiben
jelen rendelet masképpen nem rendelkezik, meglévo beépités esetén a kialakulthoz igazodo.

(3) Oldalhataron 4116 beépités esetén az oldalkert min. 4,5 m, szabadonall6 beépités esetén az oldalkert
a megengedett épiiletmagassag értékének fele, de min. 3,0 m. A hatsokert minimum értéke 6 m,
amennyiben a jelen rendelet masképpen nem rendelkezik.

(4) Oldalhataronalld beépités esetén az épiiletet, épitményeket a telekhatartdl 1 m tavolsagban kell
elhelyezni és épiiletszerkezet nem nytilhat at a szomszédos telekre.

(5) Lakotelken a vonatkoz6 jogszabalyokban meghatarozott allattarto épiiletet a telek hatsokertjében
lehet elhelyezni. 30 m-nél kisebb telekmélység esetén nem helyezheto el allattarto épiilet.

(6) Lakotelken nyilt tragyatarold nem helyezhet6 el.

28.§ (1) A jelen el6irasok, illetve a vonatkozd jogszabaly eldirasai altal meghatarozott épitési helyen
kiviil es6é meglévo épiilet, épliletrész nem bdvithetd, de allagmegdvasa megengedett.

(2) Nyeles telek nem alakithato ki.

(3) Meglévo telkek ujraosztasa esetén, illetve 11j telektomb kialakitasakor a saroktelkek minimalis
telekszélessége az épitési eldirasokban meghatarozott minimalis telekszélesség 5 m-rel megnovelt
értéke kell, hogy legyen.
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29.§ (1) A lakoteriileten a melléképitmények koziil

a) épithetok
aa) kdzmii-becsatlakozasi miitargy,
ab) kozmilipo6tlo miitargy,
ac) hulladéktartaly-tarolo,
ad) épiilettol kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
ae) kerti épitmény,
af) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,
ag) allat 6l allatkifuto,
ah) tragyatarolo, komposztalo,
ai) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
aj) gépkocsi és egyéb tarolo, vagy ezek épiilete valamint
ak) mosokonyha, nyarikonyha épiilete, valamint
al) felszin alatti folyadék- és gaztarolo.

b) nem épithetd az épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

17. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

30.§ (1) A kertvarosias lakoéteriilet laza beépitésii, Osszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglalo, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem halado elsdsorban lako rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kertvarosias lakdteriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas jellegii és

e) sport

f) rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A kertvarosias lakoteriileten legfeljebb 2 lakasos lakoépiilet helyezheto el, kivéve az Lke-4 épitési
Ovezetet, ahol csak 1 lakdegység 1étesithetd.

31.§ (1) A kertvarosias lakoteriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési dvezetekben az 1.
melléklet 1. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(2) Uj épiilet létesitése, meglévd épiilet bovitése a kertvirosias épitési Gvezetben csak teljes
kozmiivesitéssel lehetséges, a gazcsatlakozas kiépitése nem kotelezo.

18. Falusias lakoteriilet (Lf)

32.§ (1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 4,5 m-es beépitési magassagh lakoépiiletek, a mez6- €s az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlod
kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) mez0- ¢és erdogazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdt nem zavard gazdasagi

tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegii,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, k6zdsségi szorakoztato és

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A falusias lakoteriileten telkenként egy lakoépiilet, legfeljebb két lakassal helyezhet6 el.

33.§ (1) Az oldalhataros beépitési modu Lf-2 6vezetben 20 m telekszélesség feletti telkeken az
oldalhataron all6 beépitésnek megfeleld épitési helyen beliil az épiilet a beépithetd északi oldalhatartol
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3 m-re is elhelyezhet6, de a ,,fésiis beépitési jelleg” - a telek hosszoldali, altalaban északi részén, a
telekhatarral parhuzamosan, attol altalaban ereszcsurgod tavolsagra, a fobb melléképiiletekkel egymas
mogott egybeépitett elhelyezésii lakoépiiletekbdl allo beépités - az épitési Ovezetben is megtartando.
(2) A falusias lakoteriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési dvezetekben az 1. melléklet
2. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(3) Meglevd belteriileten, és ahhoz egy teleksavnyi kiilteriileten kijel6lt, ijonnan beépiilé falusias
épitési ovezetben lakoépiilet a kozcsatorna halozat kiépitéséig a 18.§ (3) bekezdése szerint helyezhetd
el, de ebben az esetben telkenként csak egy lakasos épiilet 1étesitheto.

VII. Fejezet
VEGYES TERULETEK

19. Telepiiléskézpont teriilet (Vt)

34.§ (1) A telepiiléskozpont teriilet elsdésorban laké és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgal6 épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar6 hatassal a lakd rendeltetésre.
(2) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhet6 épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az els6dleges egyéb kozodsségi
szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

35.§ (1) A telepiiléskozpont teriileten a melléképitmények koziil
a) épithetdk

aa) kdzmii-becsatlakozasi miitargy,

ab) kozmiipotld mitargy,

ac) hulladéktartaly-tarolo,

ad) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

ae) kerti épitmény,

af) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

ag) allat ol allatkifuto,

ah) tragyatarol6, komposztald,

ai) gépkocsi és egyé€b tarolo, vagy ezek épiilete valamint

aj) mosokonyha, nyarikonyha épiilete, valamint

ak) felszin alatti folyadék- és gaztarolo.

b) nem épithetd

ba) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo

bb) az épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.
(2) Oldalhataron all6 beépités esetén az oldalkert minimum 6,0 m, amely a tényleges épiiletmagassag
mértékéig, de legfeljebb 4,5 m-ig csokkentheto.
(3) A teriiletnek az 51-es szamu fouttol keletre fekvo részén kijeldlt Vt jelii épitési 6vezetekben a
hatsokert mérete a tavak felso partélétdl minimum 13 m.
(4) A telepiiléskozpont teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési dvezetekben az 1.
melléklet 3. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni, azzal, hogy kizarolag lakasfunkcioju
beépités esetén a legnagyobb beépitettség legfeljebb 30 % lehet.
(5) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

VIII. Fejezet
GAZDASAGI TERULETEK

20. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
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36.§ (1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsGsorban kornyezetre jelents hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten 6nalld lakd rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalod
lakas kialakithato.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten a 2. szdmu mellékletben teriiletileg lehatarolt
épitési Ovezetekben az 1. melléklet 4. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(4) A lakoteriiletek ¢és telepiiléskozpont vegyes teriiletek hataratol 50 m-en beliil létesitendd
technologiai berendezések és gépek, hirkozlési 1étesitmény, silo, szallitdszalagok, szitarendszerek,
felhordo szerkezetek, villamharitok, stb. egyiittes megengedett legnagyobb magassaga nem haladhatja
meg az Ovezeti eldirdsokban meghatarozott épililetmagassag kétszeresét.

(5) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

21. Ipari teriilet (Gip, Gipe)

37.§ (1) Az ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.
(2) Az ipari teriilet lehet:

a) a kornyezetre jelentds hatast gyakorlo teriilet;

b) egyéb tertilet.
(3) A Gip jelti, a kdrnyezetre jelentOs hatast gyakorlo ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-,
robbands-, fert6zOveszélyes), blizds vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgal.
(4) A Gipe, egyéb ipari teriilet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal.
(5) A Gip jelt kornyezetre jelent6s hatast gyakorlo iparteriileten lakds nem helyezhet6 el. A Gipe jelil
egyéb ipari gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald
és a személyzet szamara szolgald lakasok helyezhetok el, 6nallo lako rendeltetésti épiilet nem
helyezhetd el.

38.§ (1) A Gip-3 és Gipe jell épitési dvezetekben az eldirt legnagyobb megengedett épiiletmagassagok
nem vonatkoznak a technologiai jellegli épitményekre, miitargyakra €s a sajatos épitmény fajtékra.

(2) Az ipari teriiletek beépitése soran a telkek oldal- és hatsokertjében az SZT-n megjelolt
teriiletsavban haromszintes - fa €s cserjeszinttel is rendelkezo - zoldfeliiletet kell 1étesiteni.

(3) Az ipari teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési ovezetekben az 1. melléklet 5.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(4) Az épitési Ovezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

IX. Fejezet
KULONLEGES TERULETEK

22. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (K jelii teriiletek: K-Sp, K-K, K-T, K-Re)

39.§ (1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelent6s hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett
kiils6 hatésaitdl is védelmet igényelnek.
(2) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei:
a) a K-Sp jelt kiilonleges sportolasi és rekreacios célu sportteriilet, ahol a sportolassal, vizi sporttal
kapcsolatos épiiletek és az azokhoz sziikséges kiszolgalo szocidlis és szolgaltatasi, vendéglatasi,
kereskedelmi létesitmények, illetve telkenként legfeljebb egy szolgalati lakas helyezheto el.
b) a K-K jeli kiilonleges kikoto teriilet, ahol a kikotéi funkcidohoz kapcsolddo 1étesitmények és azt
kiszolgalo kereskedelmi, vendéglato épitmények és szolgalati lakas helyezhetok el.
¢) a K-T jeli kiilonleges temet? teriilet, ahol csak a temetd lizemeltetésével kapcsolatos és egyhazi
létesitmények helyezhetok el.
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d) a K-Re jeli kiilonleges egyéb, helyi sajatossagot hordozo rekreacios teriilet, ahol idiiloépiiletek,
lakdépiiletek, sportépitmények és olyan kereskedelmi, vendéglatasi 1étesitmények helyezhetdk el,
melyek a teriilet rendeltetésével 6sszhangban vannak és azt szolgaljak.
(3) A Kkiilonleges beépitésre szant teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési
ovezetekben az 1. melléklet 6. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(4) A kiilonleges beépitésre szant teriileteken 1j épiilet 1étesitése, meglévé épiilet bovitése csak
teljes kozmiivesitéssel lehetséges, a gazcsatlakozas kiépitése nem kotelezo.

40.§ A K-T jelti épitési Gvezetre vonatkozo tovabbi eldirasok:
a) A temet6 legfeljebb 2,5 méter magas tomor és ndvénnyel befuttatott keritéssel hatarolando.
b) A javasolt helyi értékvédelmi teriiletként lehatarolt temetd fenntartasarol a tulajdonosnak, vagy
fenntartonak folyamatosan gondoskodni kell.
c) A temetOkert faallomanyara a zoldteriiletekre vonatkozd fakivagasi és csonkolési szabalyok
érvényesek.

41.§ (1) A K-Re-1 jelt kiilonleges egyéb, helyi sajatossagot hordozé rekreacios teriileten 4,5 m
beépitési magassagot meg nem halado, legfeljebb két funkciondlis egységet magaba foglald épiiletek,
a K-Re-2 és K-Re-3 jell épitési Gvezetben 6,0 m, illetve 7,5 m beépitési magassagot meg nem halado
éptiletek helyezhetdk el.
(2) A K-Re jelti épitési 6vezetekben nem helyezheto el:
a) kozosségi, szorakoztato épiilet,
b) allattarto és allattartassal kapcsolatos épiilet, épitmény,
c¢) gazdasagi, ipari létesitmény.
(3) A teriileteken a melléképitmények koziil
a) épithetdk
aa) kdzmii-becsatlakozasi miitargy,
ab) kozmilipo6tlo miitargy,
ac) hulladéktartaly-tarolo,
ad) épiilettol kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
ae) kerti épitmény,
af) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,
ag) haziallat 6lja, haziallat kifutoja,
ah) komposztalo,
ai) gépkocsi és egyéb tarold, vagy ezek épiilete valamint
aj) mosdkonyha, nyarikonyha épiilete, valamint
ak) felszin alatti folyadék- és gaztarold terepszint alatt fedetten;
b) nem épithetok
ba) sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
bb) tragyatarolo.

42.§ (1) A K-Re-1 jelt kiilonleges egyéb, helyi sajatossagot hordozo rekreacios teriileten a beépités
feltételét képezo kozat, vagy maganut kialakitasa, valamint a kdzmiiellatas létesitményeinek azon vald
elhelyezése nem helyettesitheto a telkekre torténd szolgalmi jog bejegyzéssel.

(2) Az épitési Ovezetben lakohazat épiteni 1) telekalakitas esetén legalabb 14 m telekszélesség és
legalabb 500 m? teleknagyséag, kialakult telekallapot esetén legalabb 12 m telekszélesség és legalabb
300 m? teleknagysag esetén, {idiildhazat lakohazza atmindsiteni legalabb 10 m telekszélesség és
legalabb 300 m? teleknagysag esetén lehet.

(3) A Rackevei(Soroksari)-Duna menti vizparti teriileteken a vizpart mentén minimum 10 m parti sav
biztositandé a Duna-ag karbantartdsi munkai, valamint az €l6vilag védelmében. A parti savot is
magaba foglald parti ingatlan a szakfeladatok kozérdekii ellatasara figyelemmel hasznalhato,
hasznosithato.

(4) Az Orszagos Okologiai Halézat magteriiletébe tartozd, ex lege védett lapteriiletet érintd
ingatlanokon az épitési hely hatdra a kiszolgalo ut feldli telekhatartél mérten legfeljebb 20 méter
telekmélységig terjed ki, kivéve ha az SZT-n jelolt 10 m széles parti sav ennél kisebb mélységii épitési
helyet eredményez. Az ingatlanok fennmarad6 részei nem tdlthetdk fel, és ott a természetes
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novénytakard (nadas, gyékényes magas-sasos tarsuldsok, illetve a vizboritas) megorzendo.

43.§ (1) A K-Re-2 és K-Re-3 jelli épitési ovezetekben a beépitési magassag megengedett legkisebb
mértéke, legkisebb épiiletmagassaga 4,0 m.
(2) Az K-Re-2 jelii épitési ovezet (To-park) teriiletén
a) a tavak feldli - elékertnek mindsiild - hatsokert hatarvonala a to felsd part €létdl mért 3 m-es
parti (fenntartési) savtol legalabb 3 m,
b) az ingatlanok beépitését megelézden, vagy azzal egyidejiileg, a telkek terepszintjét a beépitést
megeldzden készitendd részletes geotechnikai jelentésben meghatarozott becsiilt maximalis
talajvizszintre kell feltdlteni az utcai telekhatartol a beépiil6 épitési hely hataraig.

HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

X. Fejezet
KOZLEKEDESI TERULETEK

23. Altalanos el6irasok a kozlekedési és kozmiiteriiletekre,
az ovezetbe nem sorolt kozteriiletekre

44.§ (1) A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgald teriilet az orszagos és a helyi kozat, a
kerékparat, a gépjarmii varakozohely (parkolo) - a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosulo
kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomodpontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kotottpalyas, a vizi és a 1égi kdzlekedés, tovabba a kozmii s
a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiilet a kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevok
ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, és szallas, tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas rendeltetést tartalmazhat.

(3) Orszagos kozut védotavolsaga kiilteriileten fout esetén a tengelytdl mérten 100 m - 100 m, az
alacsonyabb rendii orszagos utak esetén a tengelyt6l mérten 50 m - 50 m.

(4) A kozlekedési teriiletek és védoésavjai a kozlekedési szakhatosagok és az ut kezeldjének
hozzajarulasaval hasznalhato fel.

(5) A kozut felett, tovabba a kozat lakott teriileten kiviili szakasza mellett a véddsavon beliil
reklamtablat, reklamhordozot és egyéb reklamcélii berendezést eclhelyezni, csak a kozteriilet
tulajdonosanak, kezeldjének hozzajarulasaval lehet.

(6) Az 5l-es sz. fout - jovobeni négysavosra torténd szélesitésének biztositdsa érdekében - a
szelvényezés szerinti bal oldalan 60 méteren beliil épitményt, 40 méteren beliil keritést, a szelvényezés
szerinti jobb oldalon 50 méteren beliil épitményt, 30 méteren beliil keritést elhelyezni nem lehet.

45.§ (1) Az tjonnan Iétesitett belteriileti kozteriileteken foldkabeles kozvilagitast kell kiépiteni €s utcai
fasort kell telepiteni a legalabb 12 m szabalyozasi szélességii utcakban.
(2) Az SZT-n Ko-p jelu teriileten jelentds kapacitdsu kozhasznll parkoldt lehet létesiteni. A
l1étesitmény elhelyezésének feltételei a kovetkezok:
a) a kialakithat6 legkisebb telekméret 1500 m?;
b) a parkolok teriiletén informacios-hely, illemhely és gépjarmi- illetve kerékpartarolasaval
Osszefiiggo éplilet, épitmény elhelyezés megengedett. Az épiiletek, pavilonok foldszintesek, tajba
illéek, esztétikus kivitelezéstiek legyenek;
c) a parkolok beépithetdsége legfeljebb 2%;
d) az épliletmagassag legfeljebb 3,5 m lehet;
e) a parkolokat zdldsav-osztasokkal, ndvényzettel tagoltan kell kialakitani el6fasitott ¢és
cserjeszintet is tartalmazo zoldfelilettel, a kialakitandd zoldfeliilet a telek teriiletének min. 30%-a,
melyet haromszintes novényallomannyal kell telepiteni;
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f) burkolt feliiletli parkold feliiletérdl a csapadékviz elvezetésérdl és tisztitasardl gondoskodni
kell;
g) megfeleld méretli hulladéktarolo 1étesitendd, az dsszegytlt hulladék rendszeresen elszallitando.

46.§ (1) Majoshaza teriiletén a kdzutak tervezési osztalyba sorolasa:

a)az 51. jeli fout K.IV.A.
b) az 5202 jelt 6sszekotd ut K.V.A.
c¢) az 51108 jelii bekoto ut kiilteriileti szakasza K.V.A.
d) az 51108 jeli bekotod ut belteriileti szakasza B.IV.c.B.
e) a telepiilési gytijtd utak B.V.c.B.
f) a kiszolgal6 utak B.VIL.d.B.
g) a mezOgazdasagi kiszolgalo utak K. VL

(2) A kozutak mentén zoldsav, valamint fasor telepitendd, nagy lombkoronaju fafajokbol.

(3) A kozat mutargyanak mindsiilé burkolt arokba, csatornaba vagy mas vizelvezetd 1étesitménybe a
kozat teriiletén kiviili teriiletrél szarmazo vizeket bevezetni csak kozat kezeldjének hozzajarulasaval
lehet.

(4) A kiilteriileti, SZT szerint nem szabalyozott diilé utak tengelyétdl mérten 10 m -10 m tavolsagon
beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

XI. Fejezet
ZOLDTERULETEK

24. Altalanos el6irasok a zoldteriiletekre (Zkp, Zkk)

47.§ (1) A zoldteriilet allanddan novényzettel fedett kozteriilet (kozpark, kozkert), amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak meg0rzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgalja.
(2) A zoldteriileten - a Zkp jelii kozpark és a Zkk jelii kozkert ovezetben - elhelyezhetd a teriilet
rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikséges épitmény és vendéglatd rendeltetést tartalmazo épiilet.
(3) A Zkp 6vezetben

a) a megengedett legnagyobb beépitettség 3%;

b) a legkisebb kialakitando zoldfeliilet 75%;

c¢) a megengedett legnagyobb beépitési epiiletmagassag 4,5 m.
(4) A ZKkk 6vezetben

a) a megengedett legnagyobb beépitettség 2%;

b) a legkisebb kialakitando zoldfeliilet 75%,

c) a megengedett legnagyobb beépitési épiiletmagassag 4,5 m.

48.§ (1) Zoldteriilet 1étesitése, atalakitasa €s rekonstrukcioja soran figyelembe kell venni a meglévo
értékes, idds faallomanyt, melyek védenddk és megdérzendok.

(2) Az Arpad utca meghosszabbitasaként szabalyozott utra kapcsolodo kiilteriileti Zkp Gvezetben a
meglévo fadllomany 90%-a megtartasaval kell a kdzparki rendeltetést biztositani.

(3) Zoldtertileten létesitendd parkolohelyek, kdzmi 1étesitmények a meglévo és tervezett zoldfeliileti
elemeket nem karosithatjak. Amennyiben ez elkeriilhetetlen, ugy azok pétlasarél gondoskodni kell.

XII. Fejezet
ERDOTERULETEK

25. Altalanos eléirasok az erdéteriiletekre (Ev, Eg)

49.§ (1) Az erddteriilet erd6 céljara szolgalo teriilet.

(2) Az erddtertilet az erdd teriiletfelhasznalasi célja szerint:
a) védelmi (Ev);
b) gazdasagi (Eg)

lehet.
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(3) Az erdoéteriileten csak olyan erd6gazdasagi és egyéb mas tevékenység folytathatd, amely az erdd
rendeltetését nem zavarja.

(4) Az SZT-n az ,E” jellel szabalyozott az erd6 miivelésti agu, illetve az SZT szerint erddsitésre
javasolt, jelenleg mez6gazdasagi hasznositast ingatlanok teriilete. Az erdd mivelési ag 1étrejottéig a
teriileteken az erddtelepités lehetdségét megdrzo teriilethasznalat folytathato.

(5) A véderdoéteriileten tarvagas csak kivételesen indokolt esetben — betegség, viharkar stb. -
végezheto.

(6) Az erdoteriileten kerités csak erddgazdalkodasi, vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal
1étesitheto.

(7) A erdéteriileteken, ha az ingatlan-hasznalat rendszeres emberi tartozkodashoz kotodik, legalabb a
villamosendergia-ellatast biztositani kell, a tobbi kozmii kézmiipotld berendezéssel is helyettesithetd.

26. Védelmi erdé teriilet (Ev)

50.§ (1) A védelmi rendeltetésii erddteriiletek az SZT-n (Ev) jellel jelolt teriiletek, melyek
elsddlegesen a természeti kornyezet és kiillonbozo kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgalnak.
(2) Az Ev jelli védelmi erddben épiiletet elhelyezni nem lehet, kivéve az aldbbi épitményeket,
amennyiben azok az erdd természeti értékeit és védelmi rendeltetését nem zavarjak:
1. a nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kdzott,
. a koztargyak,
. a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald miitargyak,
. a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,
. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyijtok,
. a megujuld energiaforras miitargya, amely hasznalata soran az 6vezetben az alaprendeltetésnek
megfelel6 hasznalatot nem korlatozza, vagy attol nem igényel védelmet.
(3) A folyamatos boritottsag érdekében csak természetszeri, az erdd tobbcélu rendeltetését
(természetvédelem, talajvédelem, tdjvédelem, turisztikai funkcid stb.) figyelembe vevo kiméletes
erdégazdalkodas és természetes modszeri erdéfeltjitas végezhetd.

AN AW

27. Gazdasagi erdé teriilet (Eg)

51.§ (1) A gazdasagi rendeltetésii erdéteriiletek az SZT-n Eg jellel jelolt teriiletek, amelyeken a
gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek hasznositasa.

(2) Az 6vezetben a 100.000 m*t (10 ha) meghaladé teriiletnagysaga telken legfeljebb 0,5%-os
beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetdk el.

(3) A gazdasagi erdo teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt 6vezetekben az 1. melléklet 7.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

XIII. Fejezet
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

28. Altalanos eléirasok a mezogazdasagi teriiletekre (Mk, M)

52.§ (1) A mez6gazdasagi teriileten a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, taroldsara és arusitasara szolgalo
épitmények, valamint az Gvezeti eldirasokban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén lakod funkciot
is kielégitd épiiletek helyezhetok el.
(2) A mezbgazdasagi teriilet:

a) kertes (Mk)

b) altalanos (M4)
mezdgazdasagi teriilet lehet.
(3) A mezbgazdasagi teriileten kizarolag a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleld, 25-45 fok
kozotti hajlasszogii, magastetds, tajba ill6 épiiletek, épitmények épithetok.
(4) Az 1j épiiletek kortil takaro fasitast kell 1étesiteni.
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(5) A mezdgazdasagi teriiletek kozott a széler6zid elleni védelem és a helyi klima javitasa céljabol
mez6védd erddsavok, fasorok telepitendék. Az utak melletti fasorok, cserjesavok folyamatos
apolasarol, sziikség szerinti potlasukrol gondoskodni kell.

(6) A mezdgazdasagi teriileteken, ha az ingatlan-hasznalat rendszeres emberi tartézkodashoz kotodik,
legalabb a villamosendergia-ellatast biztositani kell, a tobbi kézmili kézmipotldo berendezéssel is
helyettesitheto.

29. Kertes mezogazdasagi teriilet 6vezete (Mk)

53.§ (1) Az Mk jeli kertes mezOgazdasagi teriilet a kisiizemi jellegii termelés, illetve a sajat ellatast
szolgal6 és az aktiv szabadid6 eltoltését biztositod kertészeti tevékenység teriilete.

(2) A kertes mezdgazdasagi teriileten a kertészeti termelést, termékfeldolgozast és tarolast szolgald
éptiletek, épitmények helyezhetdk el. Lakoépiilet nem Iétesithetd.

(3) Epiiletet, épitményt létesiteni kizarolag kertészetileg miivelt - minimum 60%-ban megmiivelt kert,
sz016, gylimdlesos - telekre lehet, szantd, gyep, erdd, parlag teriilet nem épitheto be.

(4) Az Ovezetben az épiileteket legalabb 5,0 méteres eldkerttel és 3,0 méteres oldalkerttel kell
elhelyezni.

(5) A kertes mezdgazdasagi 6vezetben a sz0l6hegyekre jellemz6, az alfoldi épitészeti hagyomanyokat
figyelembevevo épiiletek 1étesithetok.

(6) A kertes mezdgazdasagi teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt dvezetekben az 1.
melléklet 8. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

30. Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezete (M)

54.§ (1) Az Ma jelt altalanos mezOgazdasagi teriillethez az arutermelésre alkalmas szanto és
gylimdlcsos teriiletek, illetve az elsddleges természetvédelmi rendeltetésii gyepteriiletek tartoznak.
(2) Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek a felhasznalas és az €pités feltételeit és modjat meghatarozo
besorolas szerint:

a) altalanos mezO6gazdasagi teriilet, szanto (Ma-1),

b) altalanos mezdgazdasagi teriilet, szanto (Ma-2).
(3) Az Ma-1 jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet szant6foldi miivelésre, iiltetvénytelepitésre alkalmas
teriilet, ahol épiiletek, épitmények nem helyezhetdk el.
(4) Az Ma-2 jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet elsddlegesen nagylizemi jellegli arutermelésre
alkalmas teriilet, ahol a mezdgazdasagi termeléshez kapcsoléddan a novénytermesztés €s az azzal
kapcsolatos szolgaltatas, terményfeldolgozas, tarolas épitményei, valamint 50.000 m? telekteriilet felett
lakoépiilet helyezhetd el Ugy, hogy az a megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg. A
kiilonallo lakoépiilet beépitési magassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
(5) Az Ma-2 jelti 6vezetben a vonatkozo jogszabaly szerint mezogazdasagi birtokkdzpont kialakithatd,
amennyiben

a) a mezbégazdasagi birtoktest bizonyitottan létezik és legalabb 30 ha (300.000 m?) &sszteriiletti,

b) a birtokkdzpontként beépitheté telek teriilete legalabb 10.000 m?,

¢) a birtokkdzpont beépitésének mértéke legfeljebb 20%,

d) ha a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza és a telek

kozutrol megkozelitheto,

e) a birtokkdzpont épiiletegyiittese koriil 15 méter széles, tobbszintli erddsav 1étesiil a tajra

jellemzd, 6shonos fajokkal.
(6) A birtokkdzpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolddd szallas jellegli épiilet, vendéglatd épiilet elhelyezhetd, a létesithetd
kiilonallo lakoépiilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

55.§ (1) Az Ma-2 jelii mezOgazdasagi teriileteken az 6vezetben megengedett épiiletmagassag értéket a
mezbdgazdasagi tevékenységhez sziikséges lizemi épitmények (pl. silok) technologiai okokbdl az
igazolhatoan sziikséges mértékben meghaladhatjak.

(2) Az altalanos mez6gazdasagi teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt 6vezetekben az 1.
melléklet 8. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
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X1V. Fejezet
VIZGAZDALKODASI TERULET

31. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

56.§ (1) AV jell vizgazdalkodassal 6sszefiiggé teriiletek:

a) a folyovizek medre és parti savja;

b) azallovizek (kavicsbanya tavak) medre és parti savja.
(2) AV jelii teriileteken épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.
(3) A vizgazdalkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére.

XV. Fejezet
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

32. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-Sp, Kb-St, Kb-Ht, Kb-B, Kb-Km)

57.§ (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy a
kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek.
(2) A kiilonleges beépitésre nem szant helyi sajatossagot hordozo teriiletek dvezetei:

a) a Kb-Sp jell 6vezet kiilonleges sportolasi és rekreacios célt szolgalo tertilet;

b) a Kb-St jelii 6vezet kiilonleges strandolési célt szolgald teriilet;

b) a Kb-Ht jelii 6vezet kiilonleges horgaszati célt szolgalo teriilet;

c) a Kb-B jelii 6vezet kiilonleges banya tertilet;

d) a Kb-Km jelii 6vezet kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

58.§ (1) A sportolasi célu kiilonleges beépitésre nem szant Kb-Sp teriileteken
a) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgald épitmények, sportolassal és rekreacios
tevékenységgel kapcsolatos és az azokhoz sziikséges kiszolgald szocialis és szolgaltatasi, illetve
vendéglatasi épiiletek helyezhetok el,
b) a hatsokert mérete a t6 felso partélétél minimum 5 m.
(2) A strandolési célu kiilonleges beépitésre nem szant K-St jeli teriileten, a teriilet rendeltetésszerti
hasznalatat szolgald épitmények, a strandolassal, vizi sporttal kapcsolatos épiiletek és az azokhoz
szlikséges kiszolgald szocialis és szolgaltatasi, vendéglatasi 1étesitmények, illetve telkenként egy
szolgalati lakas helyezheto el.
(3) A horgaszati célt szolgald kiilonleges beépitésre nem szant Kb-Ht teriileteken a teriilet
rendeltetésszerti hasznalatat szolgald épitmények, a horgaszati tevékenységgel kapcsolatos és az
azokhoz sziikséges kiszolgalo szocialis és szolgaltatasi, illetve vendéglatasi épiiletek helyezhetok el.
(4) A banyaszati célt szolgalo kiilonleges beépitésre nem szant Kb-B teriileteken kizarolag az
asvanyvagyon (kavics, homok) kitermeléséhez sziikséges épitmények, berendezések, valamint a
termelést kiszolgalo gazdasagi, igazgatasi és szocialis épiiletek elhelyezhetdk el.
(5) A kozmiuvek elhelyezésére szolgald kiilonleges beépitésre nem szant Kb-Km teriileteken
kézmilétesitmények és az azokat szolgalo, vagy a kozmiivek miikddtetéséhez sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

59.§ (1) A Kb-B jeli 6vezetre vonatkozo tovabbi eldirasok:
a) Az Ovezetre a banyaszatra vonatkozo torvény €s a végrehajtasarol szolo rendeletben foglaltak
vonatkoznak.
b) Az Ovezetben csak az anyag(kavics)banyaszathoz kapcsolédd épiiletek, épitmények
helyezhetdek el.
(2) Banyaszati tevékenység kizardlag az SZT-n lehatarolt Kb-B jelii kiilonleges banya teriileten
folytathat6. Tovabbi banyanyitas a kozigazgatasi teriileten nem megengedett.
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(3) A kavics kitermelés megkezdéséig a teriilet mezdgazdasagi miivelési felhasznalasu teriiletként
hasznosithato.

(4) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt dvezetekben
az 1. melléklet 9. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(5) A kilonleges beépitésre nem szant teriileteken a Kb-Sp, Kb-St Ovezetekben részleges
kézmivesitettség biztositandd a 18.§ (4) bekezdésben foglaltak szerint. A Kb-Ht, a Kb-Km, a Kb-B
Ovezetekben, ha az ingatlan-hasznalat rendszeres emberi tartozkodashoz kotédik, legalabb a
villamosendergia-ellatast biztositani kell, a tobbi kozmii kézmiipotld berendezéssel is helyettesitheto.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

60.§ (1) E rendelet a jovahagyasat kovetd 30. nap utan, 2015. majus 30. napjan 1ép hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatalyba 1épését kdvetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti
a) Majoshaza Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2008. (III. 4.) Snkorméanyzati
rendelete,
b) A T6 lakopark és kornyéke tombjére vonatkozé 4/2009. (V. 29.) Ok. rendelettel jovahagyott
onkormanyzati rendelet,
c) A Gyodngykavics 32 Kft. teriiletére és a temetd bévitésére vonatkozd 7/2010. (IV. 29.) Ok.
rendelettel jovahagyott 6nkormanyzati rendelet.

Kis Gabor dr. Szilagyi Akos
polgiarmester jegyz6
ZARADEK:
A rendelet 2015. ......... . napjan kihirdetésre keriilt a helyben szokasos modon, a hirdet6tablara

torténo kifliggesztéssel.

dr. Szilagyi Akos
jegyzo
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1. melléklet a ..../2015. (....... ) onkormanyzati rendelet-tervezethez
Az épitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A kialakithaté épitési telek

o . A beépitési
a beépitettség .
. magassag .
Az A beéoitc legkisebb megengedett kialakitandé | megengedett 'Bruttf) '
épitési | 73 ORI legnagyobb legkisebb | leonaoyobb | SZntterileti
- jellemzd . R gnagy mutaté
dvezet média mértéke a | zoldfeliileti mértéke, i 5
jele ] teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- (épiilet m”/
. telek m?)
alatt magassaga
m? m % % % m
Lke-1 O 800 14 30 40 50 5,5 0,6
LKe-2 O 1200 16 30 40 50 5,5 0,6
Lke-3 0] 800 15 30 40 50 5,5 0,6
Lke-4 SZ 1000 18 30 40 50 5,5 0,6
SZ - szabadonalld beépités, O - oldalhataron all6 beépités
2. Falusias lakoteriilet (Lf)
A kialakithato épitési telek A beépitési
megengedett .
. magassag \
Az |y legkisebb legnagyobb kialakitand® | megengedett | DUHO
épitési |1 CPIeS beépitettsége legkisebb | jegnacyobb | SZintterileti
- jellemzo o N o gnagy mutatéd
dvezet mbdia mértéke a | zoldfeliileti mértéke, m 5
jele ! teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- (épiilet m/
. telek m?)
alatt magassiga
m? m % % % m
Lf-1 0 800 14 30 40 50 4,5 0,5
Lf-2 0 1500 14 30 40 50 4,5 0,4
O — oldalhataron all6 beépités
3. Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)
A kialakithato épitési telek A beépitési
megengedett magassag )
Az | e legkisebb legnagyobb kialakitandé | megengedett Brutté6
épitési | . lf cpiies beépitettsége legkisebb legnagyobb | szintteriileti
ovezet | 1 070 mértékea | zoldfeliileti mértéke, mutatd
jele ! teriillete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke éplilet- (¢piilet 1121 /
alatt magassaga telek m°)
m? m % % % m
Vt-1 SZ 500 14 50 60 20 7,5 1,5
Vt-2 SZ 1500 14 50 60 30 5,5% 1,0
Vt-3 SZ 3000 40 30 40 40 5,5 0,6
Vt-4 SZ 700 16 20 30 60 4,5 0,4
Vt-5 SZ 800 20 20 30 60 4,5 0,4
Vt-6 SZ 1500 20 50 60 20 13,0* 2,0
Vt-7 SZ 900 20 40 50 35 7,5% 1,0

SZ - szabadonall6 beépités
5,5%,7,5%, 13,0* - templom ¢épitése esetén 15,0 m
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4. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)

A kialakithato épitési telek A beépitési
. megengedett magassig Bruttc
Az - legkisebb legnagyobb kialakitandd | mecengedett | e
i ra.: | A beépités beépitettséoe . geng szintteriileti
épitési | . ,, P g legkisebb legnagyobb 5
- jellemzo o N S gnagy mutato
dvezet g mértéke a | zoldfeliileti mértéke - )
X modja . o s . o > (éptilet m*/
jele teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- telek m?)
alatt magassiga
m? m % % % m
Gksz-1 SZ 3500 30 40 50 25 7,5% 1,2
Gksz-2 SZ 5000 40 50 60 25 7,5% 1,5

SZ - szabadonall6 beépités
7,5% - technologiai berendezések és gépek, hirkdzlési épitmény, silo, szallitd-szalagok, szitarendszerek, felhordo szerkezetek,
villamharitok, stb. egyiittes megengedett legnagyobb magassaga 35,0 m lehet

5. [Ipari teriilet (Gip), egyéb ipari teriilet (Gipe)

A kialakithat6 épitési telek A beépitési
megengedett magassag Brutta
Az " legkisebb legnagyobb kialakitandé | megengedett oravo
... | Abeépités z . . szintteriileti
épitési | . ,, beépitettsége legkisebb legnagyobb ,
i jellemzo ,, N o L mutato
Ovezet L 1 mértéke a | zoldfelileti mértéke, . )
X modja . s s . s o (épiilet m*/
jele teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- )
. telek m?)
alatt magassaga
m? m % % % m
Gip-1 SZ 2000 20 30 40 40 7,5% 0,9
Gip-2 SZ 10000 60 30 40 40 5,5% 0,9
Gip-3 SZ 10000 60 30 40 40 12,5% 1,2
Gipe SZ 50000 60 30 40 25 15,0* 1,2

SZ - szabadonalld beépités
12,5%, illetve 15,0% - technoldgiai berendezések és gépek, hirkdzlési épitmény, silo, szallitdszalagok, szitarendszerek
felhordo szerkezetek, villamharitok, stb. egyiittes megengedett legnagyobb magassaga 35,0 m lehet

6. Kiilonleges beépitésre szant teriilet (K)

A kialakithato épitési telek A beépitési
' megengedett magassig )
Az o legkisebb legnagyobb kialakitandé | megengedett Brutté
o ... | Abeépités beépitettsége ; szinttertileti
épitési | . N P g legkisebb legnagyobb
- jellemzo s - g gnagy mutato
dvezet média mértéke a | zoldfeliileti mértéke, m 5
jele ! teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- (épiilet m”/
P telek m?)
alatt magassiga
m? m % % % m
K-Sp1l SZ 2500 50 20 25 40 10,5 0,6
K-Sp2 SZ 2000 40 20 25 40 5,5 0,4
K-K SZ 1000 30 30 40 40 7,5 0,9
K-T SZ K K 10 20 40 4,5 0,2
K-Re-1 0 500 14 20 30 60 4,5 0,3
K-Re-2 SZ 400 15 30 40 50 6,0 0,6
K-Re-3 SZ 500 17 30 40 50 7,5 0,6

SZ - szabadonallo6 beépités, K — kialakult, O — oldalhataron all6 beépités
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

7. Erdé teriiletek (E)

A beépithet6 foldrészlet A beépitési
leakisebb megengedett legnagyobb pIK
i egxise beépitettsége kialakitando magassag
A beépités P g . megengedett
Az dvezet - ellemzé ek legkisebb 1 geng bb
jele jerem . . " merteke a - sldfeliileti egnagyo
mobdja teriilete szélessége | mértéke terepszint mértcke mértéke,
alatt épliletmagassaga
m? m % % % m
Ev - - - - - - -
100000
Eg Sz (10 ha) - 0,5 0,5 - 4,5
SZ - szabadonall6 beépités
8. Kertes és altalanos mezoégazdasagi teriiletek (Mk és Ma)
A beépithet6 foldrészlet e
leekisebb megengedett legnagyobb A beep1t§s1
re cgKise beépitettséoe kialakitando magassag
A beépités P g megengedett
Az dvezet ellemzd <rék legkisebb 1 geng
jele jetiem ) _ » mertekea | ) dfeliileti egnagyobb
modja teriilete szélessége | mértéke terepszint mérteke meértéke,
alatt épliletmagassaga
m? m % % % m
3,0, de o
MKk Sz 1500 14 | legfeljebb 2,0 60%-ban 3,5
60 m> megmiivelt
Ma-1 - - - - - - -
0,5,dea
beépitett
alaptertilet
50000 (a
Ma-2 SZ (5 ha) - birtokk6z- 0,5 - 4,5%
pontot
kivéve)
legfeljebb
2000 m’
SZ - szabadonall6 beépités
4,5* - a mez6gazdasagi technologiai igény esetén ettdl eltérd lehet
9. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kb)
A beépithetd foldrészlet foren
leakisebb megengedett legnagyobb A becp 1t,e St
i egkise beépitettsége kialakitando magassag
A beépités P g megengedett
Az dvezet ellemzd rtek legkisebb geng bb
jele jeliemz ) .y - mertekea s dfeliileti legnagyo
mobdja teriilete* szélessége | mértéke terepszint mértéke mértéke,
alatt épiiletmagassaga
m? m % % % m
Kb-Sp SZ 5000 24 2 3 50 4,5
Kb-St SZ 3000 50 5 10 80
Kb-Ht SZ 20000 - 2 3 80 4,5
Kb-B SZ 30000 150 5 10 - 7,5
Kb-Km SZ 800 16 5 10 30 7,5

SZ - szabadonallo beépités, * vizfeliilettel egyiitt
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2. melléklet a ..../2015. (....... ) onkormanyzati rendelet-tervezethez
Majoshaza Szabalyozasi Terve
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1. fiiggelék a..../2015. (.....) onkormanyzati rendelet-tervezethez

Majoshaza taji-, természeti értékei
és a helyi védelemre javasolt épitett értékek, objektumok, teriiletek és természeti értékek

Orszagos jelentdségili védett teriiletek (a Rackevei(Soroksari)-Duna teriiletek és ahhoz kapcsolodo
teriiletek):

a) a,Rackevei Duna-ag” elnevezésii kiemelt jelentoségli természet-megorzesi teriilet

b) Natura2000 teriilet,

c) Orszagos 0kologiai halozat, magteriilet,

d) Orszagos 6kologiai haldzat, 6kologiai folyoso.

Térségi jelentdségii tajképvédelmi teriiletek a vonatkozo jogszabaly alapjan kijeldlve az SZT-n.

A helyi védelemre javasolt épitett értékek és természeti értékek

01. Kossuth u. 24 hrsz. H1, Reformatus templom
02. Kossuth u. 25 hrsz. (25/1 hrsz) H1, Reformatus parokia
03. Kossuth u. 32/1 hrsz. H1, Kozséghaza
04. Kossuth u. 108/2 hrsz. H1, Lakohaz
05. Kossuth u. 133 hrsz. H2, Lakoéhaz
06. Kossuth u. 138/1 hrsz. H1, Lakohaz
07. Kossuth u. 169/2 hrsz. H1, Lakoépiilet
08. Rakodczi utca 55 hrsz., temeto H1, Kripta
09. Kossuth u. 149 hrsz. H2, Muvelodési haz
10. Kossuth u. 163/3 hrsz. H2, Lakohaz
11. Kossuth u. 12/2 hrsz. H3, Gémeskut
12. Kossuth u. 47 hrsz. H3, Emlékm
13. Kossuth u. 116/1 hrsz. H3, Kerités
14. Kossuth u. 144/1 hrsz. H3, Kerités és kapu
15. Kossuth u. 137/1 hrsz. H3, Tetéforma és kerités
16. Rakoczi u. 493/3 hrsz. H3, HOsi emlékmil
17. Pet6fi u. 477 hrsz. - 484/1 hrsz. He, Utcakép
18. Rakoczi u. 55 hrsz., He, Temet6
19. Rakoczi u. 493/3 hrsz. Ht, Eperfa tanufa
20. Kossuth u. 47 hrsz. Ht, Vorosfenyok az emlékmii mellett
21. Kossuth u. 1150 hrsz., sportpalya Ht, Fasor
Jelmagyarazat

H1 Helyi egyedi védelem (az épiilet egésze)

H2 Helyi egyedi védelem (az épiilet része, utcai homlokzata)

H3 Helyi egyedi védelem (képzomiivészeti alkotas, vagy épiilettartozék)
He Helyi teriileti védelem

Ht Helyi jelentOségii védett természeti érték
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2. fiiggelék a..../2015. (.....) 6nkormanyzati rendelet-tervezethez

Majoshaza kozigazgatasi teriiletén levo nyilvantartott régészeti lelohelyek

Nyilvantartott régészeti leléhelyek:
1. szamu nyilvantartott régészeti leldhely, Varadi diild, beleértve a 40467 és a 45833 azonositd
szamu teriileteket
Kozépsébronzkori temetd, Gskori, szarmata, Arpad-kori telepnyomok.

Az érintett helyrajzi szamok A jelenlegi folfihlvatah A tervezett dvezeti besorolas
besorolas
083/9, 083/10, 083/11, 083/12 Szantd Valtozatlan (Mal)
083/13, 083/14, 083/19 Szantd Véderdo (Ev)
84/2, 048/36, 080 Ut Valtozatlan, ut
079/9, 048/37 Szantod Valtozatlan (M4)

2. szamu nyilvantartott régészeti lelohely, Varadi dilé
Oskori és kozépkori telepnyomok

A jelenlegi foldhivatali
besorolas
048/37, 048/38, 048/39 Szanto Valtozatlan (M4)

Az érintett helyrajzi szamok A tervezett Gvezeti besorolas

3. szamu nyilvantartott régészeti lel6hely, Szalai diilé
Oskori, szarmata és kdzépkori telepnyomok

Az érintett helyrajzi szamok A jelenlegi folfihlvatah A tervezett dvezeti besorolds
besorolés
079/1, 073/1, 073/3, 073/4, 073/6,
073/5, 050/19, 050/18, 050/17, Szanto Valtozatlan (M)
050/16, 050/15, 050/14, 050/13
049, 052 Ut Viltozatlan, ut

4. szamu nyilvantartott régészeti lel6hely, az 51-es féut nyugati oldalan
Oskori, szarmata és kozépkori telepnyomok
A jelenlegi foldhivatali
besorolas

Az érintett helyrajzi szamok A tervezett 6vezeti besorolas

073/64, 073/63, 073/62, 073/61,
073/60, 073/59, 073/58

Szanto Valtozatlan (Ma)

5. szadmu nyilvantartott régészeti leléhely, Virag-tanya
Oskori és kozépkori telepnyomok

Az érintett helyrajzi szamok A jelenlegi folfihlvatah A tervezett dvezeti besorolds
besorolés
064/6 Szantd Valtozatlan (M4a)
062/3 Szantd Valtozatlan (M4)

6. szamu nyilvantartott régészeti leldhely, pontosan nem lokalizalhato teriilet
Szabadsag TSZ
Késbavar temetd (irodalmi forrds: MNM Adt. 263.M.IV.; Régészeti flizetek I/11, 51)
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3. fiiggelék a..../2015. (.....) onkormanyzati rendelet-tervezethez

Védoteriiletek és védosavok, korlatozasok

Miiszaki biztonsagi (kozlekedési- és kozmii nyomvonalak) véddéovezetek
- az orszagos kozutak védbtavolsaga:

az 51. szamu féut mentén az Ut tengelyétél 100 — 100 m
az 51108 jelu ut kiilteriileti szakasza és az 52102 jeld ut mentén az ut tengelyétdl mért 50 — 50
m

- kézmi védétavolsagok:

Baratsag 1. DN 400 kdolajvezeték 13-13 m

Baratsag I1. DN 600 kéolajvezeték 18-18 m
Ercsi-Vecsés DN 600 nagynyomasu foldgazvezeték 8-8 m, 18-18 m,
banyaiizemi hirkdz16 kabellel és biztonsagi dvezettel 30-30 m, 35-35m
Algy6-Szazhalombatta DN300 kdolajvezeték 13-13m
Szazhalombatta-Szajol DN150 termékvezeték 13-13 m
Szazhalombatta-Szajol DN300 termékvezeték 13-13m
Tiszatjvaros-Szazhalombatta DN200 termékvezeték 13-13 m
DUFI-Ferihegy DN150 7-7Tm
Majoshaza-Taksony nagykozép-nyomasu gazvezeték 9-9m
Majoshaza-Ipari Park nagykozép-nyomasu gazvezeték 9-9m
Nagy-kozépnyomadsu foldgazvezeték DN 250 KPE 9-9m

400 kv-os nagyfesziiltségli tavvezeték 39-39 m
DHE-Soroksar ¢s DHE—Zugl6 220 kV 25-25m
DUME-DUVA 132 kV 18-18 m

220 kV 29-29 m, illetve 24,6 m
22 kV-os légvezeték 7-7m

A hidrogelologiai védoteriiletekre, véddidomokra vonatkozo korlatozasok: a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgaldé vizi-létesitmények védelmérdl  szo6lod
123/1997.(VIIL.18.) Kormanyrendelet 5. szam melléklete - A védéteriletek és véddidomok
Ovezeteire vonatkozo korlatozasok - szerint.

Kornyezetvédelmi, tij- és természetvédelmi véddoteriiletek és védotavolsagok

A taj- és természetvédelmi céli teriilet (Orszagos Okologia Halozat teriiletei) koriil nincs
kijeldlve egyedi hatarozattal, €s egyéb jogszaballyal megallapitott védéteriiletek

Egyéb korlatozo tényezok

az RSD mentén 10 m,

az Onkormanyzati és tarsulati kezelésben 1évo arkok partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken
a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a mésik oldalon legalabb 1 m,

az Onkormanyzati és egyéb kezelésben, tulajdonban levo tavak partélétél 3 m szélességl
karbantartasi sav szabadon hagyando,

a vonatkoz6 jogszabaly szerint 200 m-es korlatozas a kozigazgatasi hatar mentén az Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésre vonatkozoan

a vonatkozd jogszabaly szerinti térségi jelentdségi tajképvédelmi teriilet a Domariba-
szigethez, illetve a holtaghoz keleten csatlakozé 50 m-es teriiletsav, beleértve a Domariba-
sziget Dunavarsany kozigazgatasi teriiletével €rintkezo részét is.

a vonatkoz6 jogszabaly szerinti térségi jelentOségli tajképvédelmi teriilet az 51. szamu
fouttol keletre fekvod kiilteriileten az Mk, mezdgazdasagi kiskertes és Kb-B kiilonleges
beépitésre nem szant banyateriileteket teriiletei;

a vonatkozd jogszabaly szerinti térségi jelentOségii tajképvédelmi teriilet a belteriilettol
délkeletre levo erddteriiletek és azokhoz északon csatlakoz6 mezdgazdasagi kiskertek teriilete.
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Elézményi tigytratszam: PED/AF/5/2014 ciéjénak véleményezése, valamint a TSZT,

Ugyintéz6: Dobrosiné Wallner Gabriella HESZ, SZT médositisira vonatkozé zard

B 269-4550/2102 szakmai vélemény a 314/2012. (X1.8)

E-mail: wallner.gabriella@pmlkh.hu Korm. rendelet alapjin, teljes eljiras
Melléklet: —

Hivatkozasi szam: —

Kérjiik, beadvinyaiban hivatkozzon igyiratszamunkra!
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Kis Gabor polgirmester részére Pest % eavoi Tty
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Majoshiza Kizség Onkorminyzata rpifesiigy ¢y Orithségvédetni Hfh,.m,;‘i
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Kossuth n. 34. _‘
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Tisztelt Polgirmester Ur! S i /_/Q :

Fent levelével valamint az id6kézben megkiildésre keriilt javitott munkarészekkel kapcsolatban a
telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
cszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 52616 314/2012. (XI. 8)) Korm.
rendelet (a tovibbiakban: R.) 40.§ (2) bekezdése alapjin az alibbi véleményt adjuk.

A korabbi véleményeink szerint eszk6z5lt modositisokat kiszonjiik, azonban az alabbiakra hivjuk

fel figyelmét.

1. Kérjik az ,Alitimaszté munkarészek” munkarész 2.1.3. fejezetének felilvizsgalatit a 9/2007. (IV.3.)
OTM rendelet elSirisinak figyelembe vételével, és amennyiben sziikséges a telepiilésszerkezeti tervet
clfogadd hatirozat 2. szamu mellékletének V. fejezetének javitasat.

2. A hatirozat-tervezet nem rendelkezik a jelenleg hatilyos telepiilésszerkezeti terv hatilyon kiviil
helyezésérSl. A kettGs szabalyozis elkeriilésének érdekében kérjitk a tervezet kiegészitését.

3. Teljes eharas esetén telepiilésrendezési eszkoz a R. 43.§ (2) bekezdés szerint kézlést kévetd 15. napon, de
leghamarabb az elfogadist kévetd 30. napon léptethetd hatilyba. Kérjilkk a hatirozat-tervezet
kiegészitését.

4. A teleptilésszerkezeti tervet elfogadé hatirozat 2. szami mellékletének 1. fejezetében szerepld tablazat —
6. oldal, ,,A beépitésre szint teriiletek épitési hasznalatinak megengedett felsG hatirértékei Majoshéza
telepuilésrendezési eszkGzeiben™ — szerepeltetése nem indokolt, a tablizat nem egyértelma, ugyanakkor az
OTEK 2. szami mellékletével nincs 6sszhangban. Kétjiik a munkarész atdolgozasit.

5. A helyi épitési szabalyzat kotelezést nem tartalmazhat. Kérjitk a rendelet-tervezet 42.§ (5) bekezdésének

torlését.

1051 Budapest, Sas u. 19, www.pmkh.hu; [< 1373 Budapest, Pf. 557.
®: 269 4550; &: 302 4476
A dgyfelfogadds iddpontja: telefonos egyeztetés alapjdn



Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseink:

6.

T
8.

10.
11.

Az cljaris sotin beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyeb
dokumentum megkiildésre keriilt.

A megkiildétt dokumenticié alapjan a partnerségi egyeztetés megtortent.

Kérem, hogy a jévihagyott telepiilésrendezési eszkéz egy példinyat a R. 43.§ (2) bekezdés szerint irattiri
clhelyezésre irodank részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett, olvashaté léptéka példany,
valamint 1 digitilis példany). Jelezzitk, hogy az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrSl sz6l6 266/2013. (VII. 11) Korm. rendelet 14. § (5) bekezdése alapjan 2
telepiilésrendezési tervezési tevékenység soran létrejott dokumenticié alird lapja tartalmazza a feladat
elvégzésében részt vett Gsszes tervezd nevét, szakképzettséget, szakmai cimét, névjegyzéki jelolését és -
legalabb egy ercdeti példinyon - a tervezd sajit kezl alirisat. A telepiilésrendezési eszkoz tervlapja
tartalmazza a telepiiléstervezd és a szakégi telepiiléstervezok nevét és névjegyzéki jelolését.”

A R. 43.§ (4) bekezdése értelmében a polgirmester gondoskodik a telepiiléstendezési eszkdz Etv. 8. § (4)
bekezdése szerinti nyilvanossagarol.

Kétjitk a R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hatiridSk betartisat.

Felhfvom a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél sz6l6 2010 évi CXXX. torvény 2.§ (4) bekezdés b)
pontja értelmében az Onkormanyzat képvisel testiilete 4ltal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a
jogrendszer egységébe, ennél fogva az, mas jogszabillyal nem lehet cllentétes.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményeztetés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan betartisat.

Budapest, 2015. januir 19.

8{ I 1N 7}/' |

Errol értesiil:

1)
2)

3)
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Jelmagyarazat

A szabalyozas alapelemei

Lke-1

Szabalyozasi vonal
Szabalyozasi szélesség
Epitési dvezet, dvezet hatara

Epitési dvezet, dvezet jele

A szabalyozas masodlagos elemei

*

Javasolt telekhatar

Kotelezé megszintetd jel

Egyeb szabalyozasi elemek

oooooooo

Kerékparut

Védelem, korlatozas, kételezettseg

Orékségvédelem

———|

Régészeti lelbhely hatara
Helyi védelemre javasolt érték

Helyi értékvédelemre javasolt terllet hatara

Taj- és természetvédelem

e e s ()

I -

o mm

O
pres

NATURAZ2000 terulet hatara

Orszagos jelentéségl természetvédelmi terilet hatara

Orszagos 6koldgiai halézat - magterulet hatara

Orszagos 6koldgiai halézat - 6koldgiai folyosd hatara

Helyi jelentéségl természetvédelmi oltalomra javasolt tertlet hatara
Helyi jelentéségl természetvédelmi oltalomra javasolt érték

Térségi jelentéségu tajképvédelmi terilet hatara

Egyéb korlatozo tényezbk
- Vizbazis belsé védébterilete

- Vizbazis belsé véddidoma

alo]

Vizbazis kulsé védbidoma
Hidrogeoldgiai védéidom "A zéna"
Hidrogeoldgiai védbéidom "B zéna"

Felszini viz parti savja

Banyatelek hatara

Védébterilet, védétavolsag, védbsav hatara

Szabadon hagyanddé fenntartasi sav a tavak mentén

z Belvizjarta terulet hatara

z Orszagos vizmindség-vedelmi terilet dvezete
Kbézmiivek korlatozasai

Y& || Vakumgéphaz, védétavolsaggal

a6y 7 400kV-o0s villamosenergia légvezeték, biztonsagi dvezettel

"2200v 7 220kV-0s villamosenergia légvezeték, biztonsagi 6vezettel

132y~ 7 132kV-os villamosenergia légvezeték, biztonsagi dvezettel

Nagynyomasu féldgazvezeték banyaizemi,
hirkdzl6 kabellel és biztonsagi 6vezettel

Nagy-kézépnyomasu féldgazvezeték biztonsagi dvezettel
Kdolajvezeték biztonsagi dvezettel

Termékvezeték biztonsagi dvezettel

Vizmikut

Viztorony

Talajvizszint észleld kut

Sajatos jogintézmények

Belltetési kotelezettség terilete

Egyeb tajékoztato elemek, jelblések, alaptérképi elemek

Kbzigazgatasi terllet hatara

Belteruleti hatar meglévé/tervezett, javasolt
Orszagos és telepulésszerkezeti jelentdségu ut
Kiszolgald ut, maganut

Vizfelulet

Erdéterilet

Foldhivatali térképen szereplé épllet, telekhatar

Nem bemért légifelvétel alapjan megrajzolt épulet,
a beépitési hely és beépitési mdd csak tajékoztato

Rétegvonal magassagi értékkel.
(A mikodé és volt banyatavak vizfellletén nem értelmezheté!)
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Majoshaza Szabalyozasi Terve
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) / 2. melléklet
a //////// ~/ // Majoshaza Kdzség Onkormanyzata ..../2014. (....) szamU énkormanyzati rendeletéhez
\ \ . / ® Megrendelé: , = , .. - Rajzszam:
/ : MAJOSHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA SZT-0/a
A Szerzédésszam:

Munka megnevezése:  \Majoshaza Kozség Telepllésfejlesztési és
Teleplilésrendezési eszkozei felllvizsgalata

URBANITAS

Lépték:

Rajz megnevezése: r , ,

TERVEZ® ES TANACSADO KET MAJOSHAZA SZABALYOZASI TERVE M=1:4000
Székhely: 1111 BUDAPEST IGTGHISS; e } Felelos teneza:, “t 201410
Vojnits Csaba Ferenc | Berényi Maria v Hows_ [V LS
SIEOCEER B RLE: : TT/1E 01-0654 vy T Bachn Yoo Ugyvezets, ellend:
TEL./FAX: 466-2018 ; 466-4220 Vojnits Csaba Ferenc % b /ol Berényi Maria gyv 10, ellencr

e-mail:urbanitas@urbanitas.hu TT 01-6112 e L5 TT/1E 01-0654 Berényi Maria

A tervezesi alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval!
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SZERKEZETI TERVLAP 1. melléklet Majoshaza Kozség Onkormanyzat 58/2015. (IV. 29.) szami Képvisel6-testiileti hatarozathoz (kicsinyitett terv)
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BR8N Le - kerivérosias lakoteriiet

G e Szerkezeti tervlap —{ AR
/ : M=1:8000 — sl

IR Gin/Gipe - pan gazdassa, eqyéb terdiet
[ K| K-kilénieges bedpitésre scant terdlet
[Sp|  K-Sp- kulonleges spartolasi és rekreaciés oéli fertlet
[iG8t]  KSt- kulonleges strandertiet

[ K| KK Kikinleges kikiid terilet

BT| KT - kolonieges temets terviet
g g i
Beépitésre nem szant teriiletek
| Kaziekedésiterdiet
Zuk - i, kezhert
Zxp - zikdlerllet. kazoark
Ev - védelmi erdlertlet
Eq - gezdiasag erstertlet
Ma - Stalinos mezbgazdasagi terilet
Mk - kertes mezigazdasigi erlet
V- vizgazdslkodasi terilet

Kb-5p - kalbnleges beépilésre nem szén! sportolési
s rekrescics Al szolgiie tertiel

Ho-HL - Kilnleges beépitisie nem szant
horgaszal célt szolgal terclet

K- - kilanleges beépitésre nem szant binya lerliet
Kb-Km - kezmil

FEE FEE=NANE

Védelem, koridtozds, kitelozottség
Orskségvedetem
=1 mégészet inishely hatira
Helyi miivi értéhvédelem
I Hely védelerire javasot énék

Pl

: Hedyi értékvedelemre javasolt terliiet hatars
Téj- és természetvédelem

= NATURAZ000 terclet hatira
Orsziges jeientiségt természetvédelm terTit hatéra

Orszigos skaligiai hélézat - magterdiet hatéra
F—— | Orazigos skolsgiai héiézat - skoldgial foiyosd hatéra
Feee] Terségijelentoségl taiképvédsimi terdlet hatira
Helyi tdj- és természetvér
of o fasor
Talaj- és vizvédelem
Vizhizis belsd véditerliet hatéra

Vighazis belsé vbdéidom hatira
Vizhdzis kilsé védsidom hatira

Hidrogeologial védiidom *A" zéna

[ Hidrogeoiogiai veaisom "8 261

[ Belizirta teruiet natérs

| ==« Orszagos vizmingssg-védeimi teriliet bvezete
Egyéb Koridtoza tényezok

g Felszini viz parti sévia

anad Banyatelek natéra

[ vesbteruiet, védBrioladg, védSsay hatira
Kezmavek kortdtozasai
Vizmit
Viztorony
Talapizszint dszield kit
—=— Meglévd nyomott szennyvizosatoma
L Torvozatt nyomot szemnyvizcsatorna
Tervezet szennyvizatemels

Melévi 2210,8 V=08 ranszfomnator
Tervezett 22/0.4 KV-0s transzformator
| Vakumgéphz, viddtivolsaggal

132KV-0 vilamosenergia légvezelék, biztons gl Svezetiel

| Nagynyomasi foidgézvezeték banyaiizeni,
hirkgzld kabelel és biztonsagi dvezstte|

KBolajvezeték biztonsagi Svezetiel
7] Tormétvezeiée bizionsigl owezetel
Nyomvonaias elemek
— Orszigos fit
— Orszagos maliékit
=" Telepulési gyliin meghvinenvezen
=0 szintoeni kazit csomépont
[ Mentkparct tervezet)
Egyéb lomok, jolélésok,
— | Kezigazgatasi terdlet hatéra
Balterslet hatar meglévsiervezer, Javasolt
T, Folohiatal erkepen szerspld épuist, teisknats

; | e bemért légelvétel alapjén megrajzoll épilet,
L2 2 bedpitési hely és begpitési méd ceak tjdkoztats
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A SZERKEZETI TERV LEIiRASA
) 2. melléklet
Majoshaza Kozség Onkormanyzat 58/2015. (IV. 29.) szamu Képviselo-testiileti hatarozathoz

Tartalom
I. TELEPULESSZERKEZET- TAJSZERKEZET

. TERULETFELHASZNALAS

. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

. ZOLDFELULETI RENDSZER

. OROKSEGVEDELEM

. KOZLEKEDES

.KOZMUELLATAS

. KORNYEZETVEDELEM

. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

II. VALTOZASOK (A teriiletfelhasznalasi valtozasok adatai és mutatoi)

031N Nk W —

III. MAJOSHAZA TERULETI MERLEGE
IV. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

V. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

A Telepiilésszerkezeti Terv feladata, hogy meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének
lehetoségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes teriiletrészek felhasznaldsi modjat, a
telepiilés mikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilésszerkezetét
meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos €s a térségi érdek, a szomszédos vagy a
mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a
kornyezet allapotanak javitasa, vagy legalabb szinten tartasa mellett. (Etv.10.§.(1) bekezdés)

I. TELEPULESSZERKEZET- TAJSZERKEZET

1. TERULETFELHASZNALAS

Majoshaza kozség kozigazgatasi teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant (beépitett, vagy a terv
tavlataban beépitendd) és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.

A beépitésre szant teriiletek jellemzden, de nem kizardlag a meglevo és tervezett belteriiletek.

A beépitésre szant teriiletek a felhasznalasi igények sorrendjében iitemezetten belteriiletbe vonhatok.
A beépitésre nem szant teriiletek jellemzéen, de nem kizarolag a kiilteriiletek.

A beépitésre szant teriiletek felhasznalasa, illetve a belteriiletek bovitése csak iitemezetten, miiszaki,
kornyezeti €és gazdasagi szempontbol szigora feltételekhez kotdtten, a fejlesztésben érdekeltek
finanszirozasaban valosithatok meg.

A beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységeket a tervezett szerkezeti elemek figyelembevételével, a
teriileti adottsagok alapjan épitési dvezetekbe kell sorolni a tovabbtervezés soran.

A tervlapokon feltiintetett védoteriileteknek, védotavolsagoknak és véddsavoknak, valamint a
szomszédos teriiletfelhasznalasi egységeknek az érintett teriiletfelhasznalasra gyakorolt hatasait az
épitési ovezetek kialakitasanal figyelembe kell venni.



A jellemzden beépitésre szant teriiletek

Majoshaza kozség teriiletének beépitésre szant teriiletei az €pitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

a.) Lakoteriiletek:
- Kertvérosias lakoteriiletek (Lke) — a telepiilésmagon kiviili lakoteriiletek
- Falusias lakoteriilet (Lf) — a telepiilésmagon beliili lakoteriiletek
b.) Vegyes teriiletek
- Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
c.) Gazdasagi tertilet:
- Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
- Ipari teriilet (Gip)
- Egyéb ipari teriilet (Gipe)
d.) Kiilonleges teriiletek (

Lakoteriiletek
Folyamatban 1év6 beépitési, a tervben kijelolt lakoteriiletfejlesztési teriiletek:
a) tervezett lakotertiletek a belteriilet északi részén: kb. 60 lakoételek
b) tervezett lakoteriilet a belteriilet déli részéhez kapcsolddo kiilteriilet belteriiletbe vonasaval,
kb. 164 lakételek
c) tervezett lakoteriilet a belteriilet észak keleti részéhez kapcsolodo kiiltertileti teriiletsav belteriiletbe

vonasaval, kb. 16 lakotelek

d) falusias lakoéteriilet a temetd kornyékén tombfeltarassal, illetve attol északra, beépitetlen
lakotelkeken kb. 30 lakotelek

e) tervezett lakoteriilet a dunavarsanyi kozigazgatasi hataron atnyuld t6 mentén, a T6 lakoparknak
nevezett teriileten, kb. 35 lakotelek

Osszesen kb. 305 1j lakoételek kialakitasa

Telepiiléskozpont teriiletek

a) Majoshdza meglévo és tervezett intézményei a Kossuth Lajos utca és a Rakoczi utca mentén, a
telepiilés kozpontjaban egységesen telepiiléskozponti besorolasuak ¢€s az alapfoku ellatas
intézményeit (igazgatas, oktatas, egészségiigy, miivelodés, kereskedelem, szolgaltatas) teljes
egészében magaba foglaljak.

b) A volt kavicsbanyak koriil a lakoteriileteken kiviil kereskedelmi, szolgaltato, lako- és tidiil6teriileti
funkcidk befogadasara és az ellatas biztositasara telepiiléskozpont besorolasu teriilet alakitandd ki
tavlati célként a banyateriiletek rekultivaciojat kdvetden.

Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek

a) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet az 51. szamt fokozlekedési és a majoshazi 51108 jelii bekotout
csomopontja északnyugati szektoraban kialakult és fejlesztési teriiletként kijeldlt gazdasagi teriilet
(auto, hasznaltautd kereskedés).

b) Majoshaza északkeleti belteriileti lakoteriileteihez kozvetleniil kapcsolodd kialakult és tervezett
gazdasagi terliletek kereskedelmi, szolgaltaté teriiletfelhasznalasu besorolasuak.

¢) amajoshazi 51108 jelii bekotout déli oldalan tervezett kereskedelmi, szolgaltato teriilet.

Gazdasagi teriiletek
Kialakult ipari teriiletek:
a) A majoshazi 51108 jelii bekotouttol délre és a belteriilethez a temetd keleti oldalan levo ipari
teriiletek
b) Az 51-es 1t és az 51108 jelt, illetve az 52102 jelii délegyhazi bekotd ut csomopontja északkeleti
szektoraban meglévo, iizemeld betonelem gyar (5,3 ha)

A korébban letelepedett ipari teriiletekhez csatlakozoan tervezett ipari teriilet teriiletfelhasznalastiak
a) A majoshazi 51108 jelii bekotouttol délre és a belteriilethez a temetd keleti oldalan levo ipari
teriiletekhez keleten és északon kapcsolodo tertiletek



b)

az 51108 jeli bekotéut menti teriiletekhez délen kapcsolodd 028/6, 028/13-16 hrsz.-ok (7,24
ha)

Kiilonleges teriilet
Majoshaza kozigazgatasi teriiletén haszndlatuk altalanos, valamint sajatos jellege szerint az alabbi
teriiletek beépitésre szant kiilonleges teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:

a)

b)

c)
d)

rekreacios és sportolasi célu sportteriiletek (K-sp), a meglévd kozségi sportpalya teriilete és
annak bovitési lehetOsége, valamint a kozigazgatasi teriilet északkeleti részén levd volt
kavicsbanya t6 (066/21 hrsz.-u ingatlan) teriiletén meghatarozott teriiletek

kikoto teriilet a Rackevei(Soroksar)-Duna-ag mellett (K-K), a jelenleg hasznalaton kiviili, de
meglévé kikotd oOnkormanyzati tulajdont teriilete kiilonleges-kikotd teriiletfelhasznalsai
besorolasanak fenntartasa biztositja a kikot6i funkcio késobbi visszaallitasat.

a temetd teriilete (K-T) temetd teriilet teriiletfelhasznalds besorolasu a meglévd temetd
teriilete, amely teriilete telekhatar korrekcio kovetkeztében kibdviil

kiilonleges, egyéb, helyi sajatossagot hordozod rekreacidos teriilet (K-Re), a
Rackevei(Soroksari)-Duna-ag mentén a Széchenyi sétany nyugati oldalan, illetve a sétany déli
szakaszan a keleti oldalan is levo kialakult belteriileti teriiletek, kb. 300 db telekkel, valamint a
kozigazgatasi hatar északkeleti részén, volt kavics-banyato partjai menti To-park teriilete.

A JELLEMZOEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Majoshdza kozigazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk altalanos, valamint
sajatos jellege szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

A beépitésre nem szant teriiletek, amelyen beliili 0vezetekben a telkek megengedett beépitettsége

legfeljebb 5%:
a) kozlekedési- és kozmiiteriilet
b) zoldteriilet (Z)
¢) erdoteriilet (E)
d) mezdgazdasagi teriilet (Ma)
e) vizgazdalkodasi teriilet (V)
f) kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kb)

Kozlekedési- és kozmiiteriiletek
A kozlekedés ¢és a kozmii elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos €s a helyi kozit, a kerékpartt, a
gépjarmi varakozohely (parkolo) - a kdzteriiletnek nem mindsiil6 telken megvalosulo kivételével -, a
jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi épitményei, a kozuati, a kotottpalyas, a vizi és a 1égi kdzlekedés, tovabba a kozmii és
a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.
Majoshaza kozlekedési 1étesitményeit a 2.5. fejezet tartalmazza.
Zoldteriiletek

Majoshaza meglévo zoldteriiletei (kozparkjai)

- a Rakoczi u. nyugati részének folytatasa a Duna partig (hrsz.: 381)
- a Rakoczi uti kozlekedési park

Jelentds zoldfeliilettel bird 1étesitmények:

- a Temetd
-az [. és 1. vilaghaborts emlékmi

Tervezett kozparkok (Z2):

- a belteriilet déli részén tervezett 0j lakoteriilettdl délre levo erdéfolt zoldteriiletbe sorolasa
- a szennyvizatemel6tol délre, az uj lakoteriilet északi hataran tervezett kdzpark

- a beko6téut menti iparteriiletek kozotti 4 zoldfeliiletek

- a volt kavicsbanyak koriili zoldteriiletek.

Erdédteriiletek
- gazdasagi erdéteriiletek (Eg)
- védelmi rendeltetésti erdéteriiletek (Ev):



a Domariba-sziget erdéteriiletei
az 51-es szamu f6t menti erdéteriiletek
a mezOgazdasagi teriileteken kijelolt erddteriiletek

Mezogazdasagi teriiletek
- altalanos mez6gazdasagi teriilet (M4) Majoshaza kiilteriileti mezogazdasagi teriiletének
legnagyobb része
- kertes mezOgazdasagi teriilet (Mk) a volt zartkerti kisparcellas mez6gazdasagi teriiletek, tovabba
a volt kavicsbanya tavak melletti kisparcellas teriiletek.

Vizgazdalkodasi teriilet
Egyéb teriilet az OTEK 30.§-a szerint a vizmedrek (vizfolyas, t6) teriilete:
- a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag
- avolt kavicsbanyak vizfeliilete

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

a) a Kb-Sp jelii 6vezet sportolasi és rekreacios célt szolgalo kiilonleges teriilet, a kozigazgatasi
teriilet északkeleti részén levd volt kavicsbanya tavak teriiletén meghatarozott teriiletek.

b) a K-St jelt strandteriileten — volt kavicsbanya-to teriiletén, a 033/23-25 hrsz.-u ingatlanokon
foly6 kavicsbanyaszat felhagyasat és a teriilet rekultivaciojat kdvetden kiillonleges strandteriilet
teriiletfelhasznalas létesiilhet

c) a Kb-Ht jell 6vezet horgaszati célt szolgalo kiilonleges teriilet, a volt kavicsbanyak rekultivacio
utani hasznositasara kijelolt teriiletek horgaszati céllal, a kozigazgatasi teriilet déli részén a
meglevé horgasztohoz kapcsolodva, illetve északi .

d) a Kb-B jeli Ovezet banya terillet. A kiilonleges banyateriiletek biztositjak a jelenlegi
kavicsbanyaszati funkciok miikodését a banyamiivelés felhagyasdig, valamint a korabban
elhatarozott ¢s elfogadott, de utolsd lehetdségként megvaldsithatd fejlesztési teriiletként az 51.
szamu ot nyugati oldalan kijeldlt banyateriiletet.

e) a Kb-Km jelii dvezet kozmiivek elhelyezésére szolgalo kiilonleges kozmiteriiletek, mely
teriileteken a magasépitési igényt is jelentd és egyéb kozmiilétesitmények elhelyezését biztositd
teriiletek:

- a vizmiiteriilet, viztorony, vizmi kutak,
- a vakuum-géphaz,

- a gazfogado,

- a gazatado allomas kozmiteriiletei.

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Az eurodpai, orszagos €s helyi védettségii természetvédelmi teriiletek a Rackevei(Soroksari)-Duna-
aghoz ¢és partjaihoz, a Domariba-szigethez, az Okologiai szempontbol értékes gyepekhez,
erddteriiletekhez, illetve vizgazdalkodasi teriiletekhez kapcsolodnak.

Eurdpai kozosségi jelentdségii Kiilonleges Természetmegorzési Teriilet (Natura2000 halozat része) a
Rackevei(Soroksari)-Duna-ag egésze. Ez a teriilet Majoshaza térségében a Széchenyi sétany mentén
jelentésen kiépiilt iidiil6teriiletekkel, amelyek telekosztasa egészen a vizpartig nyulik, igy ezzel a
Duna szakasz kozteriileti megkdzelithetOségét, egységes fenntartdsat gatolja, az tidiil6tertilet
szennyvizei, a nyaralok vizi és vizparti rekreacios tevékenységei pedig kockazati tényezot jelentenek
az ¢éloviz (és az itt talalhatd természeti értékek) hosszitavi megérzése szempontjabol.

Orszagosan védett természeti teriiletek — ex-lege védett tiszolapok is azonosithatok ezen a szakaszon.
A nemzeti 6kologiai haldzat teriiletei Majoshaza teriiletén a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag (6kologiai
folyoso) és a Domariba-sziget és kdrnyezete (magteriilet).

3. ZOLDFELULETI RENDSZER

Majoshéaza zoldfeliileti rendszerét erdok, mezOgazdasagi teriiletek, vizek és vizpartok, valamint
telepiilési belteriileti zoldfeliiletek és kiilonleges teriiletek alkotjak.

A zoldfeliileti rendszer fejlodésével lehet szamolni a 066/21 hrsz-u ingatlan, valamint a 033/23-25
hrsz.-u ingatlanok (volt kavicsbanya t6) teriiletén, mely teriiletek utéhasznositidsa soran kiilonleges



sport-, horgasz- (13,9 ha, melyb6l 3 ha meglevé) és strandteriiletet (3,33 ha) jelol ki a
Telepiilésszerkezeti Terv.

A kiilonleges teriiletek vonatkozasaban a temetd teriiletének van/lehet még a zoldfeliileti
szempontjabol jelentOsége.

Majoshaza belteriiletén a zoldteriiletek a zoldfeliileti rendszer szempontjabol nem tal jelentdsek, a
kertvarosias és falusias beépités és viszonylag szellds telekszerkezet miatt ennél sokkal
jelentdsebbek a magankertek.

Meglévo zoldteriiletek:

- a Rakoczi u. nyugati részének folytatasa a Duna partig (hrsz.: 381)
- a Rakodczi uti kozlekedési park
- az [. és II. vilaghaborts emlékmii kdrnyezete

Tervezett kozparkok a Telepiilésszerkezeti Tervben:

-a belteriilet déli részén tervezett uj lakotertilettdl délre levo erdofolt zoldteriiletbe soroldsa
- a vakuum-géphaztol délre, az 0j lakoéteriilet €szaki hataran tervezett zoldteriilet (kozkert)
- a bekotéut menti iparteriiletek kozotti tervezett zoldfeliilet

- a volt kavicsbanyak koriili zoldtertiletek.

Majoshaza erdéteriileteinek jelentds része gazdasagi erdd. A védelmi rendeltetésti erddteriiletek
elsdsorban azok az orszagos védettséggel vagy okoldgiai folyosoként funkcional¢ teriiletek, amelyek
az RSD mentén és a Domarimba-szigeten helyezkednek el, de az 51-es it menti, vagy a diléutak
menti mezévédo erddsavok is ide sorolhatok.

Tervezett erd6 a BATrT-ben kijelolt, a belteriilet déli részéhez, illetve az iidiiléteriilethez csatlakozo,
jelenleg szanté miivelésii teriilet, valamint a belteriilet északi hatarahoz, a viztoronyt6l nyugatra levo
meglevd erdd, melyet a feliilvizsgalat soran a BATrT 6vezeti tervlapjaval szinkronban tartalmazza a
terv.

Majoshéza kiilteriiletének jelentds része szant6foldi mezdgazdasagi teriilet. Ezek mellett jelentds a
kertes (volt zartkerti) kisparcellas teriiletek aranya is a telepiilés belteriiletétol északra és délkeletre
huzo6do kiilteriileti teriiletrészeken.

4. OROKSEGVEDELEM

Az épitett orokség védelme
Majoshazan orszagos védettségli miemléki létesitmény nincs.
Helyi védelemre tett javaslat az épitészeti értékvédelmi vizsgalat alapjan 4 kategoriat hataroz meg:
Egyedi védelem:
a) az éplilet, épitmény teljes egészére: H1 jeli
b) az épiilet, épitmény utcai homlokzatara H2 jeli
c) az épiilet, épitmény egy részére illetve tartozékara, valamint az egyéb 6rokségi (képzémiivészeti)
alkotasokra H3 jelii
Tertileti védelem:
d.) telepiilésrész, 6sszefiiggo teriileti egység: He jelil
Helyi jelent6ségli védett természeti emlék: Ht jeli

Régészeti védelem
Védett teriiletek Majoshaza teriiletén kiemelten védett régészeti lel6hely nem talalhato.
Nyilvantartott régészeti lel6helyek Majoshaza teriiletén:
1. szamu nyilvantartott régészeti lelohely, Varadi dilo, beleértve a 40467 és a 45833 azonositd
szamu teriileteket, kozépsdbronzkori temetd, 6skori, szarmata, arpadkori telepnyomok.
2. szamu nyilvantartott régészeti lel6hely, Varadi dilo, skori és kdzépkori telepnyomok
3. szamu nyilvantartott régészeti leldhely, Szalai dild, O6skori, szarmata és kozépkori
telepnyomok
4. szamu nyilvantartott régészeti lelhely, az 51-es fout nyugati oldalan, Oskori, szarmata és
kozépkori telepnyomok
5. szadmu nyilvantartott régészeti lelohely, Virag-tanya, éskori és kozépkori telepnyomok



6. szamu nyilvantartott régészeti lel6hely, pontosan nem lokalizalhaté teriilet, Szabadsag TSZ,
késGavar temeto.

5. KOZLEKEDES
Kozithalézat
- Orszagos fout: az 51. sz. Budapest-Baja-Hercegszanto ut
- Orszagos mellékut: az 51108 jelti majoshazi bekotout €s az 52102 délegyhazi bekoto ut
- Gyt utak:
a Kossuth Lajos utca,
a Széchenyi sétany,
az Ady Endre utca,
a majoshazi bekotéutrol leagazo bevezetdut a belteriilet északi részéhez,és arrdl északi
iranyban arr6l ledgaz6, Dunavarsany teriiletére atvezetd gytjtdo ut, mely gyljtd ut
Dunavarsany kozigazgatasi hataran, az 51-es tutra kikotd tervezett gyiijté tuthoz
kapcsolododik
Dunavarsany kozlekedési halézatahoz csatlakozoan a To-lakopark nyugati
hataran és a déli hatardhoz csatlakozoan tervezett gytijté utak,
a déli iparteriilet déli feltaro utja.
Ko6ziti csomépontok
a) az 5l-es féut meglevé csomopontja - a majoshazi és délegyhazi bekotd utnal - korforgalmuva
kiépitése, Kiskunlachaza teriilete irAnyaban torténd bovitéssel
b) a To lakopark térségében levo utcsatlakozas fejlesztése

Kozosségi kozlekedés, vizi kozlekedés
Majoshaza fejlesztése nem teszi indokoltta az autébusz haldézat mddositasat.
A Rackevei(Soroksari)-Duna-agon a hossziranyu vizi kdzlekedés beinditasahoz a meglevd kikotd
megfeleld lehetdséget biztosit.

Kerékparos kozlekedés

A Réckevei(Soroksari)-Duna-ag mentén az OTrT-ben kijeldlt Als6 Duna-mente 6-os Eurovelo
kerékparat nyomvonalat a Széchenyi sétanytol — a belteriilet északi hataran huzodé utca és az attdl
északi, Dunavarsany iranyaban tervezett gy(ijté ut mentén javasolt atvezetni.

6. KOZMUELLATAS

A telepiilésfejlesztéshez sziikséges teriilethasznositasi valtoztatds meghatarozasanal adottsagként kell
kezelni azokat a kozmiihal6zatokat €s 1étesitményeket, amelyek helyhez kotottek, ilyenek pl.: a vizmi
kutak, vizes élohelyek, stb., illetve tovabba azok, amelyek kivaltasanak koltsége meghaladna a
felszabadul6 hely értéknovekedését. Ez utobbi csoportba a gerinchalozatok és 1étesitmények tartoznak.

A teriiletfejlesztés tervezésénél korlatozo adottsagként kell kezelni:

A vizellatas teriiletén a vizm( kutak helyét, azok hidrogeologiai védéidomat, védoteriiletét,
amelyekre vonatkozoan a teriilethasznositas lehetdségét a 123/1997 (VIL.18.) Korm. rend. rdgziti,
tovabba a vizellatast szolgald Iétesitmények koziil a vizmil teriileteket (vizml gépészeti
l1étesitményeket).

A szennyvizelvezetés teriiletén a vakuumgéphaz teriiletét és annak védotavolsag igényét, tovabba a
regionalis szerepet betdltd szennyviznyomo csatornak nyomvonalat, amely Majoshaza és a
szomszédos Aporka szennyvizeit szallitja a befogadé Dunavarsanyi szennyviztisztité telepre.

A felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban a Duna-ag és a tovabbi
vizfolyasok, tavak és a jelentOsebb arkok teriiletigényét, valamint azok parti savjat, karbantartasi
savjat. A Duna-4g mentén biztositando parti sd&v 10 m, a tovabbi tarsuldsi, illetve onkormanyzati
kezelésti vizfolyasok, arkok mentén, azok mindkét oldalan 3 m-es savot kell karbantartas céljara
szabadon hagyni.



A villamosenergia ellatas vonatkozasaban a 400 kV-os, 220 kV-os atviteli halézatok, 132 kV-os
foelosztd gerinchaldzat és 22 kV-os féelosztd halozatok oszlopokra fektetett nyomvonalat és
biztonsagi 6vezetének helyigényét.

A szénhidrogén ellatiassal kapcsolatosan Majoshaza kozigazgatasi teriiletén athaladd kéolaj és
termék vezetékek, nagynyomdsu foldgazszallitdé vezetékek, nagy-kozépnyomasu foldgazvezeték
nyomvonalat, kapcsolodo 1étesitményeit (4tado allomas, faklya) és biztonsagi 6vezeteinek helyigényét.
Az elektronikus hirkozlés vonatkozasaban jelenleg védelmet igényld vezeték nélkiili hirkozlési
szolgaltatast szolgald antenna nincs.

A felsorolt teriiletfelhasznalast korladtoz6 adottsagok kivaltasi igénye esetén a miiszaki megoldasi
lehet6ség rendelkezésre all, de a kivaltas megvalodsitasa varhatoan koltségigényessége miatt azonban
nem lesz gazdasagos. A gazdasiagossag kérdésében donteni a kivaltds koltsége és a kivaltassal
tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatosagaval elérhetd értékndvekedés kozotti mérlegelés
alapjan lehet. A felsorolt korlatozo adottsagok gazdasagos kivaltasa realisan nem javasolhato,
legfeljebb rovid szakaszon, pl. utépités miatt.

Majoshaza viszonylag lassu fejlodését feltételezve a népességszam 2000, az idiilénépesség 1000 fore
novekedése prognosztizalhatd. A lako- és az iidiillénépesség igényes elhelyezésére kertvarosias és
falusias lakotelkek, tiidilételkek megtartasa, illetve kialakitdsa javasolt. Az ellatasukra
telepiiléskozponti teriilet, kereskedelmi, szolgaltatd teriilet, kiilonleges beépitésre szant és beépitésre
nem szant teriilet kialakitasa is javasolt, a munkahelyek Iétesitésére szolgald iparteriilt kijelolése
mellett.

Az uj fejlesztésre javasolt teriileteken a megfeleld élet- és munkakdriilmény biztositasara, valamint a
kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthato fejlodést segitd, megfeleld kdzmiiellatast kell
biztositani.

A fejlesztésre javasolt belteriileti teriiletek vagy mar jelenleg is teljes kozmiellatassal rendelkezd
teriileten, vagy ahhoz kapcsolodo teriileten fekszenek. Ezeknél a teljes kozmiiellatds biztositasa
megoldhatd, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivovizellatas, a kdzcsatornas szennyvizelvezetés és a
foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is rendelkezésre allhat.

A Kkiilterlileten beépitésre szant 0 hasznalati mod megvaltoztatas kozmiives szempontbol akkor
lehetséges, ha annak is legalabb a részleges kozmiellatdsa biztosithatd, ugy, hogy a
szennyvizelvezetés, elhelyezés a legkisebb kornyezetkarositas, veszélyeztetés nélkiill legyen
megoldhatd, az erre vonatkozo épitési szabalyzatban rogzitett eldirasok szigort betartasaval.

A beépitésre nem szant teriileten, a javasolt szintén beépitésre nem szant (pl. erdé) hasznalati mod
megvaltoztatas kozmiives szempontbol valtoztatast nem igényel. A megengedett 0j épiilet, épitmény
elhelyezésének feltétele, hogy ellatasara rendelkezésre alljon a kozegészségligyi hatosag altal is
elfogadott vizellatds és a villamosenergia ellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a
kornyezet veszélyeztetése nélkiil megoldhatd €s a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

rar v .

hozzaadodik a mar beépitett teriileten €l6k komfortosabb koriilményeik kialakitasahoz sziikséges
tobblet kozmiigények. Ezzel az 10 javasolt beépitési teriileteken jelentkezd 0j kdzmiigények és a
meglevd beépitésnél jelentkezd tobblet igények Osszeadédnak. A kozmiifejlesztés soran ezt az
Osszesitett kozmuigény kielégitési lehetoségét kell iitemezetten megoldani.

7. KORNYEZETVEDELEM

Talajvédelem

A potencialis talajszennyezést jelentd forrasok (az RSD menti iidiilétertiletek, a zartkertek, esetleges
allattart6 telepek, kavicsbanya-tavak, ipari teriiletek) esetében a teljes kozmiivesités megvaldsitasat
kell megvalositani, a felszini csapadékvizeket helyben szikkasztani, hasznositani a zoldfeliiletek
ontozésére. A talajvédelem soran kiilonds figyelemmel kell lenni a vizkozeli teriileteken a vegyszer-
és mitragyamentes védozonak kijelolésére, valamint az épitési munkak soran kotelezden betartandd
foldvédelmi szabalyokra.



Feszini- és felszin alatti vizek
Majoshdza meghataroz6 vizfolyasa a Rackevei—Soroksari-Duna (RSD). Vizmindsége II-III.
osztalyu, vizmindség-védelmi szempontbol kiemelt teriilet, revitalizacidja folyamatban van.

Arvizvédelem szempontjabol a teriilet mentesitett artérnek tekintheté, mivel az RSD vizszintje
mesterségesen szabalyozott.

A Kkiilteriilet allovizekben is gazdag (banyatavak, illetve volt banyatavak), amelyek a szennyezés
érzékenységét tovabb novelik.

Majoshaza felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny, felszin alatti vizmindség védelmi
teriileten fekvo telepiilés, ennek megfelelden a szennyezett csapadékviz megfeleld tisztitasarol kell
gondoskodni a szikkasztast megeldzden.

A levegdtisztasag és védelme

Majoshdza a légszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijelolésérdl szold rendelet alapjan a
budapesti agglomeracidhoz tartozik, 1égszennyezettségét a fovaros és kornyéke 1égszennyezettsége
befolyasolja. Hattérszennyezésként jelentkezik a budapesti, illetve a szazhalombattai eromiivek
levegoterhelése az uralkodo szélirany kdvetkeztében.

A teleplilési levegémindséget a vonalas kdzati 1égszennyezd forrasok, a banyamuvelésbol szarmazo,
illetve a deflacié okozta porterhelés hatirozza meg, amely azonban elsdsorban az utak kiilteriileti
szakaszat és a banyatavak kornyezetét érinti.

Zaj- és rezgésterhelés

Majoshaza esetében az 51. sz. {6t okoz zaj- és rezgésterhelést, de a zsakjelleg miatt elsGsorban a
kavicsbanyak kozeli teriileteken, ahol az lizemi zajterhelés is jelentkezik. A telepiilésen beliili kozuti
zajterhelés nem okoz problémakat.

Hulladékgazdalkodas
A telepiilési szilard hulladékokat, valamint a z6ldhulladékokat a Vertikal Nonprofit Zrt. gyiijti be és
artalmatlanitja. A szervezett hulladékszallitas ellenére jellemz6 az illegalis hulladéklerakas.

elepiilési folyékony hulladékokat a Dél-Pesti Dunavarsany és Térsége Vizkozmiiveit Uzemeltetd
Koncesszios Zrt. kezeli a dunavarsanyi szennyviztisztitd telepen és a hozza tartozo erdéteriileten.

8. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
Miiszaki biztonsagi (kozlekedési- és kozmii nyomvonalak) védoovezetek

- az orszagos kozutak védotavolsaga:
az 51. szamu féut mentén az ut tengelyétol 100 — 100 m
az 51108 jelt ut kilteriileti szakasza és az 52102 jelt Gt mentén az 1t tengelyétol mért 50 — 50

m
- kézmi védétavolsagok:
- Baratsag I. DN 400 kéolajvezeték 13-13 m
- Baratsag I1. DN 600 kéolajvezeték 18-18 m

- Ercsi-Vecsés DN 600 nagynyomasu foldgazvezeték  8-8 m, 18-18 m,
- banyaiizemi hirk6z16 kabellel és biztonsagi 6vezettel 30-30 m, 35-35 m

- Algy6-Szazhalombatta DN300 kdolajvezeték 13-13 m
- Szazhalombatta-Szajol DN150 termékvezeték 13-13 m
- Szazhalombatta-Szajol DN300 termékvezeték 13-13 m
- Tiszatjvaros-Szazhalombatta DN200 termékvezeték 13-13 m
- DUFI-Ferihegy DN150 7-7m

- Majoshaza-Taksony nagykdzép-nyomasu gazvezeték 9-9 m
- Majoshaza-Ipari Park nagykdzép-nyomdasu gazvezeték  9-9 m

- Nagy-kozépnyomasu foldgazvezeték DN 250 KPE 9-9m
- 400 kv-os nagyfesziiltségii tavvezeték 39-39 m
- DHE-Soroksar és DHE-Zugl6 220 kV 25-25m
- DUME-DUVA 132kV 18-18 m

- 220kV 29-29 m, illetve 24,6 m



- 22 kV-os légvezeték 7-7m

A hidrogelologiai védéteriiletekre, védéidomokra vonatkozd korlatozasok: a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatdst szolgald vizi-létesitmények védelmérdl szolo
123/1997.(VIIL.18.) Kormanyrendelet 5. szami melléklete - A védéteriiletek és véddidomok
Ovezeteire vonatkozo korlatozasok — szerint.

Kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi védoteriiletek és védotavolsagok
- A taj- és természetvédelmi célu teriiletek (Orszagos Okoldgia Halozat teriiletei) koriil
nincsenek kijeldlve egyedi hatarozattal, és egyéb jogszaballyal megallapitott védoteriiletek

Egyéb korlatozo tényez6k

- az RSD mentén 10 m,

- az onkormanyzati és tarsulati kezelésben 1évo arkok partéleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken

- anyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m,

- az Onkormanyzati és egyéb kezelésben, tulajdonban levd tavak partélétél 3 m szélességli
karbantartasi sav szabadon hagyando,

- a vonatkozd jogszabaly szerint 200 m-es korlatozas a kozigazgatdsi hatdr mentén az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésre vonatkozoan

- a vonatkoz6 jogszabaly szerinti térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet a Domariba-
szigethez, illetve a holtaghoz keleten csatlakozé 50 m-es teriiletsav, beleértve a Domariba-
sziget Dunavarsany kozigazgatasi teriiletével érintkezd részét is.

- a vonatkozo jogszabaly szerinti térségi jelent0ségl tajképvédelmi teriilet az 51. szama
fouttol keletre fekvd kiilteriileten az Mk, mezOdgazdasagi kiskertes és Kb-B kiilonleges
beépitésre nem szant banyateriileteket teriiletei;

- a vonatkozd jogszabaly szerinti térségi jelentOségli tajképvédelmi teriilet a belteriilettol
délkeletre levo erdéteriiletek és azokhoz északon csatlakozo mezdgazdasagi kiskertek teriilete.

Az egyes sajatos jogintézmények Korlatozasai

Telepiilésrendezési szerzédés

Majoshdaza Onkorményzata a telepiilésfejlesztési célok megvalositasara az érintett teriiletek
tulajdonosaival, illetve a teriiletek beruhazdjaval Telepiilésrendezési szerzédés keretében kivan
megallapodni. Ennek lebonyolitdsa a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint térténhet.

A Telepiilésrendezési szerzodés megkdtését megeldzd képviseldtestiileti dontés feltételérdl és a
szerzG6dés targyarél - a jelenleg hatdlyos jogszabalyok szerint- az Epitési Torvény 30/A.§—a
rendelkezik.

Elévasarlasi jog

Majoshaza Kozség Onkormanyzata az Epitési Szabalyzataban meghatarozott telepiilésrendezési célok
magvaldsitasahoz sziikséges ingatlanokra elévasarlasi jogot jegyezhet be. Ennek lebonyolitasa a
mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint torténhet. Az eldvasarlasi jog bejegyzésének szabalyait — a
jelenleg hatéalyos jogszabalyok szerint- az Epitési Torvény 25.§ a rogziti.



II. VALTOZASOK (A teriiletfelhasznalasi valtozasok adatai és mutatoi)

Az 6nkormanyzati szandékok figyelembevételével, valamint
a hatalyos TSZT feliilvizsgalata soran realizalt Telepiilésszerkezeti Tervi modositasok

Z S 3 teriilet | helyrajzi a TSZT teriiletfelhasznalasa

S & H .
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III. MAJOSHAZA TERULETI MERLEGE

TERULETI MERLEG
Majoshaza kozigazgatasi teriilete: 1141,66 ha
A teriiletfelhasznalasi egység A teriiletfelhasznalasi egység mérete A teriiletfelhasznalasi egység
megnevezése ha %-o0s aranya
Lke 55,01 4,81%
Lf 23,45 2,05%
Vt 19,04 1,67%
GKksz 28,08 2,46%
Gip 71,00 6,22%
K-Sp 2,01 0,18%
K-K 0,23 0,02%
K-T 1,61 0,14%
K-Re 20,66 1,81%
Zkp 1,64 0,14%
Zkk 3,46 0,30%
Ev 58,99 5,17%
Eg 53,99 4,73%
Ma 508,84 44,57%
Mk 48,99 4,30%
\4 69,56 6,10%
Kb-Sp 1,34 0,12%
Kb-St 3,33 0,29%
Kb-Ht 13,90 1,22%
Kb-B 96,70 8,47%
Kb-Km 1,21 0,11%
Teruletfelhasznélé51"egységbe 58,62 5.13%
nem sorolt teriilet
Osszesen: 1141,66 100%




IV. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
A BATrT TERULETI MERLEG

a torvény szerinti teriiletfelhasznalas-eltérési lehetdségek és az eléirasok teljesiilésének igazolasa

Korabbi
TSZT
Majoshaza Majoshaza modositas A 2014. évi TSZT A tovabbi feilesztési
BATIT térségi teriiletfelhasznalasi Osszes fejlesztési teriiletfelhasznalési lehetdségei soran modositasi javaslatok lehetd sJég
kategoriak és teriileti mérleg a2005. évi LXIV. térvény alapjan felhasznalt | soran felhasznalt lehetdség A megfelelés igazolasa
lehetdség*
Megnevezés éiﬁi’lit) % teriilgt(f)erl\fai};rlzzgiasgf;égek Teriilet (hektar) (Ffl?;zt) Teriilet (hektar) % Teriilet (hektar)
A jelen TSZT modositasi
javaslatok soran a varosias
telepiilési térségtol valo
eltérés a torvény altal
A ndvekmény nem biztositott 2%-ot nem haladja
Varosias telepiilési 305,37 26,75 . - névekménye max. 0,82 ha** 0,2 meg, igy az az eldirasoknak
.y haladhatja meg a térség - 5,29 ha . P
térség . L . 6,11 (5.§ (6) bek.) megfelel. Uj
jelenlegi teriiletének 2%-at beénite . .
eépitésre szant teriilet
kijelolése a kozigazgatasi
hatartél szamitva 200 m-en
beliil nem tortént
(5.8 (3) bek.)
A 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rend. 39.§ szerinti eltérd
15%-a egyéb vélemények egyeztetése
Erddgazdélkodési 130,99 | 11,47 | teriiletfelhasznalasi egységbe - céljabol megtartott tirgyalds
érség ’ ’ sorolhaté 19,65 (35,15)* ha | (26,83)% (-)* JegyzOkonyvének
megfeleléen az OTrT el6irasai
alkalmazandok, igy a BATrT-
vel valo megfeleltetés nem
értelmezhetd!

. . Legfeljebb 10%-an barmely A 7.§ (1) teljesiil, mert 17,55
Mezbgazdasdgi 669.88 | 58,67 | lepiilési teriiletfelhasznaldsi 66,99 - 17,55 ha 2,6% 49,44 ha ha kisebb, mint 66,99 ha, tehat
terseg o . ,

egység kialakithato megfelel.
\{izgazdélkodési 35,51 3,11 ) ) ) ) )
terseg

*2011. IX.1-t61 TSZT modositas nem tortént.




Majoshaza BATrT-ben meghatarozott teriileti mérlege €s az attol valo torvényi eltérési lehetdség

a TSZT modositast kovetden az alabbi:

a BATIT 13, szimi mellekler | @ T5ZT 2014 evimodositasa
a torvény altal biztositott eltérési
Térségi teriiletfelhasznalasi — — feheiisesbg
B Térsegi Majoshéaza 1
kategoria . . . . a tovabbiakra
— —— teriilet- kozigazgatasi | igénybevett
Majoshaza tertiletén s oS . maradt
felhasznalasi tertiletéhez teriilet- . @
K L . , ; igénybevehetd
ategoria viszonyitott nagysag - 2
. . . terliletnagysag
(hektar) arany (hektar) (hektir)
(%0)
Varosias telepiilési térség 305,37 26,75 0,82 5,29
Erdogazdalkodasi térség 130,99 11,47 (35,15)* (-)*
MezOgazdasagi térség 669,88 58,67 17,55 49,44
Vizgazdalkodasi térség 35,51 3,11 - -

Majoshaza Telepiilésszerkezeti Terve modositasai a BATrT-t6l valo, torvény altal biztositott eltérés

alapjan

a BATrT-ben rogzitett varosias telepiilési térség 0,2%-at, 0,82 ha teriiletet varosias telepiilési
térségként hasznal fel, mely kisebb, mint BATrT-ben rogzitett varosias telepiilési térség 2 %-a;
a BATrT-ben rogzitett erdégazdalkodasi térség 26,83 %-at, 35,15% ha teriiletet egyéb
teriiletfelhasznalasi egységként hasznal fel, de miutdn az OTrT eldirasai alkalmazandok, igy a
BATrT-vel val6 megfeleltetés nem értelmezhetd!

a BATrT-ben rogzitett mezégazdasagi térség 2,6 %-at, 17,55 ha teriiletet beépitésre nem szant
teriiletfelhasznalasi egységként hasznal fel, mely kisebb mint BATrT-ben rogzitett
mezOgazdasagi térség 10 %o-a.

V. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Majoshaza jelen Telepiilésszerkezeti Tervének modositasai a telepiilési biologiai aktivitasérték
egyenlegre vald hatasa Osszességében pozitiv, miutan a kis teriileteket érintd negativ hatasu
modositasokkal szemben pozitiv hatdsi tervmodositisok, a BATrT-ben kijelolt erdéteriiletek
atvezetése a TSZT-re, allnak.

A BIAé novekmény mindosszesen:

+1,71 BIAé
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