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A Telepiilésszerkezeti Terv feladaia, hogy meghatirozza a telepiilés alakitdsdnak, védelmének
lehetoségeit €s fejlesztési irdnyait, ennek megfelelden az egyes teriiletrészek felhaszndldsi médjat, a
telepilés nxikédéséhez szilkséges miiszaki infraswuktira elemeinek a telepiilésszerkezetét
meghataroz6 térbeli kialakitasét és elrendezését, az orszdgos és a térségi érdek, a szomszédos vagy a
mds mddon érdekelt tobbi telepilés alapvetd jogainak €s rendezési terveinek figyelembevételével a
komyezet sllapotinak javitdsa, vagy legaldbb szinten tartisa mellett, (Etv.10.8.(1) bekezdés)

L. TELEPULESSZERKEZET- TAJSZERKEZET

1. TERULETFELHASZNALAS

Majoshédza kozség kdzigazgatdsi teriilete épiiési szempontb6] beépitésre szant (beépitett, vagy a tery
tdvlatdban beépitends) és beépitésre nem szant terisletekre tagolédik.

A beépitésre szdnt teriiletek jellemzéen, de nem kizérélag a meglevd és tervezeit belteriiletek.
A beépitésre szant teriiletek a {elhaszndlasi igények sorrendjében iiternezetien belteriiletbe vonhaték.
A beépitésre nem szant teriiletek jellemzden, de nem kizarélag a kiiltertiletek.

A beépitésre szant teriiletek felhasznaldsa, illetve a belteriiletek bdvitése csak iitemezetten, miiszaki,
komyezeti és gazdasdgi szempontbél szigoni feltételekhez kototten, a fejlesziésben érdekeltek
finanszirozdsaban valdsithatok meg.

A beépitésre széant teriletfelhaszndldsi egységeket a tervezett szerkezeti elemek figyelembevéielével, a
teriileti adottsdgok alapjan épitési Hvezetekbe kell sorolni a tovabbtervezés soran.
A tervlapokon feltiintetett véddieriileteknek, védétdvolsdgoknak és védesdvoknak, valamint a

szomszédos teriiletfelhasznaldsi egységeknek az érintett teriiletfelhasznaldsra gyakorelt hatésait az
épitési ovezetek Kialakitdsdnal figyelembe kell venni.



A jellemzien beépitésre szant teriiletek

Majoshaza kizség teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk Altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az aldbbi teriiletfelhasznalisi egységekre tagolédnak:

a.) Lakéteriiletek:
- Kertvarosias lakoteriiletek (Lke) — a telepiilésmagon kiviili lakéteriiletek
- Falusias lakéteriilet (Lf) — a telepiilésmagon beliili lakdéteriiletek
b.) Vegyes teriiletek
- Telepiiléskdzpont teriilet (Vt)
c.) Gazdasagi teriilet:
- Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)
- Ipari teriilet (Gip)
- Egyéb ipari teriilet (Gipe)
d.) Kiilonleges teriiletek (

Lakoteriiletek
Folyamatban 1év6 beépitésii, a tervben kijelolt lakéteriiletfejlesztési teriiletek:

a) tervezett lakéteriiletek a belteriilet északi részén: kb. 60 lakdtelek
b) tervezett lakdteriilet a belteriilet déli részéhez kapesolédé kiilteriilet belteriiletbe vondsaval,
kb. 164 lakdtelek
¢) tervezett lakéteriilet a belteriilet észak keleti részéhez kapesolédé kiilteriileti teriiletsav belteriiletbe

vonasaval, kb. 16 lakételek

d) falusias lakdteriilet a temetd komyékén tombfeltarassal, illetve attdl északra, beépitetlen
lakételkeken kb. 30 lakételek

e) tervezett lakéteriilet a dunavarsanyi kozigazgatasi hataron atmydlé té mentén, a Té lakdparknak
nevezett teriileten, kb. 35 lakételek

Osszesen kb. 305 1j lakételek kialakitisa

Telepilléskizpont teriiletek

a) Majoshdza meglévd ¢s tervezett intézményei a Kossuth Lajos utca és a Rakéezi utca mentén, a
telepiilés kozpontjdban egységesen telepiiléskozponti besoroldsiak és az alapfoku ellatas
intézményeit (igazgatds, oktatds, egészségligy, miivelddés, kereskedelem, szolgéltatis) teljes
egészében magaba foglaljak.

b) A volt kavicsbanyak koriil a lakdteriileteken kiviil kereskedelmi, szolgaltaté, lako- és tidiildtertileti
funkcidk befogadasara és az ellatis biztositasara telepiiléskdzpont besorolasu teriilet alakitandé ki
tavlati célként a banyateriiletek rekultivacidjat kovetden.

Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek

a) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet az 51. szamu fokozlekedési és a majoshdzi 51108 jelii bekotont
csomdpontja északnyugati szektordban kialakult és fejlesziési teriiletként kijelolt gazdasagi teriilet
(aut6, hasznaltauto kereskedés).

b) Majoshdza északkeleti belteriileti lakéteriileteihez kozvetleniil kapesoladd kialakult és tervezett
gazdasagi teriiletek kereskedelmi, szolgaltaté teriiletfelhasznalasi besorolastak.

¢) amajoshazi 51108 jelii bekotdut déli oldalan tervezett kereskedelmi, szolgaltaté teriilet.

Gazdasagi teriiletek
Kialakult ipari teriiletek:
a) A majoshazi 531108 jelli bekotduttol délre és a belteriilethez a temetd keleti oldaldn levd ipari
teriiletek
b) Az 51-esutés az 51108 jelii, illetve az 52102 jeli délegyhazi bek&td 1t csomdpontja északkeleti
szektordban meglévd, iizemeld betonelem gyér (3,3 ha)

A korabban letelepedett ipari teriiletekhez csatlakozéan tervezett ipari teriilet teriiletfelhasznalasiak
a) A majoshazi 531108 jelli bekotduittol délre és a belteriilethez a temetd keleti oldaldn levd ipari
teriiletekhez keleten és északon kapcsol6dé teriiletek



b)

az 51108 jell bekotéut menti teriletekhez délen kapcsolodé 028/6, 028/13-16 hrsz.-ok (7,24
ha)

Kiilonleges teriilet
Majoshaza kozigazgatasi teriiletén haszndlatuk 4ltaldnos, valamint sajitos jellege szerint az aldbbi
teriiletek beépitésre szant kiilonleges teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:

a)

b)

c)

d)

rekredcids és sportolasi célu sportteriiletek (K-sp), a meglévd kozségi sportpalya teriilete és
annak bodvitési lehetGsége, valamint a kozigazgatasi teriilet északkeleti részén levé volt
kavicsbédnya t6 ((66/21 hrsz.-u ingatlan) teriiletén meghatdrozott teriiletek

kikotd teriilet a Rackevei(Soroksar)-Duna-ag mellett (K-K), a jelenleg hasznalaton kiviili, de
meglévd kikoté oOnkormanyzati tulajdond teriilete kiilonleges-kikotd teriiletfelhasznalsai
besorolasanak fenntartdsa biztositja a kikotdi funkcié késobbi visszaallitasat.

a temet$ teriilete (K-T) temeté teriilet teriiletfelhasznalas besoroldsi a meglévé temetd
teriilete, amely teriilete telekhatar korrekcié kovetkeztében kib&viil

kiilonleges, egyéb, helyi sajitossagot hordozé  rekredcids  teriilet (K-Re), a
Rackevei{Soroksari)-Duna-ag mentén a Széchenyi sétany nyugati oldalan, illetve a sétany déli
szakaszan a keleti oldalan is levd kialakult belteriileti teriiletek, kb. 300 db telekkel, valamint a
kézigazgatasi hatar északkeleti részén, volt kavics-banyatd partjai menti Té-park teriilete.

A JELLEMZOEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Majoshaza kozigazgatasi teriiletének beépitésre nemn szant teriiletei hasznalatuk altaldnos, valamint
sajatos jellege szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

A beépitésre nem szant teriiletek, amelyen beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége

legfeljebb 5%:
a) kozlekedési- és kozmiiteriilet
b) zoldteriilet (Z)
¢) erdoteriilet (E)
d) mezdgazdasagi teriilet (Ma)
e) vizgazdalkodasi teriilet (V)
f)  kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kb)

Kozlekedési- és kozmiiteriiletek
A kozlekedés és a kbzmii elhelyezésére szolgdld teriilet az orszagos €s a helyi kizut, a kerékpanit, a
gépjarmii varakozohely (parkold) - a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvaldsuld kivételével -, a
jarda és gyalogit (sétany), koztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és
kérnyezetvédelmi épitményei, a koziti, a kotottpalyds, a vizi és a 1égi kozlekedés, tovabba a kdzmii és
a hirkozlés épitményei elhelvezésére szolgal.
Majoshaza kozlekedési létesitményeit a 2.5. fejezet tartalmazza.
Zildteriiletek

Majoshaza meglévd zoldteriletei (kézparkjai)

- a Rakdezi u. nyugati részének folytatiasa a Duna partig (hrsz.: 381)
- a Rakoczi ti kozlekedési park

Jelentds zoldfeliilettel bird 1étesitmények:

- a Temetd
-az L és IL vilaghaborus emlékmii

Tervezett kbzparkok (7):

- a belteriilet déli részén tervezett Uj lakdteriilettdl délre levé erdéfolt zoldteriiletbe sorolasa
- a szennyvizatemel6tdl délre, az 1) lakéteriilet északi hataran tervezett kdzpark

- a bek6t6ut menti iparteriiletek kozotti 4 zoldfeliiletek

- a volt kavicsbanyak koriili zoldteriiletek.

Erdoteriiletek
- gazdasagi erddteriiletek (Eg)
- védelmi rendeltetésii erddteriiletek (Ev):



a Domariba-sziget erdéteriiletei
az 51-es szamu f6t menti erdéteriiletek
a mezdgazdasagi teriileteken kijelolt erdéteriiletek

Mezigazdasagi terilletek
- altalanos mezbdgazdasagi teriilet (M4) Majoshaza kiilteriileti mezégazdasagi teriiletének
legnagyobb része
- kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) a volt zartkerti kisparcellas mezdgazdasagi teriiletek, tovabba
a volt kavicsbanya tavak melletti kisparcellas teriiletek.

Vizgazdalkodasi teriilet
Egyéb teriilet az OTEK 30.§-a szerint a vizmedrek (vizfolyss, t6) teriilete:
- aRackevei(Soroksari)-Duna-ag
- avolt kavicsbanydk vizfeliilete

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

a) a Kb-Sp jelii dvezet sportolasi és rekreacids célt szolgald kiilonleges teriilet, a kdzigazgatasi
teriilet északkeleti részén levd volt kavicsbdnya tavak teriiletén meghatdrozott teriiletek.

b) aKb-Stjelii strandteriileten — volt kavicsbanya-té teriiletén, a 033/23-25 hrsz.-i ingatlanokon
foly6 kavicsbanyaszat felhagydsat és a teriilet rekultiviciéjat kovetden kiilonleges strandteriilet
teriiletfelhasznalds 1étesiilhet

¢) a Kb-Ht jelii dvezet horgaszati célt szolgald kiilonleges teriilet, a volt kavicsbanydk rekultivacio
utani hasznositasara kijelolt teriiletek horgaszati céllal, a kozigazgatasi teriilet déli részén a
meglevd horgdsztohoz kapesolddva, illetve északi .

d) a Kb-B jelii &vezet banya teriilet. A kiilonleges banyateriiletek biztositjdk a jelenlegi
kavicsbanyaszati funkciok miikédését a banyamiivelés felhagydsdig, valamint a korabban
elhatarozott és elfogadott, de utolsé lehetdségként megvaldsithaté fejlesztési teriiletként az 51.
szamu féit nyugati oldalan kijelolt banyateriiletet.

e) a Kb-Km jelii 6vezet kozmiivek elhelyezésére szolgalé kiilonleges kozmiiteriiletek, mely
teriileteken a magasépitési igényt is jelentd és egyéb kozmiilétesitmények elhelyezését biztositd
teriiletek:

- a vizmiiteriilet, viztorony, vizmii kutak,
- a vakuum-géphdz,
- a gazfogadd,
- a gazitado dllomas kozmiiteriiletei.
f) a Kb-Ehs jelii ovezet teriiletén, a 070 hrsz.-0 telken talalhato banyato feltoltésig, inert
hulladék feldolgozas végezhetd, alapvetden a td gyorsabb feltdltése érdekében.

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Az eurépai, orszdgos €s helyi védettségii természetvédelmi teriiletek a Rackevei(Soroksari)-Duna-
aghoz és partjaihoz, a Domariba-szigethez, az Okolégiai szempontb6l értékes gyepekhez,
erddteriiletekhez, illetve vizgazdalkodasi teriiletekhez kapcsolddnak.

Eurépai kbzdsségi jelentdséeill Kiilonleges Természetmegdrzési Teriilet (Natura2000 halézat része) a
Rackevei(Soroksari)-Duna-dg egésze. Ez a teriilet Majoshaza térségében a Széchenyi sétiny mentén
jelentdsen kiépiilt iidiilGteriiletekkel, amelyek telekosztiasa egészen a vizpartig nyilik, igy ezzel a
Duna szakasz kozteriileti megkozelithetdségét, egységes fenntartasat gatolja, az iidiilSteriilet
szennyvizei, a nyaralok vizi és vizparti rekredciés tevékenységei pedig kockazati tényez6t jelentenck
az €ldviz (és az itt talalhaté természeti értékek) hosszitavi megdrzése szempontjabol.

Orszagosan védett természeti teriiletek — ex-lege védett iszélapok is azonosithatdk ezen a szakaszon.
A nemzeti dkoldgiai haldzat teriiletei Majoshaza teriiletén a Rackevei(Soroksari)-Duna-dg (0koldgiai
folyoso) és a Domariba-sziget és kornyezete (magteriilet).

3. ZOLDFELULETI RENDSZER

Majoshaza zoldfelilleti rendszerét erddk, mezdgazdasagi teriiletek, vizek és vizpartok, valamint
telepiilési belteriileti zoldfeliiletek és kiilonleges teriiletek alkotjak.

A zbldfeliileti rendszer fejlédésével lehet szamolni a 066/21 hrsz-i ingatlan, valamint a 033/23-25
hrsz.-i ingatlanok (volt kavicsbanya to) teriiletén, mely teriiletek utéhasznositdsa sordn kiilonleges



sport-, horgasz- (13,9 ha, melyb6l 3 ha meglev6) és strandteriiletet (3.33 ha) jeldl ki a
Telepiilésszerkezeti Terv.

A kiilénleges teriiletek vonatkozdsaban a temetd teriiletének van/lehet még a zoldfelileti
szempontjabol jelentdsége.

Majoshaza belteriiletén a zoldteriiletek a zdldfeliileti rendszer szempontjabdl nem il jelentdsek, a
kertvarosias és falusias bedpités é&s viszonylag szellés telekszerkezet miatt ennél sokkal
jelentdsebbek a magankertek.

Meglévd zildteriiletek:

- a Rakoéczi u. nyugati részének folytatisa a Duna partig (hrsz.: 381)
- a Rakéczi 1ti kdzlekedési park
-az L és IL vilaghaboras emlékmii komyezete

Tervezett kozparkok a Telepiilésszerkezeti Tervben:

-a belteriilet déli részén tervezett 0j lakoteriilettdl délre levd erdéfolt zoldteriiletbe soroldsa
- a vakuumn-géphaztdl délre, az 1) lakdteriilet északi hatdran tervezett zoldteriilet (kdzkert)
- a bek&tduit menti iparteriiletek kdzotti tervezett zoldfeliilet

- a volt kavicsbanyak koriili zoldteriiletek.

Majoshaza erd6teriileteinek jelentds része gazdasdgi erdd. A védelmi rendeltetésti erddteriiletek
elssorban azok az orszdgos védettséggel vagy okologiai folyoséként funkciondl6 teriiletek, amelyek
az RSD mentén és a Domarimba-szigeten helyezkednek el, de az 51-es it menti, vagy a diildutak
menti mezdvédd erddsavok is ide sorolhatok.

Tervezett erdd a BATrT-ben kijeldlt, a belteriilet déli részéhez, illetve az iidiilbteriilethez csatlakozd,
jelenleg szanté miivelési teriilet, valamint a belteriilet északi hatarahoz, a viztoronytdl nyugatra levd
meglevd erdd, melyet a feliilvizsgélat sordn a BATrT 6vezeti tervlapjaval szinkronban tartalmazza a
terv.

Majoshaza kiilteriiletének jelent6s része szant6foldi mezbgazdasagi teriilet. Ezek mellett jelentds a
kertes (volt zartkerti) kisparcellds teriiletek ardnya is a telepiilés belteriiletétdl északra és délkeletre
hiz6dé kiilteriileti teriiletrészeken.

4. OROKSEGVEDELEM

Az épitett orokség védelme
Majoshazan orszagos védettségli miiemléki 1étesitmény nincs.
Helyi védelemre tett javaslat az épitészeti értékvédelmi vizsgalat alapjan 4 kategdriat hatiroz meg:
Egyedi védelem:
a) az épiilet, épitmény teljes egészére: H1 jeld
b) az épiilet, épitmény utcai homlokzatara H2 jeli
c) az épiilet, épitmény egy részére illetve tartozékara, valamint az egyeb orokségi (képzomiivészeti)
alkotasokra H3 jelii
Teriileti védelem:
d.) telepiilésrész, Osszefiiggd teriileti egység: He jeli
Helyi jelentdségii védett természeti emlék: Ht jelii

Régészeti védelem
Védett teriiletek Majoshdza teriiletén kiemelten védett régészeti lel6hely nem talalhato.
Nyilvantartott régészeti lel6helyek Majoshaza teriiletén:
1. szamu nyilvantartott régészeti leldhely, Varadi dild, beleértve a 40467 és a 45833 azonosité
szamu teriileteket, kbzéps6bronzkori temetd, 6skori, szarmata, arpadkori telepnyomok.
2. szamu nyilvantartott régészeti lelGhely, Varadi diil6, 6skori és kozépkori telepnyomok
3. szaml nyilvantartott régészeti lelbhely, Szalai diilé, 6skori, szarmata és kozépkori
telepnyomok
4. szamui nyilvantartott régészeti leldhely, az 51-es foit nyugati oldaldn, dskori, szarmata és
kozépkori telepnyomok
5. szamu nyilvantartott régészeti leldhely, Virag-tanya, dskori és kozépkori telepnyomok



6. szamu nyilvantartott régészeti lel6hely, pontosan nem lokalizalhato teriilet, Szabadsag TSZ,
késbavar temetd.

5. KOZLEKEDES
Kézithalozat
- Orszagos fout: az 51. sz. Budapest-Baja-Hercegszantd it
- Orszagos mellékit: az 51108 jeli majoshazi bekotdut és az 52102 délegyhazi bekotd ut
- Gytijto utak:
a Kossuth Lajos utca,
a Széchenyi sétany,
az Ady Endre uica,
a majoshazi bek6tbitrdl leagazé bevezetdut a belteriilet északi részéhez, és arrdl északi
iranyban arrdl ledgazé, Dunavarsany teriiletére atvezetd gylijté ut, mely gyiijté at
Dunavarsany kozigazgatasi hatardn, az 51-es ttra kikotd tervezett gyiijté tuthoz
kapcsolodadik
Dunavarsany kozlekedési hdlézatdhoz csatlakozéan a Té-laképark nyugati
hataran €s a déli hatirdhoz csatlakozdan tervezett gyiijté utak,
a déli iparteriilet déli feltard utja.
Koziiti csomdpontok
a) az 51-es fut meglevé csomdpontja - a majoshizi és délegyhazi bekotd ttnal - korforgalmmiva
kiépitése, Kiskunlachaza teriilete iranyaban térténd bovitéssel
b) aTé lakopark térségében levo ttcsatlakozas fejlesztése
Kozosségi kozlekedés, vizi kozlekedés
Majoshaza fejlesztése nem teszi indokoltta az autdbusz haldzat modositasat.
A Rackevei(Soroksari)-Duna-dgon a hossziranyu vizi kozlekedés beinditisahoz a meglevd kikotd
megfeleld lehetdséget biztosit.

Kerékparos kiozlekedés

A Rackevei(Soroksari)-Duna-ag mentén az OTrT-ben kijelolt Alsé Duna-mente 6-os Eurovelo
kerékpdarut nyomvonaldt a Széchenyi sétanytol — a belteriilet északi hatdran huz6dé utca és az attél
északi, Dunavarsany irdnyaban tervezett gy(ijté ut mentén javasolt dtvezetni.

6. KOZMUELLATAS

A telepiiléstejlesztéshez sziikséges teriilethasznositdsi valtoztatds meghatirozasandl adottsdgként kell
kezelni azokat a kézmithdlézatokat és 1étesitményeket, amelyek helyhez kotottek, ilyenek pl.: a vizmii
kutak, vizes élohelyek, stb., illetve tovabba azok, amelyek kivaltdsianak koéltsége meghaladni a
felszabadulé hely értéknovekedését. Ez utdbbi csoportba a gerinchalézatok és 1étesitmények tartoznak.

A teriiletfejlesztés tervezésénél korlatozo adottsiagként kell kezelni:

A vizellatas terilletén a vizmil kutak helyét, azok hidrogeolbgiai véddidomat, védbteriiletét,
amelyekre vonatkozdéan a teriilethasznositas lehetdségét a 123/1997 (VIL18.) Korm. rend. rogziti,
tovabbd a vizellatast szolgdlé létesitmények kozill a vizmi teriileteket (vizmill gépészeti
létesitményeket).

A szennyvizelvezetés teriiletén a vakuumgéphdz teriiletét és annak védStavolsag igényét, tovabba a
regiondlis szerepet betoltd szennyviznyomé csatorndk nyomvonaldt, amely Majoshdza és a
szomszédos Aporka szennyvizeit szallitja a befogadé Dunavarsanyi szennyviztisztits telepre.

A felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban a Duna-dg és a tovébbi
vizfolyasok, tavak és a jelentSsebb arkok teriiletigényét, valamint azok parti savjat, karbantartisi
savjat. A Duna-dg mentén biztositandd parti sav 10 m, a tovabbi tarsuldsi, illetve onkormanyzati
kezelést vizfolyasok, arkok mentén, azok mindkét oldalan 3 m-es savot kell karbantartias céljara
szabadon hagyni.



A villamosenergia ellitas vonatkozasaban a 400 kV-os, 220 kV-os étviteli hdlézatok, 132 kV-os
féeloszté gerinchalozat és 22 kV-os féeloszté halézatok oszlopokra fektetett nyomvonaldt és
biztonsagi dvezetének helyigényét.

A szénhidrogén ellitdssal kapcsolatosan Majoshiaza kozigazgatasi teriiletén dthaladé kéolaj és
termék vezetékek, nagynyomasi foldgazszallité vezetékek, nagy-kdzépnyomasi foldgazvezeték
nyomvonalat, kapcsoladé 1étesitményeit (4tado allomas, faklya) és biztonsagi dvezeteinek helyigényét.
Az elektronikus hirkozlés vonatkozdsdban jelenleg védelmet igényld vezeték nélkiili hirkozlési
szolgaltatast szolgilé antenna nincs.

A felsorolt teriiletfelhaszndlast korlatozé adottsagok kivaltasi igénye esetén a miiszaki megoldasi
lehetdség rendelkezésre dll, de a kivaltds megvalositdsa varhatéan koltségigényessége miatt azonban
nem lesz gazdasigos. A gazdasdgossag kérdésében donteni a kivaltds koltsége és a kivaltassal
tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatdsagaval elérhetd értéknovekedés kozotti mérlegelés
alapjan lehet. A felsorolt korlatozé adottsdgok gazdasagos kivaltdsa redlisan nem javasolhato,
legfeljebb révid szakaszon, pl. itépités miatt.

Majoshaza viszonylag lassu fejlodését feltételezve a népességszam 2000, az iidiillénépesség 1000 fore
névekedése prognosztizalhaté. A lakd- és az uidiilénépesség igényes elhelyezésére kertvarosias és
falusias lakételkek, iidiilotelkek megtartdsa, illetve kialakitdsa javasolt. Az ellatdsukra
telepiiléskozponti teriilet, kereskedelmi, szolgaltaté teriilet, kiilonleges beépitésre szant és beépitésre
nem szant teriilet kialakitdsa is javasolt, a munkahelyek létesitésére szolgélé iparteriilt kijelolése
mellett.

Az 1j fejlesztésre javasolt teriileteken a megfeleld élet- és munkakoriilmény biztositdsdra, valamint a
kérnyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthaté fejlodést segitd, megfeleld kézmiiellatast kell
biztositani.

A fejlesztésre javasolt belteriileti teriiletek vagy madr jelenleg is teljes kozmiiellatassal rendelkezd
teriileten, vagy ahhoz kapcsolédd teriileten fekszenek. Ezeknél a teljes kozmiiellatas biztositisa
megoldhat6, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivovizellatas, a kozcsatornds szennyvizelvezetés és a
foldgazellitas, valamint a csapadékviz elvezetése is rendelkezésre allhat.

A kiilteriileten beépitésre szant Gj hasznalati méd megvaltoztatas kdzmiives szempontbél akkor
lehetséges, ha annak is legaldbb a részleges kozmiielldtisa biztosithaté, tgy, hogy a
szennyvizelvezetés, elhelyezés a legkisebb komyezetkarositas, veszélyeztetés nélkil legyen
megoldhaté, az erre vonatkozé épitési szabalyzatban rogzitett eléirdsok szigoru betartdsaval.

A beépitésre nem szint teriileten, a javasolt szintén beépitésre nem szant (pl. erdd) hasznalati mad
megvaltoztatas kézmives szempontbél valtoztatast nem igényel. A megengedett 1) épiilet, épitmény
elhelyezésének feltétele, hogy ellitisara rendelkezésre dlljon a kozegészségiigyi hatdsdag altal is
elfogadott vizellatds és a villamosenergia ellatds, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a
kirnyezet veszélyeztetése nélkiil megoldhaté és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

A telepiiléstery alapjin javasolt 1j beépités megval6sitisdhoz sziikséges kozmiielldtasi igényekhez
hozzdadédik a mér beépitett teriileten él6k komfortosabb koriilményeik kialakitasdhoz sziikséges
tobblet kézmiigények. Ezzel az 1 javasolt beépitési teriileteken jelentkezd 1j kézmiiigények és a
meglevé beépitésnél jelentkezd tobblet igények Osszeadddnak. A kozmiifejlesztés sordn ezt az
Osszesitett kdzmiligény kielégitési lehetdségét kell litemezetten megoldani.

7. KORNYEZETVEDELEM

Talajvédelem

A potencidlis talajszennyezést jelentd forrasok (az RSD menti iidiiloteriiletek, a zartkertek, esetleges
allattarté telepek, kavicsbanya-tavak, ipari teriiletek) esetében a teljes kézmiivesités megvaldsitasat
kell megvalésitani, a felszini csapadékvizeket helyben szikkasztani, hasznositani a zodldfeliiletek
ontozésére. A talajvédelem soran kiilonds figyelemrmel kell lenni a vizkézeli terlileteken a vegyszer-
és miitragyamentes véd6zénik kijelolésére, valamint az épitési munkdk sordn kotelezden betartando
foldvédelmi szabélyokra.



Feszini- és felszin alatti vizek
Majoshaza meghatiarozé  vizfolydsa a Rickevei-Soroksari-Duna (RSD). Vizmindsége II-IIL
osztalyu, vizmindség-védelmi szempontbdl kiemelt teriilet, revitalizacidja folyamatban van.

Arvizvédelem szempontjdbdl a teriillet mentesitett artérnek tekinthetd, mivel az RSD vizszintje
mesterségesen szabalyozott.

A kiilteriilet allévizekben is gazdag (banyatavak, illetve volt banyatavak), amelyek a szennyezés
érzékenységét tovabb novelik.

Majoshaza felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny, felszin alatti vizmindség védelmi
teriileten fekvd telepiilés, ennek megfelelden a szennyezett csapadékviz megfeleld tisztitasardl kell
gondoskodni a szikkasztast megelézden.

A levegdtisztasag és védelme

Majoshdza a légszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijelolésérdl szolé rendelet alapjan a
budapesti agglomerdciéhoz tartozik, légszennyezettségét a fovaros és kornyeke légszennyezettsége
befolyasolja. Hattérszennyezésként jelentkezik a budapesti, illetve a szdzhalombattai erémiivek
levegdterhelése az uralkod6 szélirany kovetkeztében.

A telepiilési levegdmindséget a vonalas kéziti légszennyezd forrdsok, a banyamiivelésbdl szarmazé,
illetve a defldcié okozta porterhelés hatdrozza meg, amely azonban elsosorban az utak kiilteriileti
szakaszat €s a banyatavak kornyezetét érinti.

Zaj- és rezgésterhelés

Majoshaza esetében az 51. sz. fout okoz zaj- és rezgésterhelést, de a zsdkjelleg miatt elsGsorban a
kavicsbanyak kozeli teriileteken, ahol az tizemi zajterhelés is jelentkezik. A telepiilésen beliili kozuti
zajterhelés nem okoz problémékat.

Hulladékgazdalkodas

A teleplilési szilard hulladékokat, valamint a zoldhulladékokat a Vertikal Nonprofit Zrt. gyiijti be és
artalmatlanitja. A szervezett hulladékszallitds ellenére jellemzé az illegalis hulladéklerakas.

elepiilési folyékony hulladékokat a Dél-Pesti Dunavarsdny és Térsége Vizkozmiiveit Uzemeltetd
Koncesszids Zrt. kezeli a dunavarsanyi szennyviztisztité telepen és a hozza tartozé erdéteriileten.

8. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
Miiszaki biztonsagi (kizlekedési- és kbzmi nyomvonalak) védéivezetek

- az orszagos kozutak védotavolsaga:
az 51. szamu fouit mentén az 1t tengelyétél 100 — 100 m
az 51108 jelii ut kiilteriileti szakasza és az 52102 jel{i it mentén az 1t tengelyét6l mért 50 — 50

m
- kozmii védotavolsagok:
- Baratsag I. DN 400 kéolajvezeték 13-13m
- Baritsag II. DN 600 kéolajvezeték 18-18 m

- Ercsi-Vecsés DN 600 nagynyomasu foldgazvezeték  §-8 m, 18-18 m,
- banyaiizemi hirk6zl6 kabellel és biztonsagi 6vezettel 30-30m, 35-35m

- Algy6-Szazhalombatta DN300 k&olajvezeték 13-13m
- Szazhalombatta-Szajol DN150 termékvezeték 13-13m
- Szazhalombatta-Szajol DN300 termékvezeték 13-13m
- Tiszaijvaros-Szazhalombatta DN200 termékvezeték  13-13 m
- DUFI-Ferihegy DN150 7-7Tm

- Majoshdza-Taksony nagykozép-nyomasu gazvezeték  9-9m
- Majoshaza-Ipari Park nagykozép-nyomasu gazvezeték  9-9m

- Nagy-kozépnyomasi foldgazvezeték DN 250 KPE 9-9m
- 400 kv-os nagyfesziiltsé gl tivvezeték 39-39m
- DHE-Soroksar és DHE-Zuglé 220 kV 25-25m
- DUME-DUVA 132 kV 18-18m
- 220kV 29-29 m, illetve 24,6 m

- 22 kV-os légvezeték 7-7 m



A hidrogelolégiai védéteriiletekre, véddidomokra vonatkozé korlatozdsok: a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatist szolgdlé  vizi-létesitinények  védelmérdl  szolo
123/1997.(VIL.18.) Kormanyrendelet 5. szdmi melléklete - A védd&teriiletek és véddidomok
ovezeteire vonatkozé korlatozasok — szerint.

Kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi védoteriiletek és védotavolsagok
- A td- és természetvédelmi céla teriiletek (Orszagos Okologia Halézat teriiletei) koriil
nincsenek kijelolve egyedi hatdrozattal, és egyéb jogszaballyal megallapitott védoteriiletek

Egyéb korlatozé tényezok

- az RSD mentén 10 m,

- az onkorményzati &s tarsulati kezelésben 1év6 drkok partéleitél 3-3 m, a mér elépitett helyeken

- anyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m,

- az onkormanyzati és egyéb kezelésben, tulajdonban levd tavak partélétdl 3 m szélességii
karbantartasi sdv szabadon hagyando,

- a vonatkozé jogszabdly szerint 200 m-es korldtozds a kozigazgatdsi hatir mentén az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésre vonatkozdan

- a vonatkozd jogszabdly szerinti térségi jelentdségli tdjképvédelmi teriilet a Domariba-
szigethez, illetve a holtaghoz keleten csatlakozé 50 m-es teriiletsav, beleértve a Domariba-
sziget Dunavarsany kozigazgatisi teriiletével érintkez részét is.

- a vonatkozé jogszabdly szerinti térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet az 51. szdmi
fouttol keletre fekvd kiilterilleten az Mk, mezdgazdasdgi kiskertes és Kb-B kiilonleges
beépitésre nem szant banyateriileteket teriiletei;

- a vonatkozd jogszabdly szerinti térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet a belteriilettél
délkeletre lev erddteriiletek és azokhoz északon csatlakozé mezdgazdasagi kiskertek teriilete.

Az egyes sajatos jogintézmények korlatozdsai

Telepiilésrendezési szerzodés

Majoshdza Onkormanyzata a telepiilésfejlesztési célok megvalésitdsdra az érintett teriiletek
tulajdonosaival, illetve a teriiletek beruhazdjaval Telepiilésrendezési szerzédés keretében kivan
megallapodni. Ennek lebonyolitisa a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint torténhet.

A Telepiilésrendezési szerzddés megkotését megeldzd képviseldtestiileti dontés feltételérdl és a
szerzbdés targyarl - a jelenleg hatilyos jogszabdlyok szerint- az Epitési Torvény 30/A.§-a
rendelkezik.

Elévasarlasi jog

Majoshédza Kozség Onkorményzata az Epitési Szabdlyzatidban meghatirozott telepiilésrendezési célok
magvalésitasihoz sziikséges ingatlanokra elévasarlasi jogot jegyezhet be. Ennek lebonyolitisa a
mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint torténhet. Az el6vasarlasi jog bejegyzésének szabalyait — a
jelenleg hatilyos jogszabdlyok szerint- az Epitési Torvény 25.8 a rogziti.



1. VALTOZASOK (A tertiletfelhasznaldsi viltozasok adatai és mutatéi)

Az dnkormanyzati szandékok figyelembevételével, valamint
a hatalyos TSZT feliilvizsgalata sorin realizalt Telepiilésszerkezeti Tervi modositasok

7 & 5
S8k . .
é 5 % teriilet | helyrajzi a TSZT teriiletfelhasznalasa
g % =| {(ha) szam hatalyos tervezett
e
< 52
1. Beépitésre 2. 0,38 039/29
szant teriileti
nivekménnyel
jaro valtozas
Gksz, kereskedelmi, szolaltats
gazdasdgi terulet
I 5
3, 0,10 174/6
(0,03)
Vi, telepuleskozpont vegyes terulet
{és Z zoldterlilet)
T L 37
5. 0,58 068/1
068/2
(Ev 0,26)
(Z.0,07)

Z, zoldteriilet

{Lke kertvirosias lakéteriilet;
Ev véderds teriilet; a gyiijto it
halézat &s csatlakozdsa az 51.

titra)

K-Re, kiilonleges rekreaclos terulet,
(Ev, véderdbteriilet Z zoldteriilet, a
oyiijtd 1t haldzat és csatlakozédsa az

51. fitra a meglev adottsdgok

alapjan)

2. Beépitésre
szant teriileten
beliili teriilet-

felhasznalas

valtozas

osszesen 1,06 ha beépitésre szant teriileti novekménnyel jaro valtozas

Dia | 0,21 441/24
2 0,27 | 69/3 és /4,
039/25

Lke, kertvirosias lakéteriilet

Gksz kereskedelml szoldltatd
gazdasdgi teriilet

2. dsszesen 0,48 ha beépitésre szant teriileten beliili teriiletfelhasznalas valtozas




3. Beépitésre
szant
teriilet vissza-
mindsitése
beépitésre
nem szant
teriiletté

4. 0,025 1114/6
6. 0,74 066/16
D1b 0,04 441 hrsz.
38z
vizmil-kit
nem szant, kibzmiivek elhelyezésére
szolgdld teriile
D2 | 645 288362
5. 0,26 0,68/2

Lke, kertvarosias lakdtertilet Ev, védelmi erddteriilet

3. idsszesen 7,315 ha beépitésre szant teriilet visszamindsitése beépitésre nem szantteriiletté




4. Beépitésre | 1. 333 033/22-
nem szant 13,90 033/25
teriileten beliili 17,23 (M4l
teriilet-
felhasznalas
valtozas
Mé, dltaldnos mezd gazdasdg Kb-St ésl Kb-Ht,
teriilet kiilonleges beépitésre nem szint
s;rand- és horgdszteriilet :
B1 2,30 a 010720-
010723
hrsz.-ck
egy része
Ma, 4ltalanos mezdgazdasigi Eg, gazdasigi erddteriilet -
terillet
B2 1,52 083122
része
E,g o
gazdasdgi erddteriilet
D3 0,32 048120 .
mezogazdasigi Kb-Km, kiilonleges beépﬂésré -
terlilet nem szént teriilet
5, 0,07 068/1
| a—— e N
Ev, védelmi erdoteriilet Z, 7oldteriilet
4. vsszesen 41,22 ha beépitésre nem szant teriileten beliili teriilet-felhasznalas valtozas
Mindisszesen 50,275 ha

A 10/2023. (II. 28.) énkormdnyzati hatarozattal elfogadott modositas:

TSZT médosuldsok
A teriilet | Teriilet Hrsz. Hatdlyos Tervezett
szama (ha) TSZT TSZT
Bedpitésre nem szdnt teriileten
beliili teriiletfelhaszndlis 3. 0,99 070 v Kb-Ehs
viltozds




A 20/72024. (11.27.) sz. onkormdnyzati hatdrozattal elfogadott modositds:

Jelenlegi dllapot Tervezett dllapot
Modositdssal érintett
teriilet Teriiletfelhaszndlds Teriilet (ha) Teriiletfelhaszndlds Teriilet (ha)
Gksz 0,01
Mad 0,18 .
1 KOu 4,74
Kb-B 0,01
Ev 4,54
Erdopotlas Mad 4,54 Ev 4,54
A4 972024, 1IX. 24.) sz. dnkormdnvzari hararozatral elfogadorr modosiics:
Jelenlegi dllapot Tervezett allapot
Modositdssal érintett
teriilet Teriiletfelhaszndlds Teriilet (ha) Teriiletfelhaszndlds Teriilet (ha)
1 Ey 1,013 Kb-Ehs 1,013
2 Md 1,013 Ey 1,013
Osszesen 2,026 = 2,026
4952025 11TL 24 sz. énkormdnvzari hardrozatial elfogadott modosiics:
TSZT modosuldsok
A teriilet Teriilet Hrsz. Hatdlyos Tervezeit
szdma (ha) TSZT TSZT
Beépitésre  szdant  teriileten 1 0,078 69/1 Lf Ghs:z
beliili teriiletfelhaszndlds 2 0,028 0390/29 55 K-T Glsz
viltozds 3 0,167 23 Lf vt
4 0,175 153/1,154 Lice V't




III. MAJOSHAZA TERULETI MERLEGE

Teriileti mérleg

Beépitésre szdnt teriiletek

Teriiletfelhaszndlasi kategoria Teriilet (ha)
Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 55,22
Falusias lakoteriilet (Lf) 22,81
Telepiileskozponti vegyes teriilet (Vt) 19,36
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz) 28,21
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 40,25
Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gipe) 30,75
Kiilonleges sportolasi és rekreacios célu teriilet (K-Sp) 2,13
Kiilonleges kikotd teriilet (K-K) 0,23
Kiilonleges temetd teriilet (K-T) 1,58
Kiilonleges egyéb helyi sajatossdagot hordozo rekredcios teriilet (K-Re) 20,67
Beépitésre szant teriiletek dsszesen 221,21
Beépitésre nem szdnt teriiletek

Teriiletfelhasznadldsi kategoria Teriilet (ha)
Gazdasagi erdoteriilet (Eg) 54,05
Veédelmi erdoteriilet (Ev) 58,90
Zoldteriilet — kozpark (Zkp) 1,64
Zoldteriilet — kozkert (Zkk) 3,58
Altalénos mezégazdasagi teriilet (Md) 503,05
Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk) 49,00
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 68,57
Kiilonleges banyateriilet (Kb-B) 96,69
Kiilonleges sportolasi és rekredcios célu teriilet (Kb-Sp) 1,34
Kiilonleges strand teriilet (Kb-St) 3,33
Kiilonleges horgdszati célt szolgald teriilet (Kb-Ht) 13,90
Kiilonleges kozmii teriilet (Kb-Km) 1,21
Kiilonleges egyéb helyi sajatossdgot hordozo teriilet (Kb-Ehs) 2,00
Teriiletfelhasznalasi kategoriaba nem sorolt kozlekedési teriilet 62,98
Beépitésre nem szdnt teriiletek osszesen 920,24
A telepiilés teljes teriilete 1141,45 ha




IV. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

wMagyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvénynek
valo megfelelés igazoldsa:

Majoshdza kozigazgatasi teriiletét érinté a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt
térsegi teriiletfelhasznadlasi kategoriak:

a) erddégazddlkoddsi térség: 72,92 ha
b) mezdégazdasagi térség: 568,05 ha
C) vizgazddalkoddsi térség: 127,24 ha
d) telepiilési térség: 266,40 ha*

*: Az érték a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti tervének hivatalos adatszolgaltatasa keretében megkapott
digitdlis allomadny alapjan keriilt feltiintetésre, mely érték eltér a hatalyos MATrT 8. mellékletében szereplo

értéktél, az dssztelepiilési adatokkal ugyanakkor ésszhangban van.

e) sajatos teriiletfelhaszndlasu térség: 35,70 ha
f) nagy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség: 17,23 ha
g) kertes mezdgazdasdgi térség: 53,91 ha
A telepiilés teljes teriilete: 1141,45 ha
Térségi Tovabbi
| oersest teriiletfelhasznal Jogszabadly szerinti at.alyos dllap ?t modosmfsok
teriiletfelhasznalasi L. L . SN s szerint elhasznalt kapcsan
g asi kategoria mddositasi lehetdség .. , .
kategoria .. teriiletek felhaszndlhato
teriilete (ha) ..
teriiletek
MATYT 40. § (1) bek.
. MEGFELEL
telepiilési térség 266,40 szerint —_—
5,328 ha | 2% 0,06 ha 5,268 ha
., Hatalyos besorolasok:
sajatos b.n.sz. szant kiilonleges
teriiletfelhaszndldsu 35,70 MATrT 11. § e) szerint e & -
térsé; teriiletek,
& MEGFELEL
. P MATrT 11. § b) szerint MEGFELEL
mezdgazdasigi térség 268,05 1420125ha | 25% 68,17 ha 73,8373 ha
Hatalyos besoroldsok:
. - - b.n.sz. kertes
k’ertf;'s mezogazdasagi 53.91 MATrT 40._§ (4) bek. mez6gazdasdgi- é )
térség szerint o
erdoteriilet
MEGFELEL
72,92 Az érték az MATrT
de a Szabdlyt az 29. § alapj‘in sem MEGFELEL
erdigazdalkoddsi erdok ovezetére csokken: -
térség kell igazolni, 72,50 ha
melynek teriilete 72,50x0,05
72.50 ha = 3625 5% 1,87 ha 1,755 ha
Hatalyos besorolasok:
- vizgazdalkodasi
. . p e teriiletek, vagy a torvény _
vizgazdailkodasi térség 127,24 MATrT 11. § ¢) szerint hatélybalépése elétt mar
eltérd besorolas
MEGFELEL
nagy kiterjedésii Hatalyos besorolasok:
coldteriileti telepiilési 17.23 MATrT 38._§ (5) bek. b.n.sz. SZLH?Z .krulonl?ges )
térsé szerint sport-rekredacios teriiletek
& MEGFELEL




Majoshdza kézigazgatdsi teriiletét érinté a Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervében alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi
ovezetek:

= Jkologiai halozat magteriiletének ovezete

= Jkologiai halozat okologiai folyosojanak ovezete

= erdok ovezete

= tajképvédelmi teriilet dvezete

= vizmindség-védelmi teriilet Hvezete

= asvdnyi nyersanyagvagyon ovezete

= rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
Majoshdza kézigazgatdasi teriiletét az egyéb ovezetek nem érintik.

Orszdgos és kiemelt térségi ovezetek

Majoshdza kozigazgatasi teriiletén az dkologiai halozat altal
Skoldgiai halézat magteriiletének dvezete érintett teriiletek lehataroldsa jelen eljards keretében nem
moédosul, a hivatalos adatszolgaltatds szerint  keriilnek
feltiintetésre a lehatarolasok. Majoshaza kézigazgatdasi teriiletén
az 6kologiai hadlozat altal érintett teriiletek jelenlegi besoroldsa
megfelel a torvényi elgirdsnak. Az MATrT hatdlyba lépése ota uj
Okologiai halozat Gkologiai folyosojanak dvezete beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre az érintett

ovezetekben.

Az erddk dvezetére vonatkozo szabalyok és a szabdlyoknak valo
megfelelés mar a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Tervében
alkalmazott  kiemelt térségi teriiletfelhasznadlasi  kategoridk
kapcsan, az  erdogazdalkodasi  térséghez  kapcsolodoan
bemutatasra keriilt. A hatdlyos dllapot megfelel a térvényi
eldirasnak.

erdok ovezete

Majoshdza hatalyos telepiilésrendezési eszkozei az  érintett
teriileten fokent beepitésre nem szant teriiletfelhasznalast jelélnek.
Az RSD part menti savjaban minimalisan beépitésre szant
tajképvédelmi teriilet Gvezete kiilonleges rekredacios teriiletek is érintettek. A hatalyos dallapoton
modositas nem tervezett. A hatalyos tervek tartalmaznak
kapcsolodo eldirasokat. A kialakult allapot megfelel a torvényi
eldirasnak.

A kiemelt térségi ovezet a telepiilés kozigazgatasi teriiletét lefedi.
Ennek megfelelon Majoshadza hatadlyos telepiilésrendezési eszkozei
tartalmaznak  a vizvedelmi teriiletekhez  kapcsolodo

lehatarolasokat és eloirasokat, mely megfelel az eldirdsnak.

Majoshaza teriiletén tébbnyire a kijelolt banyatelkek azon részei
talalhatok beépitésre nem szant kiilonleges bdnya o6vezetben,
asvanyi nyersanyagvagyon évezete melyeken valoban zajlik kitermelés. Ez alol egy teriilet jelent
kivételt, de a kialakult dllapot ezzel egyiitt is megfelel az
eldirasnak.

vizminéseg-védelmi teriilet 6vezete

Majoshaza teriiletén az ovezet altal érintett teriileten uj beépitésre
rendszeresen belvizjdrta teriilet ovezete szant teriilet nem keriilt kijelolésre, ami megfelelnek az
eldirasnak.




A Pest Megye Teriiletrendezési Tervérol szolo 10/2020. (VI1.30.) onkormanyzati rendeletnek valo megfelelés:
Majoshaza kézigazgatasi teriiletét érinté a Pest Megyei Teriiletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg meghatarozott
megyei ovezetek:

= Jogisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete

= turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete
Majoshaza kozigazgatasi teriiletét a rendelet egyéb dvezetei nem érintik.

Egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek

Majoshaza kézigazgatasi teriiletén nem tervezett jelen eljardasban olyan
Jjellegii modositas, ami érintené a jogszabalyban nevesitett mutatokat, igy a
telepiilés tervei és jelen modositas is megfelel az elgirdasnak.

logisztikai  fejlesztések  tamogatott
célteriiletének dvezete

A hatalyos TFK idében joval a PMTrT elfogadasat megelozéen keriilt
turisztikai  fejlesztések  tamogatott | elfogaddsra, ugyanakkor Majoshdza nem rendelkezik ITS-sel. Esetleges
célteriiletének dvezete keészittetése sordn sziikséges figyelembe venni a vonatkozo eldirasokat, ami
megfelel az eléirdsnak.

V. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Majoshdza jelen Telepiilésszerkezeti Tervének mdédositdsai a telepiilési biolégiai aktivitdsériék
egyenlegre valé hatdsa Osszességében pozitiv, miutan a Kis teriileteket érinté negativ hatdsu
moédositasokkal szemben pozitiv hatasi tervmédositdsok, a BATrT-ben Kijeldlt erdéteriiletek
atvezetése a TSZT-re, allnak.

A BIAé nivekmény mindisszesen: +1,71 BIAé




	2_TSZT_1_es_2_melleklet_Page_01
	2_TSZT_1_es_2_melleklet_Page_02
	2_TSZT_1_es_2_melleklet_Page_03
	2_TSZT_1_es_2_melleklet_Page_04
	2_TSZT_1_es_2_melleklet_Page_05
	2_TSZT_1_es_2_melleklet_Page_06
	2_TSZT_1_es_2_melleklet_Page_07
	2_TSZT_1_es_2_melleklet_Page_08
	2_TSZT_1_es_2_melleklet_Page_09
	2_TSZT_1_es_2_melleklet_Page_10
	2_TSZT_1_es_2_melleklet_Page_11
	2_TSZT_1_es_2_melleklet_Page_12
	2_TSZT_1_es_2_melleklet_Page_13
	2_TSZT_1_es_2_melleklet_Page_14
	2_TSZT_1_es_2_melleklet_Page_15
	2_TSZT_1_es_2_melleklet_Page_16



