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A Telepillésszerkezeti Terv feladata, hogy meghatározza a település alakításának, védelmének 
lehetőségeit és fejlesztési irányait, ennek megfelelően az egyes terulettészek felhasználási módját, a 
település működéséhez szüksége5 műszaki infrasbuktúra elemeinek a településszerkezetét
m ghat.áfozó té1belii kialakítását és elrend,ezését, az or zágos és a tér égi érdek, a szomszédos agy a 
más módon érdekelt többi település allapvetö jogainak. és rende.zési terveinek figyelembevételével a 
kömye�et állapotának javítása, vagy legalább szinten tartása mellett. (Étv.10.§.(1) bekezdés) 

1.. TELEPÜLÉSSZERKEZET-TÁJSZERKEZET 

1. TERÜLETFELHASZNÁLÁS
Majosháza község közigazgatási területe építési szempontból beépítésre szánt (neépített, agy a terv 
távlatában beépítendő) és beépítés1e .nem szánt területekre tagolódik. 
A be.építésre szánt tertiletek jeUem2Ően, d,e nem kJzárólag a meglevő és tervezett belterületek. 
A beépítésre szánt területek a f el!hasmállási igények rrendjében liteme:reu.en belterliletbe onhatók. 
A beépítésre nem szánt területek jellemzően, de nem kizárólag a killterüJetek. 
A beépítésre szánt területek felhasználása, illetve a bel erületek bővítése csak ütemezetten, műszaki, 
kömyeiieti és gazdasági szempontból s:zigoni feltételekb. z kötötten, a fejlesztésben érdekeltek 
finanszírozásában valósíthatók meg.

A beépítésre szánt területfelhasználási egységeket a tervezett szerkezeti elemek figyelembevételével, a 
teriileti adottságok alapján építési övezetekbe teli sorolni a továbbterve:res során. 
A tervlapokon feltüntetett védöterö1eteknek, védötávolságoknak és védösávoknak, valamint a 
szomszédos területfelhasználási egységeknek az érintett területfelbasználásra gyakorolt hatásait az 
építési övezetek kialakitásáuál figyelembe kel] ve:nui 

























A 20/2024. (11.27.) sz. önkormányzati határozattal elfogadott módosítás: 

JelenleKi állaoot Tervezett állaoot 
Módosítással érintett 

terület Területfelhasználás Terület (ha) Terüleifelhasználás Terület (ha) 

Gksz 0,01 

Má 0,18 
KÖu 4,74 

Kb-B 0,01 

Ev 4,54 

Erdőpótlás Má 4,54 Ev 4,54 

A 97/2024. (L\'. 24.J s:. ö11kor111áncati /Jaráro:atral elfogadotr 111ódosírás: 

Jel.enl.eKi állaoot Tervezett állaoot 
Módosítással érintett 

terül.el Terül.etfelhaszná/ás Terül.el (ha) Terül.etfelhaszná/ás Terül.el (ha) 

1 Ev 1,013 Kh-Ehs 1,013 

2 Má 1,013 Ev 1,013 

Összesen 2,026 = 2,026 

A 95/2025. (VII. 24.J s:. ö11kor111áncati /Jaráro:atral elfogadotr 111ódosírás: 



III. MAJOSHÁZA TERÜLETI MÉRLEGE

Területi mérleg 

Beépítésre szánt területek 

Területfelhasználási kategória Terület (ha) 

Kertvárosias lakóterület (Lke) 55,22 

Falusias lakóterület (Lf) 22,81 

Településközponti vegyes terület (Vt) 19,36 

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (Gksz) 28,21 

Ipari gazdasági terület (Gip) 40,25 

Egyéb ipari gazdasági terület (Gipe) 30,75 

Különleges sportolási és rekreációs célú terület (K-Sp) 2,13 

Különleges kikötő terület (K-K) 0,23 

Különleges temető terület (K-T) 1,58 

Különleges egyéb helyi sajátosságot hordozó rekreációs terület (K-Re) 20,67 

Beépítésre szánt területek összesen 221,21 

Beépítésre nem szánt területek 

Területfelhasználási kategória Terület (ha) 

Gazdasági erdőterület (Eg) 54,05 

Védelmi erdőterület (Ev) 58,90 

Zöldterület – közpark (Zkp) 1,64 

Zöldterület – közkert (Zkk) 3,58 

Általános mezőgazdasági terület (Má) 503,05 

Kertes mezőgazdasági terület (Mk) 49,00 

Vízgazdálkodási terület (V) 68,57 

Különleges bányaterület (Kb-B) 96,69 

Különleges sportolási és rekreációs célú terület (Kb-Sp) 1,34 

Különleges strand terület (Kb-St) 3,33 

Különleges horgászati célt szolgáló terület (Kb-Ht) 13,90 

Különleges közmű terület (Kb-Km) 1,21 

Különleges egyéb helyi sajátosságot hordozó terület (Kb-Ehs) 2,00 

Területfelhasználási kategóriába nem sorolt közlekedési terület 62,98 

Beépítésre nem szánt területek összesen 920,24 

A település teljes területe 1141,45 ha 



IV. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA

„Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvénynek 

való megfelelés igazolása: 

Majosháza közigazgatási területét érintő a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt 

térségi területfelhasználási kategóriák:  

a) erdőgazdálkodási térség: 72,92 ha 

b) mezőgazdasági térség: 568,05 ha 

c) vízgazdálkodási térség: 127,24 ha 

d) települési térség: 266,40 ha* 

*: Az érték a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti tervének hivatalos adatszolgáltatása keretében megkapott 

digitális állomány alapján került feltüntetésre, mely érték eltér a hatályos MATrT 8. mellékletében szereplő 

értéktől, az össztelepülési  adatokkal ugyanakkor összhangban van.  

e) sajátos területfelhasználású térség: 35,70 ha 

f) nagy kiterjedésű zöldterületi települési térség: 17,23 ha 

g) kertes mezőgazdasági térség: 53,91 ha 

A település teljes területe:  1141,45 ha 

Térségi 

területfelhasználási 

kategória 

Térségi 

területfelhasznál

ási kategória 

területe (ha) 

Jogszabály szerinti 

módosítási lehetőség 

Hatályos állapot 

szerint elhasznált 

területek 

További 

módosítások 

kapcsán 

felhasználható 

területek 

települési térség 266,40 

MATrT 40. § (1) bek. 

szerint 
MEGFELEL 

5,328 ha 2% 0,06 ha 5,268 ha 

sajátos 

területfelhasználású 

térség 

35,70 MATrT 11. § e) szerint 

Hatályos besorolások: 

b.n.sz. szánt különleges

területek, 

MEGFELEL 

- 

mezőgazdasági térség 568,05 
MATrT 11. § b) szerint MEGFELEL 

142,0125 ha 25% 68,17 ha 73,8373 ha 

kertes mezőgazdasági 

térség 
53,91 

MATrT 40. § (4) bek. 

szerint 

Hatályos besorolások: 

- b.n.sz. kertes

mezőgazdasági- és 

erdőterület 

MEGFELEL 

- 

erdőgazdálkodási 

térség 

72,92 

de a szabályt az 

erdők övezetére 

kell igazolni, 

melynek területe 

72,50 ha 

Az érték az MATrT 

29. § alapján sem

csökken:

72,50 ha

MEGFELEL 

72,50x0,05 

= 3,625 
5% 1,87 ha 1,755 ha 

vízgazdálkodási térség 127,24 MATrT 11. § c) szerint 

Hatályos besorolások: 

- vízgazdálkodási

területek, vagy a törvény 

hatálybalépése előtt már 

eltérő besorolás 

MEGFELEL 

- 

nagy kiterjedésű 

zöldterületi települési 

térség 

17,23 
MATrT 38. § (5) bek. 

szerint 

Hatályos besorolások: 

b.n.sz. szánt különleges

sport-rekreációs területek

MEGFELEL 

-



Majosháza közigazgatási területét érintő a Budapesti Agglomeráció Övezeti Tervében alkalmazott országos és kiemelt térségi 

övezetek: 

▪ ökológiai hálózat magterületének övezete

▪ ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete

▪ erdők övezete

▪ tájképvédelmi terület övezete

▪ vízminőség-védelmi terület övezete

▪ ásványi nyersanyagvagyon övezete

▪ rendszeresen belvízjárta terület övezete

Majosháza közigazgatási területét az egyéb övezetek nem érintik. 

Országos és kiemelt térségi övezetek 

ökológiai hálózat magterületének övezete 

Majosháza közigazgatási területén az ökológiai hálózat által 

érintett területek lehatárolása jelen eljárás keretében nem 

módosul, a hivatalos adatszolgáltatás szerint kerülnek 

feltűntetésre a lehatárolások. Majosháza közigazgatási területén 

az ökológiai hálózat által érintett területek jelenlegi besorolása 

megfelel a törvényi előírásnak. Az MATrT hatályba lépése óta új 

beépítésre szánt terület nem került kijelölésre az érintett 

övezetekben. 

ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

erdők övezete 

Az erdők övezetére vonatkozó szabályok és a szabályoknak való 

megfelelés már a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Tervében 

alkalmazott kiemelt térségi területfelhasználási kategóriák 

kapcsán, az erdőgazdálkodási térséghez kapcsolódóan 

bemutatásra került. A hatályos állapot megfelel a törvényi 

előírásnak. 

tájképvédelmi terület övezete 

Majosháza hatályos településrendezési eszközei az érintett 

területen főként beépítésre nem szánt területfelhasználást jelölnek. 

Az RSD part menti sávjában minimálisan beépítésre szánt 

különleges rekreációs területek is érintettek. A hatályos állapoton 

módosítás nem tervezett. A hatályos tervek tartalmaznak 

kapcsolódó előírásokat. A kialakult állapot megfelel a törvényi 

előírásnak. 

vízminőség-védelmi terület övezete 

A kiemelt térségi övezet a település közigazgatási területét lefedi. 

Ennek megfelelőn Majosháza hatályos településrendezési eszközei 

tartalmaznak a vízvédelmi területekhez kapcsolódó 

lehatárolásokat és előírásokat, mely megfelel az előírásnak. 

ásványi nyersanyagvagyon övezete 

Majosháza területén többnyire a kijelölt bányatelkek azon részei 

találhatók beépítésre nem szánt különleges bánya övezetben, 

melyeken valóban zajlik kitermelés. Ez alól egy terület jelent 

kivételt, de a kialakult állapot ezzel együtt is megfelel az 

előírásnak.  

rendszeresen belvízjárta terület övezete 

Majosháza területén az övezet által érintett területen új beépítésre 

szánt terület nem került kijelölésre, ami megfelelnek az 

előírásnak. 



A Pest Megye Területrendezési Tervéről szóló 10/2020. (VI.30.) önkormányzati rendeletnek való megfelelés: 

Majosháza közigazgatási területét érintő a Pest Megyei Területrendezési Tervében alkalmazott egyedileg meghatározott 

megyei övezetek: 

▪ logisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete

▪ turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete

Majosháza közigazgatási területét a rendelet egyéb övezetei nem érintik. 

Egyedileg meghatározott megyei övezetek 

logisztikai fejlesztések támogatott 

célterületének övezete 

Majosháza közigazgatási területén nem tervezett jelen eljárásban olyan 

jellegű módosítás, ami érintené a jogszabályban nevesített mutatókat, így a 

település tervei és jelen módosítás is megfelel az előírásnak. 

turisztikai fejlesztések támogatott 

célterületének övezete 

A hatályos TFK időben jóval a PMTrT elfogadását megelőzően került 

elfogadásra, ugyanakkor Majosháza nem rendelkezik ITS-sel. Esetleges 

készíttetése során szükséges figyelembe venni a vonatkozó előírásokat, ami 

megfelel az előírásnak. 
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