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1 BEVEZETO

Majoshdza Kézség Onkormdnyzatdnak Képvisels-testilete a
- 81/2021. (1X.28.) szdmu hatdarozataval,
- 85/2021. (X.26.) sz&mU hatdrozatdval,
- 86/2021. (X.26.) sz&dmu hatdrozataval,
- 51/2022. (IV.26.) sz&dmU hatdarozatéval

déntdtt Majoshdza Kézség hatdlyos TelepUlésszerkezeti terve, Helyi Epitési Szabdlyzata és annak
mellékletét képezd Szabdlyozdsi terve részleges maodositasardl a telepllés tdbb pontjdn. A
telepUlésrendezési eszkdzok modositdsa az orszdgos jogszabdlyok kdzelmuiltban tértént vdltozdsa
miatti jogharmonizdcié okdn (Magyarorszag és az egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérd|
sz0I6 2018. évi CXXXIX. térvény, tovdabbiaklban MaTrT) és a rendezési eszkdzOk legutdbbi mddositdsa
6ta felmerllt beruhdzdi szdndékok és lakossdgi modositdsi igények megjelenése miatt valt
szUkségessé.

Majoshdza Kézség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testllete Majoshdza Kézség TelepUlésszerkezeti
Tervét (tovdbbiakban: TSZT) a 58/2015. (IV.29.) sz&dmu Kt. hatdrozatdval, mig Majoshdza Kdzség Helyi
Epitési Szabdlyzatat (tovdbbiakban: HESZ) és annak mellékletét képezd Szabdlyozdsi tervét
(tovdbbiakban: SZT) a 10/2015. (IV.30.) sz&mu dnkormdnyzati rendeletével hagyta jova.

A tervezett mdédositdsok kapcsdn Majoshdza Koézség telepUlésképének védelmérdl széld 5/2018.
(I.23.) &k. rendeletének felGlvizsgdlata is szUkségesseé valt, a tervezett mddositdsokhoz kapcsoldéddan.

A tervezési feladatot az épitett kbrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIl. térvény, az
orszagos telepulésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szold 253/1997. (XI.20.) Korm. rendelet, a
telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepulésfejlesztési stratégidrdl és a telepUlésrendezési
eszk6zOkrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (1X.8.) Korm.
rendelet, a kérnyezet védelmének daltaldnos szabdlyairdl szold 1995. évi LIl térvény és a kulturdlis
Orékség védelmérdl széld 2001. évi LXIV. térvény tartalmi  kdvetelményekre vonatkozd
rendelkezéseinek figyelembe vételével készitjUk el, illeszkedve Majoshdza kialakult tervrendszeréhez.

Jelen tervmoédositds a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrdilt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és
a telepuUlésrendezési eszk6zO6krdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz016
314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet 36. §-a szerinti teljes eljdrds szerint térténik.

Urbanitas Kft 7
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7

FOEPITESZI NYILATKOZAT - TARTALOM MEGHATAROZAS

A tervdokumentdcid az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szO16 1997. évi LXXVIII. térvény 6/B.
§ (3) bekezdése alapjan az dGnkormdnyzati foépitész kozremikodésével készilt el.

A dokumentdcié pontos tartalmat a telepullésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepllésfejlesztési
stratégidrél és a telepllésrendezési eszkbzbkrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szO1o 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 11. § (6) bekezdése alapjan az dnkormdnyzati
féépitész irdsban hatdrozta meg, az aldbbiak szerint:

»Jelen dokumentdcid alapvetéen Majoshdza hatdlyos telepilésrendezési eszkbzeinek, a
magasabb szintd jogszabdlyokban bekdvetkezett vdltoztatdsoknak vald megfeleltetés
érdekében készil, kiegészilve néhdny eseti mddositdssal, melyek kézUl a jelentésebb
modositdsok kordbban elkészitett Telepitési tanulmdnytervekre épUlnek. Emiatt a
dokumentdcié minimdlis tartalmdnak csékkentését tartom indokoltnak a Trk. dltalanos
tartalmdhoz képest. Jelen tervezési dokumentdcid tartaimdt a megalapozd és
aldtdmaszté munkarészek esetében az egyes maddositdsok Iéptékéhez és az egyes
szakdgak valddi érintettseégének mértékéhez igazodva szikséges elkésziteni. Amennyiben
van olyan tervezési helyszin, melyet egy, vagy akdr tébb szakdg sem érint érdemben,
abban az esetben a dokumentdcidéban elegendd ezt a tényt régziteni.”

Vs Cocon Farce

Vojnits Csaba Ferenc
Féépitész

Urbanitas Kft 8
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2 HELYZETFELTARO MUNKARESZ

2.1 TORTENET, TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TELEPULES HELYE A
TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

2.1.1 Majoshdza elhelyezkedése, térségi kapcsolatrendszere

-

[ Post megye Majoshdza kbzség a Duna-Tisza kézén fekszik, Pest

Budapest megye déli részén, a Rdackevei (Soroksdri) — Duna
Szigetszentmiklési jardas

Bl Maioshéza mentén  (tovdbbiakban: RSD), a Kdbzép-
Magyarorszagi régidban, a Rackevei kistérségben,
a Szigetszentmiklosi jardsban. Budapest

re taldlhatdé. A telepllés a  szomszédos
Dunavarsdny vdros Onkormdnyzatdhoz tartozik
K&zds Polgdrmesteri Hivatali kapcsolata révén. A
telepulés terUlete ~11,5 kmz2.

Majoshdza, eredeti nevén Daqj és kérnyéke mar
Gsidék ota lakott hely, amit a terlletén taldlt
bronzkori leletek is bizonyitanak. Daj nevét az
oklevelek 1278-ban emlitik elészér Day alakban.
Majoshdza név a régi Moys, azaz Mobzes
személynév és a magyar ,hdz" fénév birtokos
személyraggal elldtott alakjdnak az dsszetételebdl
alakult ki. A falu nevének elsé irdsos emlitése az
1337. jUnius 3-an kelt oklevélben maradt fenn. Az
oklevelek 1411-ben Mdjushdza néven emlitették a
kbzséget. A torok hodoltsdg alatt a telepllés elnéptelenedett, a lakosok elvéandoroltak. A tordk
kiGzése utdn a faluba néhdny csaldd visszakoltdzoétt, de a Rakdczi szabadsdgharc alatt ismét
lakatlannd vdalt. A XVII. szdzadban a Beleznay csaldd hivdsdara, 1761-ben telepUlt Ujra Bars és Hont
megyei kisnemesek dltal részben Uj telepesekkel, akik szerz6dés alapjan addztak, tehdt nem voltak
Urbéresek, részben az dporkaiak atszivargdsdval. Az 1876-os Arviz az egész falut elmosta, ezért az yj
falu a Duna partjatol fél kilométerre beljebb épUlt Ujra. 1883-ban hatalmas tdzvész pusztitott. 1920-ban
621 lakos élt a faluban, 1930-ban kiadott vérmegyék orszdgos cimtdra szerint 780 1élek, sziinmagyar,
nagyrészt reformdtus, a lakossdga meglehetdsen jol vagyoni viszonyok kdzott élt. A XX. szdzad elején
mdar mUkoédott hitelszOvetkezet és segélyegylet. Majoshdza lakdinak életét e szdzadban is a
mezégazdasdg hatdrozta meg. Az aldbbi katonai felméréseken leolvashaté Majoshdza terlleti
fejlédése: a Mdsodik katonai felmérésen a mai Rakdczi utcatdl a Dézsa Gyorgy utcdig, a Harmadik
felmérésen a Rdakdczi utcdtdl északra is kiterjiedben és a Petdfi utca nyugati oldala, az 1941-es
felmérésen a jelenlegi északi belterlleti hatdrig, illetve mdar a Petdfi utca keleti oldala is beépUlt
terGletként Iathatdéak, mint torténeti  telepUlésrészek. Majoshdza kdzség telepUlléshdldzati
kapcsolatrendszerét alapvetéen meghatdrozza, hogy a pest megyei telepUlések kdzUl azok kdzé
tartozik, amelyek a févdaros agglomerdciés dvezetét alkotjdk. A szomszédos telepllések: Szigetcsép,
T6k8l, Dunavarsany, Délegyhdza, Kiskunlachdza és Aporka.

Majoshdza elhelyezkedése

A kbdzség agglomerdcids helyzetének kihangsulyozdsa elengedhetetlen, hiszen ez nagy mértékben
befolydsolja a telepUlés demogrdfiai és gazdasdgi helyzetét, fejlédési lehetdségeit is. A Pest Megyei
TerUletfejlesztési Koncepcid 2014-2030 (tovdbbiakban: PMTK) alapjdn:

Urbanitas Kft 1 1
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~Pest megye belsé térszerkezetét sajdtos kettésség jellemzi. A budapesti agglomerdcidé az orszdg
koézlekedési haldzata — részben az eurdpai f6 forgalmi irdnyokra szervez8dd — sugdrirdnyld elmeinek
kiinduldpontjaként, a gazdasdg strukturdlis jellege és aktivitdsanak magas szintje, szellemi potencidlja
révén, az Uj vdllalkozdsok, valamint a kUIféldi tékebefektetések irdnyultsdga alapjan az orszdg
térszerkezetének kiemelt fontossagu részeve valt.

A févdros elhelyezkedése meghatdrozza a térség gazdasdgi strukturdjat és a népesség terlleti
elhelyezkedését is. A megye népességének névekvd hdnyada (t6bb mint fele) a 80 telepUlésbdl dlld
agglomerdcids 6vezetben él a fékbzlekedési utak, vasutvonalak mentén kialakult urbanizdcios
sdvokban, ahol a telepUlések ezekre a tengelyekre felfiz&dve helyezkednek el. Ezekben a
térségekben Ugy a népesség koncentrdcidja, mint a gazdasdg fejlédésének mértéke is gyorsabb
Utemd az dtlagosndl.” (PMTK, 16.0.)

Majoshdza kdzség kdzuton kivaldan megkdzelithetd. Kdzigazgatdsi terlletén athalad az 51. sz&dmu
féut, amely északon Budapesttel, délen pedig Kalocsdn keresztUl Bajaval, majd Szerbidval teremt
kapcsolatot. A telepUlés belterUlete a féUtrdl ledgazd bekdtduton keresztll érnetd el, amely a Rakdczi
utcdhoz csatlakozik. Kiépitett kdziton a Duna mentén haladd Széchenyi sétdnyon keresztll érhetd el
a délen szomszédos Aporka telepilés. Ezenkivil egyéb atmend forgalom nem Iétesil a kdézségen
belll, a kérnyezd telepllések kiépitetlen Utvonalakon keresztUl érhetdk el kdzvetlenUl, igy Majoshdza
részben ,,zsdktelepUlésnek” tekinthetd.

Tomegkdzlekedés szempontjdbdl autdbusszal megkdzelithetd a telepUlés szdmos viszonylatban a
Volan jératokkal, ezek a 660-as (Budapest-Szigethalom-Démséd), a 661-es (Budapest-Aporka-
Rackeve-Makdd), a 652-es (Majoshdza-Dunavarsdny-Délegyhdza-Aporka), a 665-6s (Szigethalom-
Kiskunlachdza-Rdackeve), a 667 és 668-as autébuszjdrat (Szigethalom-Aporka-Démsdd).

Majoshdza az 1., 2., 3., illetve az 1941-es katonai felmérésen (balrél jobbra, forrds: arcanum.com)

Urbanitas Kft
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Majoshdza kdzség MEGALAPOZO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa

2.1.2 A tervezett modositassal érintett terUletek elhelyezkedése és kapcsolatai

Majoshdza kdzség terlletén, az elmult idészakban, az aldbbi konkrét helyszineken jelentkezett a
telepUlésrendezési eszkdzdket érinté modositdsi igény. A terUletek elhelyezkedését a kdvetkezd dbra
mutatja be.

kUlterUlet
B beltervlet
| ‘ maodositdssal érintett terlletek

A modositdssal érintett terUletek elhelyezkedése

1. sz. terilet: Mez6gazdasagi besorolds modositdsa, Szabdlyozdsi tervi modositast igényel — tulajdonosi
kérelem

2. sz. terilet: Mez6gazdasdgi besorolds mddositdsa, Szabdlyozdsi tervi mddositdst igényel — beruhdzdi
kérelem

3. sz. terilet: TelepUlésszerkezeti és Szabdlyozdsi tervi mddositast, valamint a Helyi Epitési Szabdlyzat
modositdsat igényli — tulajdonosi kérelem

4. sz. terilet: TerGletcserére iradnyuld moédositds, Szabdlyozdsi tervi mddositdst igényel — dnkormdnyzati
kezdeményezés

A felsorolt, j6l lehatdrolhaté moédositdssal érintett terlleteken kivil szikségessé valt a HESZ egyes
pontjainak kiegészitése, pontositasa is, illetve az MaTrT alapjdn a hatdlyos TSZT terGletfelhaszndldsi
kategdridinak ellendérzése, mdédositdsa a térvény elbirdsai szerint. A tovabbiaklban az egyes mddositdsi
igények részletesen bemutatdsra kerllnek.

Urbanitas Kft 1
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Majoshdza kdzség
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

1. szadmU modositassal érintett terilet:

Az 1. szadmu modositdssal érintett terilet a 050/3,
050/4 és 050/5 hrsz.-U, &sszesen 4,2 ha nagysagu
ingatlanokat foglalia magdban. A terUlet
Majoshdza kdzigazgatdsi terlletének kdzépsd
részén taldlhatd. A terllet jelenleg beépitetlen,
mezégazdasagi hasznositasy.

A  tferUletet minden irdnyban  szdntok,
mezégazdasdgi hasznositdsy terUletek veszik
kordl, azonban délre a hatdlyos
telepUlésszerkezeti terv gazdasdgi terUleteket
jelol.

A terUlet kiépitetlen Uton érhetd el, amely délen
a kozség kiépitett kdzitjaihoz, északon pedig az

Py

51-es f6Uuthoz csatlakozik.

A tulajdonos a terUleten lovarda kialakitdsat
tervezi, a |6tartdshoz szUkséges istalld épllet,
géptdrold épulet, a személyzet szédmdra
szolgdld épulletek és a tulajdonos szimdra egy
lakéépUlet elnelyezésével.

Modositdsi igény a terileten: A fejlesztés
megvaldsitdsa  érdekében  szikséges a
Szabdlyozasi Terven a terllet Ma-1  jeld
Ovezetbdl Ma-3 jeld tervezett &vezetbe
soroldsa. Nincs szUkség a telepUlésszerkezeti terv
maodositdsara, ugyanis a mezégazdasdgi
terUleten megengedhetd 10%-0s
beépithetéség alatt valdésulna meg az Uj
beépités.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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Az 1. szadmU modositdssal érintett terUlet
elhelyezkedése
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Majoshdza kdzség
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

2. szadmu modositassal érintett tervlet:

A 064/7 helyrajzi szdmuU jelenleg beépitetlen
telek Majoshdza nyugati részén helyezkedik el.
A terUlet kUlbnleges bdnyaterlletek és
bdnyatavak, illetve dltaldnos és  kertes
mezégazdasdgi terlletek dltal hatdrolt. A
terGlet az 51. sz. f6uthoz csatlakozd burkolat
nélkUli bekdtduton keresztUl kdzelithetd meg. A
telek délnyugati szomszédsagdban bdnyatelek,
délnyugaton pedig kertes mivelésy terUletek

taldlhatok.

A fejleszté vaddszhdz épitését és egy volier
(maddarrépde) kialakitdsat tervezi a terlleten.

Modositdsi igény a terileten: A fejlesztés
megvaldsitdsa  érdekében  szikséges a
Szabdlyozdsi Terven a terllet Ma-2 jeld
Ovezetbdl egy tervezett Ma-4 jeld Svezetbe
soroldsa. Nincs szUkség a telepuUlésszerkezeti terv
modositdsara, mivel 5%-os beépithetdség alatt
valdsulna meg az Uj beépités.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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A 2. szamuU modositdssal érintett terGlet
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Majoshdza kdzség
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

3. szadmu modositdssal érintett tervlet:

A terUlet Majoshdza északi részén, a
kbézigazgatdsi hatdr mentén helyezkedik el. A
070 helyrajzi szamu telket nagyrészt vizfelszin
(volt bdnyatd) boritja, amelyet erddsavok
vesznek kordl. A terUlet mdvelési dga jelenleg
kivett pihend és horgdszto.

A terUletet nyugatrdl az 51. szGdmuU foUt
hatdrolja, amelyrél kénnyedén elérhetd az

yoy

aszfaltozott bekdtduton keresztl.

A tulagjdonos a volt banyatd feltdltését terverzi,
amelynek roévid és hosszUtavlu  céljai s
meghatdrozdsra kerlltek az elézetesen készUlt
telepitési  tanulmdanytervben. A rovidtavy,
kdzvetlen cél a terllet feltdltése, a terGlet
megosztdsa és dtmeneti hulladékgazddlkoddsi
tevékenység folytatdsa a terllet egy részén (.
Utem) a gyorsabb feltdltés érdekében. A
hosszUtavu cél a feltoltott bdanyatd terlletének
beépitésre nem szant kilénleges sportoldsi és
rekredcids célu terUletté mddositdsa (Il. Utem).
A TSIT, a HESZ és a SIT mddositdsa egyardnt
szUkséges.

Mddositdsi igény a terileten: Az I. Gtemben a
telekalakitds sordn létrejévé telekrészen lévé -
jelenleg vizgazddlkoddsi - terlletnek, egy
kUlénleges beépitésre nem szdant egyéb
sajatossdgot hordozd terllet 6vezetbe (Kb-Ehs)
soroldsa tervezett. A Il. Utemben, a feltéltétt
bdnyaté  terUletének  egésze,  (mindkét
telekrészen) kUlénleges beépitésre nem szdnt
sportoldsi és rekredcids célt szolgdld terUlet
Ovezetbe (Kb-Sp) kerdl.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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Majoshdza kdzség
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

4. szadmuU modositassal érintett tervlet:

A terUlet Majoshdza belterlletének keleti részén
taldlhatd, a Rakdczi utca mentén. A terGlet két
telket foglal magdban: a 48 és a 46/2 helyrajzi
szamu ingatlant.

A két telket jelenleg egyben, kertként
haszndljgk, épllet/épitmény nem taldlhatd a
terCleten.

A terUlet megkozelitése kivald, hiszen a
telepUlésre vezetd legfébb Utvonal, egy
orszdgos mellekiut mentén helyezkedik el
Kdzvetlen kdzelében autébusz-megdlldhely is
taldlhato.

Az Onkormdnyzat  kezdeményezésére a
telekstruktira  rendezése és a  telkek
tulajdonviszonyainak  tisztdzdsa  érdekében
torténik az SZT mobdositdsa. A tervezett
dllapotban a 48 hrsz-0 telek terUletével
megegyezd  nagysagu  kdzterllet  kerCl
kiszabdlyozésra a terUlet keleti  hatdrdn,
amelyet parkold kialakitdsdra haszndina az
Onkormdnyzat.

Mddositdsi igény a teriileten: A két telek k6z6s
hatdradnak moddositasa, illetve a kapcsolddd
kézterlleti hatdr mddositasa a terllet keleti
szélén. A terUlet terUletfelhaszndldsa nem
vdltozik a mddositds sordn.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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Majoshdza kdzség MEGALAPOZO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

22 A TERULI;TRENDEZES ORSZAGOS ES MEGYEl JOGSIABALYI KORNYEZETENEK
BEMUTATASA

Az egyes rendezési eszkdzok készitése sordn a telepuléseknek minden esetben meg kell felelnitk a
hatdlyos magasabb szintG — orszdgos, megyei, térségi — terlletrendezési tervek eldirdsainak.
Majoshdza Kézség jelenleg hatdlyos TelepUlésszerkezeti terve (tovdbbiakban: TSZT) — és ennek
megfelelden Epitési Szabdlyzata — az Orszdgos Terlletrendezési Tervrdl szdlé 2003. évi XX VI. térvényben
(OTrT), illetve a Budapesti Agglomerdcid TerUletrendezési Tervérdl szold 2005. évi LXIV. térvényben
(BATIT) foglaltakkal &sszhangban készUlt 2015-ben.

2019. mdrcius 15-én hatdlyba [épett a Magyarorszag Uj TerGletrendezési Tervérdl szO16 térvény (MaTrT),
mely a kordbban hatdlyos hdrom jogszabdly (OTrT; BATIT; BKUTIT) 6sszevondsdval és atdolgozdsaval,
egy jogszabdlyban hatdrozza meg az orszdg egészére, valamint az egyes kiemelt térségekre
vonatkozd térségi terUletfelhaszndlds feltételeit, a mUszaki infrastruktura-hdldzatok térbeli rendjét,
valamint a terUleti, tdji, természeti, dkoldgiai és kulturdlis adottsdgok, értékek, honvédelmi érdekek,
valamint a hagyomdnyos tdjhaszndlat megdrzésére, védelmére vonatkozd szabdlyokat.

Az MaTrT 92. §-anak elbirdsai alapjdn

.(1) Az e térvény hatdlybalépése elbtt elfogadott telepUlésrendezési eszkbzbket a
Budapesti Agglomerdcidhoz tartozd telepllések esetében 2021. december 31-ig kell
felUlvizsgdini és szUkség esetén modositani.”

2.2.1 Az Uj terUletrendezési torvény felépitése

Az MaTrT hatdlya az aldbbi, a térvény Elsé Részében (Altaldnos rendelkezések), a 2. §-ban
meghatdrozott terlletekre terjed ki:

+(1) A Masodik Reészben foglalt Orszagos Terldletrendezési Terv terlleti hatdlya kiterjed az
orszdg teljes kézigazgatdsi teriletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomerdcio TerUletrendezési Tervének
terUleti hatdlya Budapestre, valamint Pest megyének az 1/1. mellékletben felsorolt, a
budapesti agglomeraciéhoz tartozd telepiléseire (a tovdbbiakban egyltt: Budapesti
Agglomerdcid) terjed ki.

(3) A Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt UdUISkérzet Terlletrendezési Tervének
(a tovdbbiakban: BKUTT.) terlleti hatdlya a Balaton Kiemelt Udiilékérzet telepiiléseire
teried ki. [...]"”

2.2.1.1 Az Orszagos TerUletrendezési Terv

»5. § (1) Az OTIT. az Orszdg Szerkezeti Tervét, valamint az Orszdgos Ovezeti Tervet és az
ezekre vonatkozo szabdlyokat foglalja magdban.”

A torvény 2. mellékletét képezd Orszdgos Szerkezeti Terv négy kilonbodzé terlletfelnaszndldsi
kategdriat hatdroz meg:

e erdbégazddlkoddsi térség
o mezdgazdasdgi térség
e vizgazddlkoddsi terség
o felepuUlési térség
(térségi terUletfelhaszndldsi kategadria: orszagos, kiemelt térségi és megyei terlletrendezési

tervben alkalmazott, a térségben jellemzd terUletfelhaszndldsnak megfeleléen lehatdrolt
terdleti egység)

Urbanitas Kft 1 8
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Majoshdza kozség MEGALAPOZO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

Az Orszagos Ovezeti Terv terviapjait a 3. melléklet tartalmazza, az aldbbiak szerint:

e 3/1. melléklet: az Okoldgiai hdldzat magterlletének, o&koldgiai folyosdjanak — és
pufferterlletének dvezete

e 3/2. melléklet: a kivald termbhelyi adottsdgu szantdk dvezete

e 3/3. melléklet: az erddk dvezete

e 3/4. melléklet: a vildgorokségi és vildgordkségi varomdanyos terlletek dvezete dltal érintett
telepUlések

e 3/5. melléklet: a honvédelmi és katonai célu terllet dvezete dltal érintett telepulések

(térségi 6vezet: orszdgos, kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervben megdllapitott
vagy alkalmazott, sajdtos jellemz&kkel rendelkezd — a térségi terUletfelhaszndldsi
kategdriaktdl flggetlenUl lehatdrolt és meghatdrozott — terUleti egység)

A kordbban hatdlyos OTrT mellékletében szerepld, a

e |6 term&helyi adottsagu szantdk,
e erdbtelepitésre javasolt terlletek,
o tdjképvédelmi terllet,

e avizmin&ség-védelmi terlletek,

e nagyvizimeder,

e VTT-tdrozdk dvezetét

bemutatd terviapokat, az MaTrT 19. § (4) bekezdésének megfeleléen, kUlGn Miniszteri rendelet —
9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet — tartalmazza. Ezekkel egyOtt az Orszdgos Ovezeti terv dsszesen 13
kUlbnbdzd térségi dvezetet hatdrol le.

.21.§ (1) A kiemelt térségi és megyei évezetek terlletén a vonatkozd orszdgos dvezetek
eldirdsait is alkalmazni kell.”

2.2.1.2 A Budapesti Agglomerdacio TerUletrendezési Terve

A Budapesti Agglomerdcié TerGletrendezési terve a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervét,
valamint Ovezeti Tervét és az ezekre vonatkozd szabdlyokat foglalia magdban.

A Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervének terviapjdt a térvény 7. melléklete tartalmazza, mely
az aldbbi tertletfelnaszndldsi kategodridkat kUldnbdzteti meg:

e erdbégazddlkoddsi térség

e nagy kiterjedésy zdldterUleti telepUlési térseg
e mezdgazdasdgi térség

e kertes mez6gazdasdagi térség

e vizgazddlkoddsi terség

o telepUlési térség

e sqjdtos terUletfelnaszndldsu térség

A Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervében alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi dvezetek
egyUttesen a kdvetkezdk:

e Okologiai hdlézat magterUletének dvezete (3/1. melléklet)

e Okologiai hdlézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete (3/1. melléklet)

e Okologiai hdlézat pufferteriletének dvezete (3/1. melléklet)

e kivdld termdhelyi adottsagu szadntdk dvezete (3/2. melléklet)

e erddk dvezete (3/3. melléklet)

o Vildgorokségi és vildgordkségi varomdanyos terlletek dvezete (3/4. melléklet)
o honvédelmi és katonai célU terUlet Gvezete (3/5. melléklet)

Urbanitas Kft 1
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e |6 termbhelyi adottsdgu szantdk dvezete (MvM Rendelet 1. melléklet)

o erdételepitésre javasolf terllet dvezete (MvM Rendelet 2. melléklet)

o tdjképvédelmi terllet bvezete (MvM Rendelet 3. melléklet)

e vizmin&ség-védelmi terllet dvezete (MvM Rendelet 4. melléklet)

e nagyvizimeder dvezete (MvM Rendelet 5. melléklet)

e GsvdAnyi nyersanyagvagyon dvezete (MvM Rendelet 7. melléklet)

e rendszeresen belvizidrta terllet 6vezete (MvM Rendelet 8. melléklet)

o foldtani veszélyforrds terUlet Gvezete (MvM Rendelet 9. melléklet)

Ahogy az a fentieklbdl is Iatszik, a kordbban hatdlyos BATIT mellékletéloen szerepld, az

e Gsvanyi nyersanyagvagyon dvezetét,
e arendszeresen belviziarta terllet dvezetét és
e o féldtani veszélyforras terllet dvezetét

bemutatd terviapokat, az MaTiT 19. § (4) bekezdésének megfeleléen, kildn Miniszteri rendelet —
9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet — tartalmazza. Ezekkel egyUtt a Budapesti Agglomerdcid Ovezeti terve
Osszesen 15 kilonbdzd térségi Ovezetet hatdrol le.

Urbanitas Kft
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2.2.2 Az Uj teriletrendezési torvény tartalma Majoshdaza Kézség kdzigazgatasi teriletére vonatkozéan

2.2.2.1 TerUletfelhaszndlds

Az Orszagos TerUletrendezési Terv A Budapesti Agglomerdcio TerUletrendezési Terve

LW

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak

B crosgazdalkodasiterség

Mezbgazdasagi térség

Erdégazdalkodasi térség
Nagy kiterjedésy zoldterlleti telepllési térség

Vizgazdalkodasi térség Mez8gazdasagi térség

Teleptilési térsé Kertes mez8gazdasagi térsé
P g g g g
Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség

Sajatos terlletfelhasznalasi térség

Urbanitas Kft
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Majoshdza kdzség MEGALAPOZO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa

Az MaTrT teruletfelhaszndldsra vonatkozd eldirdsai

. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhaszndldsi kategadridk terdletén belll a telepllésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéterllet Svezetet a térséget lefedd erddk évezetére vonatkozd
szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt terllet &vezetére vonatkozd szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd dvezetként differenciditan lehatdrolni;

b) a mezégazdasdgi térség terlletének legaldbb 75%-at a mez&gazdasdgi terllet Svezetébe kell sorolni,
a fennmaradé részen nagyvdrosias lakdterllet és vegyes terUlet épitési Gvezet nem jelélhetd ki

c) a vizgazddlkoddsi térség terdletét - e térvény hatdlybalépését megelézéen mar jogszerden kijeldlt
beépitésre szdnt terlletek kivételével - vizgazddlkoddsi terllet, vizgazddlkoddsi céld erddéterllet,
vizgazddlkoddsi céld mezégazdasdgi terllet, természetkdzeli terllet, zéldterllet, tovdbbd kildnleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu terllet vagy honvédelmi céld
erdéterllet vezetbe kell sorolni, és a mdk&dési terUletével érintett vizigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve
kell pontositani;

d) a telepulési térség terlletén barmely épitési Gvezet, Svezet kijelblhetd;

e) a sajatos terUletfelhaszndldsu térség terUletét a terllet tervezett felhaszndldsdnak megfeleléen
kUlénleges - ideértve a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi célu terlletet -, kézUti kbzlekedési, egyéb kdézliekedési, védelmi célu erdéterilet,
rekredcios célu erdétertlet, egyéb erddéterllet, kertes mezé8gazdasdgi terllet, dltaldnos mezégazdasdgi
terUlet, tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi terllet, kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi, ipari gazdasdgi,
egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes terlletbe kell sorolni.”

Egyéb a teriletfelhaszndaldast érinté eldirdasok

,MASODIK RESZ - AZ ORSIAGOS TERULETRENDEZESI TERV
Ill. FEJEZET - A TERULETRENDEZESI TERVEK SZERKEZETI TERVEI

8. Uj beépitésre szdnt terllet kijelélése

»12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terllet kijeldlését nem ftiltja, a telepUlésrendezési tervben Uj
beépitésre szant terlletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjdn kell kijel&ini:

a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévd telepulési terdlethez,
b) az Uj beépitésre szant terUlet kijelblése nem okozza a kUl6nb&zé telepllések beépitésre szant
terileteinek &sszendvését, es

c) Uj beépitésre szant terUlet kijelblésére csak akkor kerUl sor, ha a telepulési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szdnt terlleten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény (a tovdabbiakban: Etv.) szerinti barnamezds
ferdlet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont
szerinti meglévd beépitésre szant terllet - tervezett rendeltetésnek megfelelé - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szént terllet kijeldlésével egyidejileg a terlletndvekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésy, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijeldlt beépitésre szant terdlettel kapcsolatban
lévd zéldterlletet, - gazdasdgi vagy kulénleges terllet kijelblése esetén zéldterUletet vagy védelmi célu
erddterUletet - kell kijeléini. Ha a zéldterllet vagy védelmi célu erddéterllet kijelblése az Uj beépitésre szant
terUlet rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithatd meg, akkor a zéldterlletet vagy a védelmi
célu erddteriletet a telepUlés arra alkalmas mas terUletén kell kijeldini.”

HARMADIK RESZ - A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE
VII. FEJEZET - A BUDAPESTI AGGLOMERACIO SZERKEZETI TERVE
23. Uj beépitésre szdnt terilet kijellése

[...] 38. § (1) Uj lakdterilet, vegyes terilet, gazdasdgi terilet, illetve UdUlStertlet abban az esetben
jelélhetd ki, ha
a) a tervezett terUletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepllés meglevd szerkezetéhez,

b) t&j- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis rékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovdbbd

c) a tervezett funkcio elldtdsdhoz szikséges muUszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy
az a fterUlet igénybevételével pdrhuzamosan kiépuUl, tovdbbd Uj lakdterllet kijelblése esetén a
Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljestinek.
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(2) Uj beépitésre szdnt terilet a telepUlés kdzigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az
dllami féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési
hatdsdagi elidrasa sordn kiadott terlletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki

(3) A (2) bekezdésben foglalt terlleten Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki, ha a kijelélés a
kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari terlletre irdnyul.

(4) Uj lakéterdlet, illetve vegyes terilet csak a telepUlési térséghez kapcsoldddan jellhetd ki.

(5) A nagy kiterjedésy zéldterdleti telepullési térségben - Uj épitési Gvezetként vagy évezetként - csak
zéldterUlet, tovdbbd - a beépitésre szant és beépitésre nem szdnt kUlénleges terlletek kérébdl -
sportoldsi célu terllet, temetdterdlet vagy kUlénleges beépitésre nem szdnt, rekredcids célu terdlet
épitési 6vezet, 6vezet jelélhetd ki.

(6) 5 ha-t meghaladd kiterjedésyd Uj lakdterllet vagy vegyes terllet ott jelSlhetd ki, ahol annak
legtdvolabbi pontjdtdl a meglévd vagy kiépitendd kbzésségi kbzlekedés megdlidhelyig a kézforgalom
szdmara szabdlyosan haszndlhatd kézuton mért tdvolsdg nem haladja meg az 5 km-t.

(7) Az 5000 m? nettd eladdtérnél nagyobb kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetésd épitmény oftt
helyezheté el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett jelentds k&zésségi kézlekedési
csomoponti megdlldhelytdl szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos k&zlekedéssel s
megkdzelithetd.

39. § (1) Az e térvénnyel vald 6sszhang megteremtése érdekében tértént felllvizsgdlat alapjan
elfogadott telepUlésrendezési tervben a természetkézeli terlletként és erdterlletként  kijeldlt
6vezetek nagysaga a telepUlés kézigazgatdsi terlletére vonatkozoan &sszességében nem
csékkenhet.

(2) Az egymdssal hatdros, dsszesseégében legaldbb 10 ha-t meghaladd Uj sportoldsi cély terlletet
beépitésre nem szdnt kUlénleges terllet telepUlési terlletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, tovdbbi
dtsorolds nem hajthatd végre. Az igy lehatdrolt terUleten a testedzést szolgdld épitmények helyezhetdk
el, kereskedelmi célu szdllastéréhely, lakd- és Uduléépdllet, valamint lakds nem alakithatd ki. A
beépitésre nem szant klénleges terUlet beépitettsége az ésszterlletének 3%-at nem haladhatja meg.

24. A telepUlési térség nbvekménye

,40. § (1) A telepUlés kézigazgatdsi terUletére vonatkoztatott terlletén a telepulésrendezési tervben a
beépitésre szant terllet nGvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt terileti mérleg
szerinti telepUlési térség terlletének 2%-at. A beépitésre szant terllet névekmeényére is alkalmazni kell
a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szant terllet n6vekményen felll, a kertes mez8gazdasdgi térség
terUletfelhaszndldsi kategdria terlletén, a 8. mellékletben foglalt terdleti mérleg szerinti telepulési
térség terllete Gsszességében legfeliebb 1%-anak megfeleld terllet beépitésre szdnt lakd-, GdUIS-
vagy vegyes terlletté mindsithetd az aldbbi feltételek egyittes teljestlése esetén:

a) az érintett terllet a telepUlési térséggel hatdros,

b) a tervezett funkcidhoz tartozd, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajdtossdgoknak is megfeleld
telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztositott,

c) a tervezett funkcié mUk&déséhez szUkséges - a megkdzelitést és a kbzmdlvek elhelyezését egyardnt
lehetévé tevd - kdzterlletek biztositottak vagy biztosithatdak,

d) a kézmdvek kiépitettek vagy kiépitésik lehetdsége és feltételei biztositottak, és

e) amennyiben indokolt, az a)-d) pontokban foglalt telepllésfejlesziési célok és feladatok
biztositdsdnak és megvaldsitdsdnak érdekében a telepllési nkormdnyzat az Etv. 30/A. §-a szerinti
telepUlésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megké&tétte.

[..]

(4) A kertes mezégazdasdgi térség terlletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szant terllet
névekményének kivételével - a telepllésrendezési tervben beépitésre nem szdnt Svezetbe kell sorolni.

(5) A beépitésre szant terllet n6vekményének mértékérdl - a jovahagyott telepllésrendezési terv
alapjan - az illetékes dllami féépitészi hataskérében eljdrd févarosi és megyei kormdnyhivatalnak
k&zhiteles és szabadon hozzdférhetd nyilvantartdst kell vezetni,

(6) A beépitésre szant terUlet névekményét az illetékes dllami féépitészi hatdskérében eljdrd févdarosi
és megyei kormdnyhivatal a telepllésrendezési terv egyeztetése sordn ellendrzi, és amennyiben
jogszabdlyi Utkbzést észlel, véleményében jelzi. A beépitésre szdnt terllet névekményét az illetékes
dllami féépitészi hatdskdrben eljard  févdrosi és megyei kormdnyhivatal a végsé szakmai
véleményezése sordn is ellendrzi, és amennyiben jogszabdlyi Utk&zést észlel, akkor annak
megszintetésére szdlitja fel az Snkormdnyzatot, és végsd szakmai véleményét csak abban az esetben
adja ki, ha a jogszabdlyi Utk&zés megszdnt.
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[...]

(8) Az (1) és (2) bekezdésben régzitett nGvekményen felll csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdrd
févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a terlletcserére vonatkozd térségi terUletfelhaszndldsi
engedélye alapjdn, és legfeliebb olyan mértékben névelhetd a beépitésre szdnt terllet kiterjedése,
amilyen mértékben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében régzitetthez képest a telepllés
kézigazgatdsi terlletén belll mdshol csékken a telepUlési térség kiterjedése. A terUletcsere soran a
telepUlési térség terlletének nagysdga nem ndhet. A terUletcserét tdj- és természetvédelmi,
termdéféldveédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis Srékségvédelmi és drvizvédelmi szempontok
figyelembevételével és ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tdrsadalmi érdekeket. A terlletcserérdl
az azt kezdeményezd telepUlési Snkormdanyzat az érintetteket a helyben szokdsos mddon tdjékoztatja.

(9) A telepUlésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti telepUlési
térség és minden mds térségi terdletfelhaszndlds térmértékének a meghatdrozdsa sordn figyelembe
kell venni a 92. § (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt terlleteket, valamint e térvényben
meghatdrozott pontositdsi lehetéségek dltal Iétrejétt terlletfelhaszndldsi terdleti vdltozdsokat.”

2.2.2.2 MUszaki infrastruktura elemek

Az Orszagos TerUletrendezési Terv A Budapesti Agglomerdcié TerGletrendezési
(MaTIT — 2. melléklet)

Féut (megléve) Féat (meglévs)

Foot (tervezett) F&at (tervezett)

220 kV-os atviteli hal6zati tavvezeték (meglévd)
e e e p o Orszagos kerékparitvonal
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd) 9 P

Féldgazszllits vezetsk (megléve) 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavwezeték (meglévd)

Ké&olajszallitd vezeték (meglévs)

Termékvezeték (meglévd) Atvitelt befolyasol6 132 kV-os elosztd haldzat (meglévé)

] Eemm—
e Orszagos kerékparatvonal —_— Mellekat (meglévd)
—_— Foldgazszallito vezeték (meglévd)
----- Foldgazelosztd vezeték (meglévd)
Kéolajszallitd vezeték (meglévd)
Termékvezeték (meglévé)
HIUE 1 millié m*-t meghaladé térfogatd vizkar-elharitasi céld tarozo
E Budapesti Agglomeracio hatara
|:| Telepllés kdzigazgatasi hatara

Az orszdg szerkezeti tervén megjelenitett orszdgos mUszaki infrastruktira elemek listgjat az Jj
terUletrendezési térvény 4. melléklete tartalmazza tdbldzatos formdaban. Majoshdza Kézség terlletét

77 o

eszerint az aldbbi meglévé infrastruktira elemek érinfik:
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e 59, 60. dgazati szamu Szdzhalombatta — Ocsa 220 kV-os atviteli haldzat tdvvezetéke
e 51.5sz. f6Ut: Budapest (M0) — Kalocsa — Baja — Hercegszdntd — (Szerbia)
e Bardtsag I. kéolagjszdllitd vezeték: (Szlovdkia) — Hont — Pécel — Vecsés — Szdzhalombatta
e Algyd - Padimonostora — Kecskemét — Pusztavacs — Szdzhalombatta kéolajszdllitd vezeték
e 403. s5z. Vecsés — Majoshdza — Szigetcsép — Ercsi foldgdzszallitd vezeték
e 403-21. sz. Szigetcsép — Majoshdza foldgdzszdllitd vezeték
e Szdzhalombatta - Vecsés termékvezeték
e Szdzhalombatta - Ocsa - Cegléd - Szajol termékvezeték
e Tiszaljvaros - Mezdkdvesd - Vamosgydrk - Zsadmbok - Ullé — Szazhalombatta termékvezeték
e Alsé-Dunamente kerékpdritvonal (6-os jeld Euro Velo): Budapest - Dunaharaszti - Taksony -
Dunavarsdny - Majoshdza - Rdckeve - DEmséd - Dunavecse - Dunaegyhdza - Solt - Dunapataj
- Ordas - Dunaszentbenedek - Uszdd - Foktd - Fajsz - Baja - Szeremle - Dunafalva - Mohdcs -
Kélked - (Horvdtorszdg)

A tervezett infrastruktira elemek k6z0l az aldbbiak érintik a telepulés tertletét:

e 100. sz. f8Ut: Bicske térsége (M1) — Szdzhalombatta — Ujhartydn (M5)

Az Agglomerdcio szerkezeti terve Majoshdza telepUlés terUletét érintéen a fentieken kivil a Rakdczi
utca egy szakasza - Tokdzi Ut — Majosi Ut mellékutak Utvonaldt, a telepllés ellatasat biztositd
foldgdzelosztd vezetékeket és az dtvitelt befolydsold 132 kV-os elosztd hdldzat elemeit is dbrdzolja. A
Duna 1 millié m3 -t meghaladd térfogatu vizkdr-elhdritdsi céll tarozdként jeldlt.

Az MaTrT miUszaki infrastruktiora elemekre vonatkozé eléirasai

., 9. Az orszdgos myszaki infrastruktdra-hdldzatok €s a muiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezése

14. § [...] (2) A kb6zUt szamozdsdnak nem k&zlekedésfejlesztési celbdl tértend megvdltoztatdsa a 4/1. és a
2. melléklet tartalmdat nem érinti. [...]

(7) Az orszagos kerékpdadrut-térzshaldzat szamozdsdanak turisztikai célbdl vald megvaltoztatdsa a 4/5. és a
2. melléklet tartalmat nem érinti.

15. 8§ [...] (2) A telepilésrendezésitervben

a) az orszdgos és térségi muszaki infrastruktira-hdldzatok és a mdszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei terlletrendezési tervekben meghatdarozott térbeli
rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszdgos mdszaki infrastruktira-hdlézatoknak cz Orszdg Szerkezeti Tervében megdilapitott
nyomvonaldtdl, a térbeli rendtdl és a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozo telepUlések felsoroldsatdl
az adott mdszaki infrastruktura kijelblése tekintetében feladat- és hatdskdrrel rendelkezd miniszter
egyetértése esetén lehet eltérni.

16. § (1) A kiemelt térségi és megyei terilefrendezési tervben szereplé regiondlis és egyéb vasuti palydk
koézil azok teriletét, amelyen a kézszolgdltatds sziinetel vagy megszint, a telepUlésszerkezeti tervben
kézlekedési terilet 6vezetbe kell sorolni.

(2) A kézlekedési, az elektronikus hirkézlési, tovdbbd az energetikai vonalas infrastruktira-halézatok
erdékén dthaladd szakaszainak épitési teriletén a forgalom lebonyolitdsdt és biztonsdgdt, az elektronikus
hirkézlés mikédését, illetve a villamos energia és mds energiahordozdk tovdabbitdsat kézvetlenil szolgald
épitmények helyezheték el.

2 17.8 (1) A 4/4., 4/6. és 4/11. mellékletekben szereplé orszdgos mUiszaki infrastruktira-hélézatok elemeit
és az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozé telepllések
kézigazgatdsi terlletét érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti terv, valamint a
telepilésrendezési terv figyelembevételével, az engedélyezési eljdrds sordn felmerUlé dgazati
szempontok és kévetelmények miatt szilkséges korrekciokkal kell megvaldsitani.

(2) A 4/1-4/3. mellékletekben szereplé orszdgos mdszaki infrastruktdra-hdlézatok elemeit és az egyedi
épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjabdl meghatdrozd telepllések kdzigazgatdsi
terlletét - térség esetén a megjeldlt telepllés kbzigazgatdsi tertletét vagy annak 10 km-es kérzetét -
érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti terv, valamint a telepilésrendezési terv
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figyelembevételével, az engedélyezési eljards sordn felmerilé dgazati szempontok és kévetelmények
miatt szikséges korrekcidkkal kell megvaldsitani.

(3) A 4/5. és 4/7-4/9. mellékletekben szerepld orszdgos miszaki infrastruktira-hdlézatok elemeit és az
egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozé telepullések
kézigazgatdsi terlletét - térség esetén a megjeldlt telepllés kézigazgatdsi terlletét vagy annak 25 km-es
kérzetét - érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és megyei szerkezeti terv, valamint a telepilésrendezési
terv figyelembevételével, az engedélyezési elidrds sordn felmerilé dgazati szempontok és
kévetelmények miatt szikséges korrekciékkal kell megvalésitani.

.18. § (1) Kulfejtéses mivelési bdnyatelket megdllapitani, illetve horizontdlisan béviteni csak a
telepilésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervvel
6sszhangban lehet. Az 6sszhang akkor dll fenn, ha a bdnyatelekkel érinteni tervezett ingatian a
telepUlésrendezési tervben nyersanyag-kitermelés (bdnya) vagy nyersanyag-feldolgozds célidra szolgdld
kUlénleges épitési Gvezetbe vagy évezetbe sorolt, vagy a bdnyatelekkel érinteni tervezett ingatlanokon
a bdnydszati tevékenységgel a telepUlési 6nkormdnyzat egyetért, és ha indokolt, déntést hoz a
telepUlésrendezési terv készitésének vagy modositdsdnak szandékardl.

(2) Az (1) bekezdés szerinti bdnyatelekre vonatkozd kitermelési mUszaki Uzemi terv csak akkor hagyhatd
jovd, ha a bdnydszati tevékenységgel igénybe venni tervezett terlletet - ha van elfogadott
telepUlésrendezési terv - a telepUlésrendezési terv nyersanyag-kitermelés (bdnya) vagy nyersanyag-
feldolgozds céljdra szolgdld kUlénleges beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szant épitési dvezetbe
vagy 6vezetbe sorolta.”

2.2.2.3 Orszdgos és Agglomerdciés Ovezeti Terv
A térségi dvezeteket és azok kapcsolatat az MaTrT 5. sz. mellékletében szerepld tabldzat mutatja be:

A B
Orszdgos Teriletfrendezési Terv Kletr:r?illtt:tf ::dg;zeéssint]:r%yel

Okoldgiai haldzat magteriletének dvezete

Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete
Okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete
Kivdld term&helyi adottsdgu szdntdk dvezete
JO termdéhelyi adottsagu szantdk dvezete
Kivdld termdhelyi adottsdgu erdbék dvezete
Erdék dvezete
Erd6telepitésre javasolt terllet dvezete
Tdjképvédelmi terllet dvezete
Vildgorokségi és vilagorokségi varomdanyos terlletek
Ovezete
Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete
Nagyvizi meder 6vezete
VTT-tdrozék dvezete
Honvédelmi és katonai célU terllet dvezete
Asvdnyi nyersanyagvagyon dvezete
Rendszeresen belvizjidrta terllet dvezete
Tanyds terlletek dvezete
Foldtani veszélyforrds terletének 6vezete

Egyedileg meghatdrozott megyei dvezet(ek)

A fentiek kdzUl Majoshdza telepUlés terUletét az aldbbi dvezeti lehatdroldsok érintik:
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3/1. melléklet: Az 6kolégiai halézat elemei

- Okolbgiai halozat magteriiletének dvezete

Okolégiai halozat dkoldgiai folyosdjanak dvezete

Majoshdza terlletén az  &koldgiai  hdldzat
magterUletének és dkoldgiai folyosdjanak dvezete
taldlhatdé meg. Az &koldgiai hdldézat elemeit a
RAckevei (Soroksdri)- Duna (tovdbbiakban: RSD) és
az az menti terGletek alkotjgk. A telepUlés
északnyugati hatardban lévé dkoldgiai folyosdhoz
part menti védelmi erdéterlletek, illetve az RSD egy
kisebb dga tartozik. A magterlleten az RSD és az az
menti rekredcids és kikdtd terGletek taldlhatoak.

Az MaTrT vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

.13. Okolégiai hdlézat magteriletének dvezete

25. § (1) Az o&koldgiai hdldzat magterlletének Svezetében csak olyan megyei terlletfelhaszndidsi
kategdria és megyei &vezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan &vezet és épitési évezet
jelélhetd ki, amely az &koldgiai hdlézat magterllete és az &koldgiai hdldzat &koldgiai folyosdja
természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az &koldgiai haldzat magterlletének dvezetében Uj beépitésre szdnt terllet nem jelélhetd ki, kivéve,
ha:

a) a telepulési terlletet az Ekoldgiai hdldzat magterdlete, vagy az ékoldgiai hdldzat magterilete és az
6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdja kérilzarja, tovdbbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylttes fenndlidsa esetén beépitésre szdnt terllet az dllami
féépitészi hatdskérében eljard févarosi és megyei kormdanyhivatalnak a terlletrendezési hatdsagi elidrdsa
sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdini kell, hogy
biztositott-e az 6koldgiai haldzat magterilet és az &koldgiai hdldzat Gkoldgiai folyosd természetes és
természetkézeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikédése.
(4) Az 6koldgiai haldzat magterlletének Svezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktira-hdlézatok
elemeinek nyomvonala a magterUlet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztositd mdédon, az azok
kozétti Skoldgiai kapcsolatok mikédését nem akaddlyozd mdszaki megolddsok alkalmazdsdval
jeldlhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az Skoldgiai haldzat magterlletének dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdanydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az dvezetben Uj
célkitermeléhely és kllfejtéses mivelésd bdnyatelek nem létesithetd, a meglévd kilfejtéses mivelésd
bdnyatelek horizontdlisan nem bdvithetd.

(6) Az 6koldgiai haldzat magterlletének Svezetében az erémuivek kézUI csak hdztartdsi méretd kiserémd
|étesithetd épUleten elhelyezve.

14. Okolégiai hdldézat Skoldgiai folyoséjdnak Svezete

26. § (1) Az 6koldgiai haldzat Gkoldgiai folyosdjanak Svezetében csak olyan megyei terlletfelhaszndldsi
kategdria és megyei 6vezet, valamint a telepuUlésrendezési tervben olyan &vezet és épitési dvezet
jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdldzat magterUlete és az Skoldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdja
természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az Skoldgiai hdldzat Gkoldgiai folyosojanak évezetében Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki,
kivéve, ha

a) a telepdUlési terdletet az &koldgiai hdldzat Ekoldgiai folyosd, vagy az ékoldgiai hdldzat magterdlet és az
6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosd kérilzdria, tovdbbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylttes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant terllet csak az
dllami féépitészi hatdskérében elidrd févdrosi és megyei kormdanyhivatalnak a terlletrendezési hatdsagi
eligrdsa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki. Az elidrds sordn vizsgdini kell,

hogy biztositott-e az &koldgiai hdldzat magterllet és az koldgiai hdldzat Ekoldgiai folyosd természetes
és természetkdzeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az koldgiai kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az 6koldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjadnak vezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktira-
hdldzatok elemeinek nyomvonala, az &koldgiai folyosd és az érintkezd magterllet természetes
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éléhelyeinek fennmaraddsdt biztositd mdodon, az azok kézbtti Ekoldgiai kapcsolatok mikédését nem
akaddlyozé mUszaki megolddsok alkalmazdsaval jelélhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az &koldgiai hdldzat &koldgiai folyosdjdnak &vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
évezetben Uj célkitermeldhely és kllfejtéses mdvelésd bdnyatelek nem létesithetd, meglévd kllfejtéses
mdvelésd banyatelek horizontdlisan nem bdévithetd.

(6) Az Skoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak évezetében az erémdivek k&zUl csak hdztartdsi méretd

MEGALAPOZO MUNKARESZ

kiserémd létesithetd, épUleten elhelyezve.”

3/3. melléklet: Az erddk dvezete

Az MaTrT vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

A telepUlés terlletén Osszesen 72,49 hektdr
kiteriedésben kerUlt kijelolésre erdd Ovezet. A
terUletrendezési torvény értelmében ennek 95%-at
erdd terUletfelnaszndldsi  egységbe szUkséges
sorolni a TSZT készitése sordn. A szdmitdsbdl a
koradbban kijeldlt beépitésre szant terlletek,
valamint a telepUlési térség terllete (egyebek
mellett) kihagyhato.

L 17. Erdék Svezete

29. § Az erddk 6vezetébe tartozo terlleteket az adott telepuUlésnek a telepllésrendezési tervében legaldbb
95%-ban erddéterllet vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megeldzden kijelélt beépitésre
szant terlletek, valamint az erddrdl, az erdd védelmérdl és az erddgazddlkoddsrdl szold 2009. évi XXX VII.
térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott terlletek, tovdbbd az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt UdUlSkérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt
telepuUlési térség terUletein IévE erddk dvezetének terdletét a szamitasndl figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erddk Gvezetében kUllfejtéses mivelésd bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet
engedélyezni a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet.

30/A. § Az erddk Svezetében az erémuvek k&zUl csak hdztartdsi méretd kiserémuy Iétesithetd, éplleten
elhelyezve.”

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. melléklet: Tajképvédelmi terilet 6vezete

Urbanitas Kft
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savban.
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s

Az MvM Rendelet vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

WA. Tdiképvédelmi terllet Svezete

4. § (1) A tajképvédelmi terllet Svezete terlletére a megye terlletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepllés teljes
kézigazgatdsi terdletére készUlS telepllésrendezési eszkbz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdérzendd elemeit, elemegyitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi terllet dvezetével érintett terlletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepUléskép védelmérdl szolo térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell
hatdrozni

a) a telepUlésrendezési eszkbz6kben a terlletfelhaszndlds és az épités helyirendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepUléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepUlésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepUlésképi rendelet) a telepllésképi kbvetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi terllet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terllet Svezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktdra-
hdlézatokat, tovdbbd az erémdiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetdé mdszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. melléklet: Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

Az MVM rendelet melléklete alapjan Majoshdza
terUletének egésze vizmindség-védelmi terllet
dvezetébe tartozik.

Az MvM Rendelet vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

W5, Vizmindség-védelmi terllet Svezete

5.§(1) A vizmin&ség-védelmi terUlet 6vezetében keletkezett szennyviz Svezetbdl térténd kivezetésérdl és
az évezeten kivll keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetésérd, illetve a szennyviz vezeten
bellli kezelésének feltételeirél a megye terdletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi terllet Svezetébe tartozd telepllések telepUlésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett terUletekre

(3) A vizminéség-védelmi terllet &6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. [...]"
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9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

Az MVM rendelet melléklete alapjdn Majoshdza
kbézigazgatdsi terlletének egésze az asvanyi
nyersanyagvagyon dvezetébe tartozik.

Az MvM Rendelet vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

.8. Asvdnyi nyersanyagvagyon Svezete

8. § (1) Az dasvdanyi nyersanyagvagyon d&vezetét a telepllésrendezési eszkbzbékben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepUlésrendezési eszkbzékben csak olyan terlletfelhaszndldsi
egység, épitési Svezet vagy évezet jelélhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését
nem lehetetleniti el.”

9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 8. melléklet: Rendszeresen belvizjarta terilet
ovezete

Majoshdza Kdzseg kdzigazgatdsi terlletén 349,37
hektar kiterjedésben rendszeresen belvizjdrta
terUlet dvezetét jeldli ki az MvM rendelet.

Az MvM Rendelet vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

.9. Rendszeresen belvizidrta terllet Svezete

9. § (1) Arendszeresen belviziarta terllet Gvezetében Uj beépitésre szant terdlet csak akkor jelélhetd ki, ha
ahhoz a mUkédési terUletével érintett vizigyi igazgatdsi szerv a telepUlésrendezési eszkbzEk egyeztetési
eliardsa sordn adott véleményében hozzdjarul. [...]"
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2.2.2.4 Az egyes modositdssal érintett terUletek és az MATrt &sszhangjdnak
vizsgdlata

Az egyes modositdssal érintett terlletek és az Uj terlletrendezési térvény 6sszefiggéseinek feltdrdsa
kapcsan az MATIT tartalmdat az aldbbiak szerint szOkséges vizsgdini. A terUletekre vonatkozo szerkezeti
elemek az aldbbiak:

Az MATIT 7. melléklete a tervezési terlletek vonatkozdsdban

o Az 1. sz. terilet mez&gazdasdagi térségben fekszik, amelyet délen telepulési térség, nyugaton
kertes mezégazdasdagi térség, északon pedig erégazddlkoddsi térség hatdrol. Téle északra a tervezett
100. szdmu f&Ut halad.

o A 2. sz. terilet mezdgazdasdgi térségben taldlhatd, amelyet mezdgazdasagi, illetve
vizgazddlkoddsi és kertes mezégazdasdagi térség hatdrol.

. A 3. sz. terilet részben vizgazddlkoddsi térségben, részben mezdgazdasdgi térségben fekszik,
amelytél nyugatra meglévé féut halad.

o A 4. sz. terilet telepUlési térségben fekszik, meglévé mellékdt mentén.

A fent emlitett terGletfelnaszndldsi térseégekre és mulszaki infrastruktura elemekre vonatkozd
jellemzések és elbirdsok jelen dokumentacio 2.2.2.1 és 2.2.2.2. sz. fejezeteiben olvashatok.

Az MATIT 3. mellékletében taldlhatdé Ovezeti terviapok kdz0l a tervezett mddositdssal érintett
terUleteket egyik sem érinti.

A 9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet mellékleteiben taldlhaté Ovezeti terviapok kdzil a tervezett
modositdssal érintett terUleteket a kdvetkezdk érintik:

Urbanitas Kft 1
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e MVM Rendelet 1/4. melléklete: Vizmindség-
védelmi terUlet 6vezete

- Az bvezet Majoshdza kdzség teljes terUletére kiterjed, igy
az 6sszes modositdssal érintett terlletet érinti.

e MvM Rendelet 2/1. melléklete: Asvdnyi
nyersanyagvagyon  &vezete  dltal  érintett
telepllések

- Az bvezet Majoshdza kdzség teljes terlletére kiterjed, igy
az 6sszes modositdssal érintett terlletet érinti.

Majoshaza

e MVM Rendelet 2/2. melléklete: Rendszeresen
belvizjarta terdlet Svezete

- Az Ovezet a 2. és 3. szadmU maddositdssal érintett terUlet Az MVM Rendelet 2/2. melléklete - a
teljes terGletét érinti. tervezési terlletekkel

A fent emlitett dvezetre vonatkozd elbirdsok jelen dokumentacio 2.2.2.3. sz. fejezetében olvashatdk.

2.2.3 Pest Megye Teriletrendezési terve

2020 nyardn hatdlyba 1épett Pest Megye Uj terUletrendezési terve (PMTIT), melyet Pest Megye
Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 10/2020. (VI.30) sz. 6nk. rendeletével hagyott jova. A
rendelet hatdlya:
»2. § Arendelet hatdlya — az egyedileg meghatdrozott Svezetek kivételével — Pest megye
kézigazgatdsi terdletébdl a Budapesti agglomerdcio terlletén kivlli terlletekre terjed ki.
Az egyedileg meghatdrozott 6vezetek meghatdarozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes
kézigazgatdsi teriletére kiterjed. A rendelet hatdlya ald tartozé telepUlések felsoroldsat az
1. melléklet 1.1. és 1.2. pontja tartalmazza.”

A 2. § alapjan a megyei rendezési terv Majoshdza, mint agglomerdcios telepUlés terlletét csupdn az
egyedileg meghatdrozott dvezetek kapcsdn érinti. Ezek a PMTIT 7. §-a szerint az aldbbiak:

- innovdcids-technolégiai fejlesztés tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.1. melléklet)
- logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.2. melléklet)

- turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.3. melléklet)

- kertes mez6gazdasdgi terlletek dvezete (3.13.4. melléklet)

- klimavdltozasnak fokozottan kitett terlletek dvezete (3.13.5. melléklet)

Ezek k6zUl az aldbbi egyedileg meghatdrozott dvezetek érintik Majoshdza terlletét:

2.2.3.1 Logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete

»9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének
dvezete dltal érintett telepUlések telepulésrendezési
eszkozei készitése sordn - azokon a logisztikai
fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi
besoroldsy terileteken, amelyeket a telepilési
oénkormadnyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési
teriletté mindsit - az épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a
legkisebb zoldfelileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb,
mint az OTEK 2. szamG mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdagi
terUlet sajdtos haszndlat szerinti terGletéhez rendelt érték.

Urbanitas Kft 3 2

www.urbanitas.hu



Majoshdza kozség MEGALAPOZO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

2.2.3.2 Turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete

1. § A turisztikai  fejlesztések  tdmogatott
célterlletének  Ovezetével  érintett  telepUlések
telepUlésfejlesztési koncepcidja, integralt
telepuUlésfejlesztési  stratégidja és telepllésrendezési
eszkbzei készitése, felllvizsgdlata, valamint modositdsa
sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések
elkerllése  érdekében) a térségi szempontok
P” { figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében,

valamint a folytonossdgot biztosité  nyomvonalak
megteremtésével valosithatdo meg.”

2.3 MAJOSHAZA KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI ES -RENDEZESI DOKUMENTUMALI

2.3.1 Az egyes jelentés modositassal érintett teriletek viszonya a hatdlyos
telepilésfejlesztési dokumentumokkal

Majoshdza HosszUtdvl TelepUlésfejlesztési Koncepcidjat (TFK) Majoshdza Koézség Onkormdnyzata
Képviseld-testUlete 57/2015. (IV.29.) szamU hatdrozatdval hagyta jova. Jelen mddositds készitéséig a
kozségnek még nem készUlt Integrdlt TelepUlésfejlesztési Stratégidja. A telepUlésfejlesztési koncepcid
Majoshdza kdzség hosszUtdvy jovéképét hatdrozza meg 2014-2028 id&szakra, amely szerint
~Majoshdza a Rackevei (Soroksari)-Duna-ag menti kiemelkedd termeészeti adottsagokra épuld, a tdji,
természeti és épitett értékeket megdrzé nyugodt, falusias hangulaty, de a korszerd, igényes életvitelt,
kereskedelmi, szolgdltato és ipari hatteret, megélhetést biztosito telepllés”.

A célok eléréséhez egy datfogd célrendszer kerUlt kidolgozdsra, mely egyardnt érinti az épitett és
természeti kornyezetet, a tdrsadalmat, a gazdasdgot, illetve a szabdlyozdsi, adminisztrativ
rendszereket. Az dtfogd célok megvaldsitdsdhoz tobb telepUlésfejlesztési cél is hozzdjdrul, amelyek a
kévetkezdk:

Atfogé célok:

o |akd-és UdUl6népesség ndvekedése;

e lakossdg helyben tartdsa és munkahelyteremtés;

e fermészeti és épitett adottsdgok és lehetdségek hatékony kinaszndldsa;
e  mUkoddképesség és fenntarthatdsag biztositdsa;

e kornyezeti artalmak lehetd legkisebbre vald csdkkentése.

Telepulésfejlesztési célok:

e (Qz UdUl&Ovezet és a lakbdvezet egybeolvaddsdnak megszintetése, a két funkcid térbeli és
mUszaki, telepulésképi szetvalasztdsa;

e a kordbbi tervekben meghatdrozott Iakd- és GdUIGOvezet fejlesztésére, bdvitésére fenntartott
terUletek megtartdsa, biztositdsa, Majoshdza északi és déli, még beépitetlen belterlletein,
illetve azokhoz tavlatban csatlakozé kilterUleti terlletek igénybevételével Uj lakdterUletek
kialakitdsa, beleértve a sportpdlydtdl keletre esd terlleteket;

e kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terlletek kijeldlése a belterllet keleti részéhez
kapcsoldddan;

e ipari gazdasagi terGletek kijeldlése, ipari Iétesitmények telepitésére, fogaddsdra, a taviati
fejlesztési terUletek lehetbségének biztositdsaval, az 51108-as jeld bekdtd Utra kacsoldddan;

o kOzOssegi celu parkok és zéldterUleti rendszer létrehozdsa;

a felhagyott kavicsbdnya-terGletek hasznositdsa, a volt bdnyatavak kdrnyezetének
lakoterUleti, telepUléskdzponti terUleti felhaszndldsa, a vizfellletekhez kapcsolddd sport-
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rekredcids funkcidju terUlethaszndlattal, az idegenforgalom fogaddsdra is alkalmas mddon, a

tajkepvedelem biztositasaval;

az erdéterlletek védelme és mennyiségi ndvelése;

a mezdgazdasdgi célU terlletek megtartdsa a mezdgazdasdgi tevékenységek szamdra;

a Rackevei (Soroksdri)-Duna-dg menti természeti terGlet megdbrzése;

a Domariba-szigeti Duna-ag élévé tétele, szabdlyozdssal, 6sszekdtése mederkotrdssal az RSD-

hez,

e akavicsbdnydszat korlatozdsa, tovabbi, Uj bdnyatelek-fektetés, az eddig engedélyezetten tUli
Uj banyanyitds tiltdsa;

e Qz orszagos kerékpdrut hdldzathoz csatlakozd helyi hdldzat Ieéfrehozdsa;
a megfogalmazott fejlesztési célokat a meglévd természeti értékek megdvdasaval és a
mesterséges kdrnyezet funkciondlis és esztétikai dsszehangoldsdval kell megvaldsitani.

2.3.2 Telepulésrendezési tervi elozmények

2.3.2.1 Majoshdza kdzség hatdlyos TelepUlésszerkezeti terve

A kdzség hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervét (TSZT) Majoshdza Képviseld-testllete az 58/2015. (1V.29.)
hatdrozataval fogadta el. A TSZT az aldbbi szerkezeti elemeket tartalmazza a jelentds modositdssal
érintett terlletek vonatkozdsdban:

A TelepuUlésszerkezeti terv ,meghatdrozza a telepdllés alakitdsanak, védelmének lehetdségeit és
fejlesztési irdnyait, ennek megfeleléen az egyes terlletrészek felhaszndldsi modjat, a telepuUlés
mukédeésehez szikséges muszaki infrastruktura elemeinek a telepullés szerkezetét meghatdrozo térbeli
kialakitasat és elrendezését.” (e-epites.hu)

1. szamu terilet: A tervezési terllet a hatdlyos TSZT szerint tervezett M& jelU dltaldnos mezdgazdasdgi
terUlet terUletfelhaszndldsba sorolt. A tervezési terllet nyugati részét tervezett szennyvizdtemeld
véddtavolsaga érinti, illetve nagy-kdzépnyomdasu foldgdzvezeték jeldlt biztonsagi dvezettel.

2. szamu terilet: A tervezési terllet a hatdlyos TSZT szerint Md& jelU dltaldnos mezégazdasdgi terllet
terUletfelhaszndldsba sorolt. A terGlet délnyugatrdl bdnyatelekkel hatdros.

3. szamu terilet: A tervezési terUlet a hatdlyos TSZT szerint V jelU vizgazddlkoddsi terUletbe és Ev jell
védelmi erdéterllet terUletfelhaszndldsba sorolt. A telek nyugati hatdrdban haladd orszégos f6Ut
véddétdavolsdga érinti a terllet jelentds részét, illetve szintbeni kdzUti csomdpont jeldlt a terllet déli
hatdrdban, amelyen &t megkdzelithetd a telek. A terUlet délkeleti hatdrdban tervezett telepUlési
gyUjtéut jeldlt. A terUlet jelentds része belvizidrta terGlet, azonban ennek hatdra nem egyezik meg
teliesen az eléz&ekben bemutatott MvM Rendelet 2/2. mellékletében jeldlt ,,Rendszeresen belvizjdrta
terUlet Ovezetével” (ez az Uj adatszolgdltatds alapjdn javitdsra kerll a médositas sordn).

4. szamu terilet: A tervezési terllet a hatdlyos TSZT szerint V1 jelU telepUléskdzpont vegyes terUletbe
sorolt, amelyet szintén Vt jelU terUletfelhaszndldsu terlletek vesznek kdrUl, délkelet feldl pedig Lf jelU
falusias lakoterUlet taldlhatd. A terllettdl északra orszdgos mellékit halad.

Majoshdza kdzség hatdlyos TelepUlésszerkezeti terve a jelen dokumentumban bemutatott mddositdsi
terUletek jeldlésével az aldbbi dbrdan lathato.
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2.3.2.2 Majoshdza kdézség hatdlyos Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozdsi Terve

A hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatot (HESZ) és Szabdlyozdsi Tervet (SIT) Majoshdza Kdzség
Onkormdnyzatdnak KépviselS-testilete a 10/2015. (1V.30.) énk. rendeletével hagyta jova. A rendelet
azéta tdébbszér moédosult, legutdbb 2020-ban. A rendelet az aldbbi eldirdsokat tartalmazza a jelentds
maodositdssal érintett terlletek vonatkozdsdban:

1 sz. terilet

A fterllet az SZT-5/M1. szdmuU szelvényen szerepel,
amely alapjdn Ma-1 jell dltaldnos mezégazdasdagi
terGlet, szanté &vezetbe sorolt. A terllet nyugati
részén 4athalad egy nagy-kdzépnyomdasu
foldgdzvezeték biztonsagi dvezettel, illetve érintiegy
tervezett szennyvizdtemeld véddétavolsaga is. A
050/3 helyrajzi sz&mu telken szabdlyozdsi vonal
halad, amely a szomszédos kdzterUletet 22 méteres
szabdlyozdsi szélességlvé ndveli. A jeldlt elemek
6sszhangban vannak a TSZT-vel.

A terUletre az aldbbi eléirdsok vonatkoznak:

30. Altaldnos mez&gazdasdgi teriilet Svezete (MJA)

.54.§ (1) Az MA jeld dltaldnos mezdgazdasdgi
terUlethez az drutermelésre alkalmas szdntd  és
gyumdlcsés  terUletek, iletve  az  elsédleges
természetvédelmi rendeltetésd gyepteriletek

tartoznak.

(3) Az Md-1 jeld dltaldnos mezdgazdasdgi terllet szantoféldi mivelésre, Ultetvénytelepitésre alkalmas
terUlet, ahol épUletek, épitmények nem helyezhetdk el.

A HESZ 1. melléklet 8. pontja alapjadn a tervezési teriletre nincsenek meghatdrozva beépitési
paraméterek, amelyet az aldbbi tadbldzat mutat.

8. Kertes és altalinos mezogazdasagi teriiletek (Mk és Ma)

A beépithetd foldrészlet Coie
A Dbeépitési
legkisebb megengedeft legnagyobb _ ) ] masassie
A bedpitss CERL beépitettsége kialakitando S
Az Gvezet | DSCPIE " legkisebb megengedett
. jellemz6 mértéke a B, e legnagyobb
jele ;. . . , L. - ) zoldfelilleti =08
modja tertilete szélessége | mértéke terepszint mértéke mértéke,
alatt épliletmagassaga
m m % % % m
3,0, de ,
T 60%-ban
Mk SZ 1500 14 legfeljebb 2,0 - 35
< 5 megmiivelt
60m
Ma-1 - - - - - - -
0.5, dea
beépitett
alapteriilet
50000 (a
Ma-2 SZ (5 ha) - birtokkoz- 0.5 - 4,5%m
pontot
kivéve)
legfeljebb
2000 m’

4,5% - a mezdgazdasagi technologiai igény esetén ettdl eltérd lehet
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2 sz. terilet

N
E;zx\
Ay
Y
\

A terUlet az SZT-6/M1. szadmU szelvényen szerepel,
amely alapjdn Ma-2 jell dltaldnos mezégazdasdagi
terUlet, szadntd dGvezetébe sorolt, Gsszhangban van a
TSZT-vel.

A terUletre az aldbbi elSirdsok vonatkoznak:

30. Altaldnos mez&gazdasdgi terilet vezete (MJ)

#54.§ (1) Az Ma jeld dltalanos mezégazdasdgi
terUlethez az drutermelésre alkalmas szdntd és
gyumodlcsés  terlletek, iletve  az  elsédleges
természetvédelmi rendeltetésd gyepterlletek
tartoznak.

(4) Az Ma-2 jeld dltaldnos mezdgazdasdgi terllet
elsédlegesen  nagylzemi jellegd  drutermelésre
alkalmas terdlet, ahol a mezdgazdasdgi termeléshez
kapcsoldddan a névénytermesztés és az azzal

; kapcsolatos szolgdiltatds, terményfeldolgozds, tdrolds
épitményei, volomlnf 50.000 m2 telekterUlet felett lakdépllet helyezhetd el Ugy, hogy az a megengedett
beépitettség felét nem haladhatia meg. A kUIEndlld lakdépllet beépitési magassdga legfeliebb 4,5 m
lehet.

(5) Az MA&-2 jeld 6vezetben a vonatkozd jogszabdly szerint mezdgazdasdgi birtokkézpont kialakithatd,
amennyiben

a) a mezdgazdasdgi birtoktest bizonyitottan létezik és legaldbb 30 ha (300.000 m2) &sszterUletd;

b) a birtokk&ézpontként beépithetd telek terllete legaldbb 10.000 m2

c) a birtokkézpont beépitésének mértéke legfeliebb 20%.

d) ha a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerd haszndlatdt nem korldtozza és a telek k&zutrdl

megkdzelithetd;

e) a birtokk&zpont épUletegylttese kéril 15 méter széles erddsdv Iétesdl.

(6) A birtokkézpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon tul a mezégazdasdgi tevékenységhez
kapcsolddd szdllds jellegy épllet, vendéglatd épllet elhelyezhetd, a létesithetd kUlEndlld lakdépllet
beépitési magassdga legfeliebb 7,5 m lehet.

55.§ (1) Az Ma-2 jeld mez&gazdasdgi terlleteken az Svezetben megengedett éplletmagassdg értéket a
mezdégazdasdgi tevékenységhez szUkséges Uzemi épitmények (pl. sildk) technoldgiai okokbdl az
igazolhatdéan szUkséges mértékben meghaladhatjdk.”

A HESZ 1. melléklet 8. pontja alapjén a tervezési terlletre meghatdrozott beépitési paraméterek a
kévetkezdk:

8. Kertes és altalanos mezdégazdasagi teriiletek (Mk és Ma)

A beepithetd foldrészlet A beépitési
leokisebb megengedett legnagyobb pite
e egxise beépitettsége kialakitandd magassag
A beépités P & dett
Az ovezet el ek leglkisebb megengede
jele Jellemzo . L . merteke a 19 e iileti legnagyobb
modja teriilete szélessége merteke terepszint mértéke meértéke.
alatt épliletmagassaga
m- m % % %o 1m
3.0. de 0%
Mk SZ 1500 14 legfeljebb 2.0 60%0-ban 3.5
60 m2 megmiuiivelt
Ma-1 - - - - - - -
0.5.de a
beépitett
alapterulet
50000 (a
Ma-2 SZ (5 ha) - birtokkoéz- 0.5 - 4,5% m
pontot
kivéve)
legfeljebb
2000 m”
4.5*% - a mezdgazdasagi technoldgiail igény esetén ettdl elterd lehet

Urbanitas Kft 7
www.urbanitas.hu



Majoshdza kdzség MEGALAPOZO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa

3. sz. terulet

A terUlet az SZT-6/M1 és az SZT-3 szadmU szelvényen
szerepel, amely alapjdn V jell vizgazddlkoddsi
terllet dvezetébe és Ev jel védelmi erdbterllet
Ovezetébe sorolf. A felek keleti hatdra mentén
szabdlyozdsi vonal halad, amely a szomszédos
kdzterlletet 14 méteres szabdlyozdsi szélességben
hatdrozza meg. A terUlet jelentds része belvizjdrta
terGletként jeldlt, amelynek hatdra nem egyezik
meg az MvM rendelet 2/2. mellékletében jeldlttel.
A terClet nyugati hatdrdban haladd &0t
Uttengelytél mért 100 méteres védétdvolsaga érinti
a terUlet nagy részét. A jeldlt elemek 6sszhangban
vannak a TSZT-vel.

Az Ovezetre vonatkozd eldirdsok az aldbbiak:

25. Altaldnos el8irdsok az erddteriletekre

,49.8 (1) Az erd&terUlet erdd céljdra szolgdld terUlet.

(3) Az erdé&terUleten csak olyan erdégazdasdgi és egyéb mds tevékenység folytathatd, amely az erdd
rendeltetését nem zavarja.

(4) Az SZT-n az ,,E"” jellel szabdlyozott az erdd muivelésd agu, illetve az SIT szerint erddsitésre javasolt,
jelenleg mez&gazdasdgi hasznositdsu ingatianok terllete. Az erdé mdvelési ag létrejéttéig a terlleteken
az erddételepités lehetdségét megdrzé tertlethaszndlat folytathatd.

(5) A véderddterlleten tarvagds csak kivételesen indokolt esetben — betegség, viharkar stb. - végezhetd.
(6) Az erd&terlleten kerités csak erdégazddlkoddsi, vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal Iétesithetd.

(7) A erdéterlleteken, ha az ingatlan-haszndlat rendszeres emberi tartézkoddshoz k&tédik, legaldbb a
villamosenergia-ellatdst biztositani kell, a t&bbi kézmU kézmUpotld berendezéssel is helyettesithetd.

25. Védelmi erdd terUlet (Ev)

50.§ (1) A védelmi rendeltetésy erd&terUletek az SZT-n (Ev) jellel jelélt terlletek, melyek elsédlegesen a
természeti kérnyezet és kUlénbbdz8 kérnyezeti elemek, valamint a telepllés és egyéb létesitmények
védelmére szolgdinak.

(2) Az Ev jeld védelmi erdében épUletet elhelyezni nem lehet, kivéve az aldbbi épitményeket, amennyiben
azok az erdd természeti értékeit és védelmi rendeltetését nem zavarjdk:

. a nyomvonal jellegy épitmények és mdtdrgyaik, a kUlén jogszabdlyok keretei k&zét,

. a kéztdrgyak,

. a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgdld mdtdrgyak,

. a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,

. a nyilvdanos illemhelyek, hulladékgyUjtdk,

. a megujulé energiaforrds mdtdrgya, amely haszndlata sordn az vezetben az alaprendeltetésnek
megfelelé haszndlatot nem korldtozza, vagy attdl nem igényel védelmet.

NN WN —

(3) A folyamatos boritottsdg érdekében csak természetszerd, az erdd tébbcéll rendelteteset
(természetvédelem, talajvédelem, tajvédelem, turisztikai funkcio stb.) figyelembe vevd kiméletes
erdégazddlkodds és természetes modszerd erddéfeldjitds végezhetd.

31. Vizgazddlkoddsi tertletek (V)

56.§ (1) AV jeld vizgazddlkoddssal 6sszefliggd terUletek:
a) a folyévizek medre és parti sdvja;
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b) az dlidvizek (kavicsbdnya tavak) medre és parti savja.

(2) AV jeld terUleteken épitményt elhelyezni csak a kUlén jogszabdlyokban foglaltak szerint lehet.

(3) A vizgazddlkoddsi terUleteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére.

4. sz. terilet

—

A terllet az SIT-8/M1. szdmuU szelvényen
szerepel, amely alapjdn Vi-1 jeld
telepUléskdzponti  vegyes  terUlet  épitési
6vezetbe sorolt, igy &sszhangban van a TSZT
tartalmaval.

A terUletre az aldbbi eléirdsok vonatkoznak:

19. Telepiléskézpont terilet (V1)

34.§ (1) A telepUléskbzpont terllet elsésorban lakd
és olyan telepllési szintd egyéb rendeltetést
szolgdld épulet elhelyezésére szolgdl, amely nincs
zavard hatdssal a lakd rendeltetésre.

(2) A telepUléskézpont terlleten elhelyezhetd
épulet - a lakd rendeltetésen kivil -

a) igazgatdasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szallds,

c) a terdlet azon részén, amelyben a gazdasdgi

célu haszndlat az elsédleges egyéb kézbsségi szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis,
e) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztatd és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

35.§ (1) A telepUléskbzpont terUleten a melléképitmények k&zdl

a) épitheték
aa) kézmd-becsatlakozdsi mdtdrgy,
ab) k&zmUpdtld mdtdrgy,
ac) hulladéktartdly-tarolo,

ad) épUlettdl kUlEnallo - épitménynek mindsuld kirakatszekrény,

ae) kerti épitmény,

af) husfUstold, jeégverem, zéldségverem,
ag) allat ol, allatkifuto,

ah) tradgyatdrold, komposztalo,

ai] gépkocsi és egyéeéb tdrold, vagy ezek epullete valamint

aj) mosékonyha, nydrikonyha épllete, valamint
ak) felszin alatti folyadék- és gdztdrold.

b) nem épithetd
ba) sild, mlesztettanyag-, folyadék- és gdztdrold
bb) az épitménynek mindsUlé antennatartd szerkezet, zaszldtartd oszlop.

(2) Oldalhatdron allo beepités esetén az oldalkert minimum 6,0 m, amely a tényleges épUlletmagassdg

mértékéig, de legfelijebb 4,5 m-ig csékkenthetd.

(3) A terlletnek az 51-es szamu f6Uttdl keletre fekvd részén kijeldlt Vit jeld épitési Gvezetekben a hdtsdkert
mérete a tavak felsé partélétdl minimum 13 m.

(4) A telepUlesk&zpont terdleten a 2. mellékletben terlletileg lehatdrolt épitési Svezetekben az 1. melleklet
3. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni, azzal, hogy kizardlag lakasfunkcioju beépités esetén a

legnagyobb beépitettség legfeliebb 30 % lehet.

(5) Az épitési vezet épitési telkeit teljes kbzmuUvesitéssel kell elldtni.
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A HESZ 1. melléklet 3. pontja alapjan a tervezési teriletre meghatdrozott beépitési paraméterek a

kdvetkezok:

3. Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vi)

MEGALAPOZO MUNKARESZ

A kialakithaté épitési telek A beépitési
megengedett magassag ]
Az . | A beapités legkisebb legua gyobb kialak.jtaudé megengedett _B mt'f? )
épitési | . - beépitettsége legkisebb legnagyobb | szinttertileti
ovezet | ioHemzo mértéke a | zoldfelilleti mértéke, mutato
jele médja | i ilete szélessége | mértéke | terepszint mértéke éptilet- (épiilet m?/
alatt magassaga telek m?)
m’ m % % % m
Vi-1 SZ 500 14 50 60 20 7.5 1.5
Vi-2 SZ 1500 14 50 60 30 5,5% 1,0
Vi3 SZ 3000 40 30 40 40 5,5 0,6
Vi-4 SZ 700 16 20 30 60 4.5 0.4
Vt-5 SZ 800 20 20 30 60 4.5 0.4
Vt-6 SZ 1500 20 50 60 20 13,0%* 2,0
Vit-7 SZ 900 20 40 50 35 7,5% 1,0

sz - szabadonallo beépités
5,5%, 13,0* - templom épitése esetén 15,0 m

2.3.2.1 Majoshdza koézseég TelepUlésképi Arculati Kézikényve (TAK) és TelepuUlésképi
rendelete (TKR)

Majoshdza kézség Onkormdanyzatdnak TelepUlésképi Arculati Kézikdnyve a kdzség terlletén az egyes
telepUlésrészek sajatos karakterjegyeit a természetes kdrnyezet, a tdiji jellemzék, a telepllésszerkezet,
a jellegzetes épulettipusok, a tdmegformdlds, a homlokzat kialakitdsa, az anyaghaszndlat és
noévényzet alapjdn kUldnitette el.

A TKR. 10. §-a hatdrozza meg és 1. melléklete hatdrolja le a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd
terUleteket, amelyek a kdvetkezdk:

o torténeti falusi karaktery terlletek

o falusi karakter( terUletek

e kertvdrosi karakter( terUletek

e (dUlési karaktery terlletek

e rekredciods és sportoldsi célu karakter( terlletek
e ipari karaktery terUletek

e kereskedelmi, szolgdiltatd karakter( terUletek

e zdrtkerti karakter( terUletek

Urbanitas Kft
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Az egyes tervezett moddositdssal érintett terlletek a kdvetkezd telepUlésképi szempontbdl
meghatdrozdé karakter( terGletek kdzé tartoznak:

e 1. sz teriillet: Nincs meghatdrozott karakter.
e 2 sz teriilet: Nincs meghatdrozott karakter.
e 3. sz teriilet: Nincs meghatdrozott karakter.
e 4. sz. terilet: Falusi karakter( terGlet.

A TKR. 9. pontja fogalmazza meg a telepuUlésképi szempontbdl meghatdrozd karakter( terlletekre
vonatkozd terUleti épitészeti telepUlésképi kdvetelményeket. A 10. pontban hatdrozza meg a keritések
kialakitdsdra vonatkozd eléirdsokat. A 11., 12, 13., 14. és 15. pontban meghatdrozdsra kerllnek a
telepUlésképi szempontbdl meghatdrozdé karakter( terlletekre és a helyi védelem alatt dllo értékekre
vonatkozd egyedi épitészeti kdvetelmények és tovabbi eldirdsok. Ezekben tdbbek kodzdtt kitér a
homlokzatok |étesitésének és dtalakitdsdnak szabdlyaira, az éplletek és épitmények szinére,
magassagdra, a tetéformdra és az anyaghaszndlatra. A TKR. 16. pontja fogalmazza meg a
kozterlletek és a zoldfelUletek kialakitdsdra vonatkozd telepUllésképi kdvetelményeket. A 17. pontban
meghatdrozza a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet telepUlésképi
kdvetelményeit, ahol tdbbek kdzdtt kitér a tdjoba illesztés fontossdgdra. A 18., 19., 21., 22. és 23.
pontban meghatdrozdsra kerlinek a rekldm, hirdetés, hirdetd -és egyéb berendezésekre, mUszaki
berendezésekre, sajdtos épitményfajtdk elhelyezésére vonatkozd telepUlésképi kdvetelmények.
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Majoshdza kdzség

(forrds: TKR 2018. — 1. melléklet)
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2.3.3 A tarsadalmi, humaninfrastrukturdlis és gazdasdgi szempontok 6sszefoglalasa

Az 5 mddositassal érintett terllet egyikén sem létestl Uj lakdterllet vagy gazdasagi terllet, igy
tarsadalmi, humdninfrastrukturdlis és gazdasdgi szempontbdl nem szdmolhatunk kUOlGndsebb
vdltozdassal.

Ezenkivil a médositassal érintett terlleteken eléfordulhatd egyéb gyengébb hatdsok:

- Az 1. sz. terllet esetében létesUl egy darab lakdépllet, amely a tulajdonos lakhat&sat
biztositja. A lovarda személyzete szdmdara teremtett néhdny munkahely megemilithetd, mint a
fejlesztés gazdasdgi hatdsa.

- A 2. sz terllet esetében a tervezett vaddszhdz hatdssal lehet a terGlet turisztikai jelentéségére,
amely gazdasagi szempontbdl emlithetd meg.

2.3.4 Az épitett kdrnyezet vizsgalata

A moddositdssal érintett terlletek nagyrészt még beépitetlenek. Az 1. sz., 2. sz. és az 4. sz. tervezési
terlleten nem taldlhatd épllet/épitmény, a 3. sz. terlleten a légifotdk alapjdn taldlhatd néhdny
konnyUszerkezetes épullet a banyatd déli partjdn. Az egyes terlletekre vonatkozd épitett kdrnyezeti
vizsgdlatok az aldbbiakban kerllinek bemutatdsra.

2.3.4.1 Tulajdonvizsgdlat

Az 1. sz. terGlet 48 hrsz.-U telke dnkormdnyzati tulajdonban van. Ezen kivil minden egyéb tervezési
terUlet telke magdntulajdonban van.

2.3.4.2 Telekméret vizsgdlat
Az 1. szamu terUletet 3 darab telek alkotja, melyek egyUttes nagysdga 4,22 ha.
A 2. szamu terUletet alkotd egyetlen telek nagysdga 1,37 ha.

A 3. szamu terUletet szintén egyetlen telek alkotja, melynek nagysdga 8,3 ha. A mddositdssal érintett
terUletek k&zUl a legnagyobb telek erre a terGletre jellemzé.

A 4. szamu terUletet két telek alkotja, melyek kdz0l a 48 hrsz.-0 nagysdga a foldhivatali
adatszolgdltatds alapjén 633 m2 (0,063 ha), azonban a tulajdonlapon 798 m2 (0,0798 ha) szerepel, igy
a digitdlisan lemért teleknagysagot vettUk a tovabbi szdmitdsaink alapjdnak. A masik telek nagysaga
1672,27 m2(0,17 ha).

2.3.4.3 Beépitettség vizsgdlat

Az egyes telkek jelenlegi beépitettségének vizsgdlatdt a rendelkezésinkre dll6 foldhivatali
adatszolgditatds alapjdn végeztik, amelyek alapjdn a tervezési terlleteken nincs beépités, azonban
a legifotdk és a helyszini szemle alapjan a 3. sz. terlleten néhdny kénnyUszerkezetes épullet/épitméeny
taldlhato.

3. sz. terUlet Iégifotdja (forrds: google.maps.com)
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Az 1. sz. terUlet jelenleg mez&gazdasdgi hasznositdsu terGlet, igy zoldfelUleti ardnydnak vizsgdlata sem
relevans. A 2. sz. terUlet szinte egésze gyeppel boritott (szintén mez&gazdasdgi terllet), igy zoldfelUleti
ardnya csaknem 100%-o0s, a 3. sz. terUlet jelentds része vizfelUlettel boritott, amelyet fds tarsuldsok,
kisebb gyepfellletek vesznek kérbe. A 4. sz. terUlet jelenleg kertként funkciondl.

2.3.4.4 Funkciovizsgdlat

A jelenleg meglévd funkcidkrdl a 3. sz. terUlet tekintetében lehet szét ejteni, mivel a tébbi terllet
jelenleg beépitetlen. Mdra az elébbi terllet is nagyrészt beépitetienné vdalt, kordbban bdnydszat
zajlott itt, a telek jelenleg kivett pihend és horgdszto.

Az épitett kdrnyezet értékei

A tervezéssel érintett ingatlanokon orszdgos, illetve helyi védelem alatt dllé épllet vagy épitmény
nem taldlhatd, terlletUket mUemiléki kdrnyezet, illetve régészeti leléhely lehatdroldsa nem érinti.

2.3.5 A t4ji és természeti adottsagok, a zoldfelUleti rendszer és a kérnyezetvédelmi
szempontok vizsgdlata

Majoshdza természeti eréforrdsai elsésorban a megmaradt termd&tertletei (mezégazdasagi és
erdégazdasdgi terlletek és ezen belll a jobb minéségl termdéfoldek), illetve az RSD és a hozzd
kapcsolédd természeti értékek. Az 51. sz. f6Uttdl nyugatra fekvd mezdgazdasdgi terlletek az
atlagosndl jobb mindségU term&foldek.

Tdjképi szempontbdl Majoshdza adottségai nem kiemelkeddk. Tdajképi értékeket elsésorban a
természetvédelmi  érdekeltségl terUletek jelentenek. Mdsodsorban tdjképi szempontbdl
meghatdrozd a bdnyatavak vizfellletének Iatvanya, illetve az 51. sz. f60ttdl nyugatra esd
mez&gazdasdagi terlletek Iatvdanya, hattérben az RSD -t kisérd galériaerddkkel. Az eurdpai, orsz&gos
és helyi védettségU terészetvédelmi terlletek a Rackevei (Soroksdri) -Duna-aghoz és partjaihoz, a
Domariba-szigethez, az &koldgiai szempontbdl értékes gyepekhez, erdbterlletekhez, illetve
vizgazddlkodasi terGletekhez kapcsolddnak.

A tervezési terlletek jelentds része beépitetlen, egészben, vagy részben valamilyen zéldfelUlettel
boritott. A vizsgdlt terGleteket orszdgos, illetve helyi jelentéségl természetvédelmi terllet,
tajképvédelmi dvezet nem érinti, terlletUkdn helyi védett természeti érték nem taldlhatd. Egyik
tervezési terllet sem része a Natura 2000 terUleteknek.

A terGletek gyenge min&ségU, mennyisegU felszin kdzeli, felszini alafti viztesttel érintett blokk részei.
Gyenge 6koldgiai, kémiai dllapotu felszini viztest vizgyUjtd terlletével érintettek.

Egyik sem része a Tuzokveédelmi (szantd/gyep) terUleteknek. Nem része egyik sem a Kék vércse-
vedelmi (szantd) terlletnek és egyik sem része az Alféldi maddrvédelmi (szantd/gyep) terUleteknek
sem. Egyik sem része a Nappali lepkevédelmi gyepterlleteknek sem. Tovdblbd nem érintettek a
Vdsdrhelyi-terv tovabbfejlesztési terlleteivel sem. Nem Arviz veszélyeztetett terlletek és szélerézidval
sem veszélyeztetett terlletek.

A telepUlés nitrdtérzékeny terllet, tipusa B.

A telepUlés nem tartozik a borvidéki telepUlések kdzé. E s a telepUlésen nincs I-Il. term&helyi kataszteri
terOlet sem.

Majoshdza az Alfdld nagytdj, Dunamenti-siksdg koézéptdjdnak Csepeli-sik kistajan fekszik.
Majoshdza és kérnyéke a Csepeli sik elnevezésl kistdj E-i részén taldlhatd. A terllet 8 vizaddja a
fels6panndniai kavics és homok. A felsépanndnia rétegekrdl e térségben - dltaldnossagban
megdllapithatd, hogy a rétegek a foldfelszinrdl szarmazd szennyezddések behatoldsdval szemben
védtelenek, ezért ivoviztermelésre dltaldban alkalmatianok, annak ellenére, hogy vizmennyiség
szempontjdbdl kitiné vizadd rétegekre lehet szdmitani.
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A pleisztocén rétegek dltaldban alkalmasak ivoviztermelésre, azonban kémiai 6sszetétellk
ivovizmindsités szempontjdbdl tébb komponens esetében kifogdsolhatdk, illetve hatdrérték feletti
mennyiségben tartalmaznak egészségre kdros dsszetevdket, melyek azonban az ismert szdrési és
viztisztitasi technoldgidkkal eltavolithatok.

A telepUlés felszini vizei kdzUI legjelentdsebb a kdzigazgatdsi terlletet nyugatrdl hatdrold Rackevei-
Dunadg. A felhagyott illetve még mikddd kavicsbdnydk terlletén képz&ddtt mesterséges tavak
szintén a telepuUlés felszini vizeit gazdagitjdk a telepUlés kdzigazgatdsi terlletét atszeld 51-es fEUHAO
keletre esd részen.

Az egész kistdj mentesitett artérnek tekinthetd. A tervezési terllet felszin alatti vizrajzdnak jellemzése
A talajviz dtlagos mélysége 2-4 m kozdtt van, de a Csepel-sziget északi felén mélyebben,
DOmsdd-Kunszentmikldstdl  keletre  pedig magasabban  taldlhatd., Kémiailag féleg  kalcium-
magnézium-hidrogénkarbondtos jellegy, de jelentds terlleten a natrium is megtaldlhato.

A féldtani adatok alapjdn a terGlet jo vizadd képességgel rendelkezik:

e Kavicsterasz 5-20 kdzdti mélységben

e Vizm( kutak dltal termelt rétegvizek 80-240 m kdzott

e Mélyebb rétegvizek 300 -600 m k&zott (pontos mélyseguk, 1€tUk ismeretlen)

e A Mezozoikumi és tercier korU kemény kézetben kialakult hasadékokban jelenlévé termdlvizek

Domborzatilag jelenkori  agyagos-iszapos-homokos — Uledékekbdl  felépllt  alacsony-  és
magasartéri siksag jellemzd, melyet félig kotott futdhomokkal és parti dine-homokkal fedett,
valamivel magasabb hordalékklUp-szigetek tagolnak. A tipoldgiai kildnbségeket legjobban a
talojtakard mutatja.. A talajt felsé-pleisztocén eredet folydvizi-eolikus homok alkotja. A Duna egykori
drterUletén nagy kiterjedésU Idpos, mocsaras, nddas terlletek voltak, és dllanddan vagy legaldbb az
év elsé felében nyilt vizfelszinek boritottak jelentds terlleteket. A vizelvezetd csatorndk kiépitése a XX.
sz&zad kdzepére befejezddott, és ezzel megtortént terllet mesterséges | kiszaritdsa™.

Majoshdza zéldfelUleti elldtottsdga hidnyos. Kézhaszndlatu zéldfelUletei és az utak és utcdak fasitdsa,
elékertjei nem érik el a kivant rendezettségi mértéket sem mennyiségileg, sem mindségileg.

I6ldfelUleti rendszerének f& vdazdt a belterlleten hosszan elnyUjtott magdnkerti  parcelldk
gyUmolcsosei és haszonkertijei, illetve kUlterGleten a kis ardnyU erdéfoltok és az RSD partvonaldnak és
szigeteinek természetes ndvénytakardja adjdk. Az alacsony kilterUleti erddsGltségi ardny, és a
bdnyatavak esetében a hidnyzé zoldfelUleti infrastruktira jelentds problémdat jelent azok rekredicids
célU hasznositasaban.

A deflacid elleni védekezés és a bioldgiai aktivitdsérték ndvelés céljabdl szikséges lenne mezdvédd
erd6sdvok célzott telepitése, illetve az ipari és kereskedelmi gazdasagi terlletek ma szinte teljesen

/////

korabban is mar tervezett fasitdsokat meg kell valdsitani

A telepulés morfologidja, vizlevezetési, felszini viz lefolydsi irdnya jol Iatszodik a légifelvételen is, ahol az
érzékeny talajbdl a szervesanyag kimosddds mintegy ,hulldmsdavként” jelenik meg a telepUlés korul.
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Forrds: https://www.google.com/maps/place/Majosh%C3%A1za,

Majoshdza talaja jellemz&en homokos, szikes. A telepUlés faban szegény, a kdris, kocsdnyos tolgy, a
magasabb részeken a nydr és az akdc a jellemzé fafajta. A vizhez kdzel esé természetes
terepmélyedéseket a dunai drvizek tapldltdk. A folydszabdlyozds utdn ndvényvildgat - a laprétekkel,
nddasokkal vdaltakozd - bokorfUzes tdrsuldsok jellemzik, amelyek kb6zU0l legértékeseblb a mocsdari kosbor,
a vitézkosbor és a husszinG ujjaskosbor. A hatdr fekete foldd vagy homokos, amely a gabonaféléken
kivUl alkalmas jo minéségl gyUmalcs - és zdldségfajtdk termesztésére is.

Majoshdza terUlete a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet meghatdrozdsa szerint a felszin alatti viz dllapota
szempontjdbdl az érzékeny terlletek kdzé tartozik. A szennyezddésérzékenység miatt a vizsgdalt
terUletek hasznositdsakor igy fokozott figyelemmel kell gondoskodni arrdl, hogy a talaj, a féldtani
kdzeg, a felszin alatti vizek ne szennyezddjenek.

Levegdtisztasdg szempontjdbdl a 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet alapjén a budapesti agglomerdcid
légszennyezettségi zondjdhoz tartozik a telepllés, tehdt Majoshdza légszennyezettségét a févdaros és
koérnyékének légszennyezettsége is befolydsolja. A tervezési terlletek tobbsége |égszennyezettség
szempontjdbdl nem szdmit kUléndsen veszélyeztetettnek. A telepUlés egészét tekintve komolyabb
légszennyezd forrdsnak a kiemelt kdzlekedési terlletek (féutak, gyUjtéutak) és egyes iparterlletek
sz&mitanak. A 3. szadmu terGlet az 51-es f&Ut kdzelében, gazdasdgi funkcidju terlletek kdrnyezetében
a legjobban érintett. A levegd mindségét a 1-3. szdmu terlleteken a szildrd burkolattal nem
rendelkezd kdzlekedési fellletek haszndlatdbdl felszalld por negativ hatdsa is befolydsolja. A por
koncentracidja a vegetdcids idédszakon tul erésebb, és kUldndsen erds lehet a terlletek mivelése

(sz&ntds, vetés, kaszdlds) idészakdban.
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A tervezési terUletek kdzUl komolyabb kdzlekedési eredetl zaj- és rezgésternelés — burkolt kdzlekedési
infrastruktUra hidnydban - csak a 3. szamu tervezési tertletet érint. Uzemi zaj is itt keletkezik.

A 284/2007. (X. 29.) Korm.rendelet a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl alapjdn
zajtdl védendd kornyezet: olyan védendd terllet és védendd épulet, helyiség, amely emberi
tartézkoddsra, tevékenység végzésére szolgdl, és ahol az emberi tevékenység zavardsdnak
megakaddlyozdsa vagy az emberi egészség védelme érdekében a kdrnyezeti zqj, rezgés mértékét
korlatozni kell.

Zajtoél védendd terlUletek a telepUlésrendezési eszkdzdkben is kijeldlhetédk. Ez jelenleg nincs meg a
hatdlyos tervekben. E szerinti lakd-, 0dUI&-, vegyes terlletek; a kildnleges terUletek kdzUl az oktatdsi
|étesitmények terUletei, az egészségUgyi terlletek, a rekredcids rendeltetésy terlletek; a zoldterUletek;
valamint a gazdasdgi terlletnek azon részei, ahol zajtél védendd helyiségek (pl. étterem, szolgdlati
lakds) helyezkedik el. igy &sszességében a zajterhelésre érzékeny terlletek nagyrészt lefedhetik a
levegbterhelésre érzékeny terUleteket.

A kommundlis hulladékgyUijtés szelektiven térténik, a szdllitdsa a telepUlési rend szerint torténik,
térténhet a tovabbiakban is.

A hulladékgazddlkoddst tekintve a telepUlésen a kommundlis és szelektiv hulladékok elszdllitasa
belterlleten megszervezett. Az 1-2. tervezési terlletek lbeépitetlenek, igy terGletUkon
hulladékelszallitds nem torténik.

A moddositassal érintett terlleteket kedvezdtlen morfoldgiai adottsdg, mélyfekvésU terllet, mélységi
és magassagi korlatozds nem érinti.

Majoshdza vizelldtd rendszere két kUlonb6zd mélységre sz0rézdtt kitbhdl nyeri a vizet. A kutak a
telepUlés északi részén helyezkednek el. A kutak vizmindségét tekintve az 1. szdmu kit arzén, vas és
mangdn a 2. szadmu kit pedig vas és mangdn tekintetében nem felel meg az ivoviz mindségi
kévetelményeirdl és az ellendrzés rendjérdl szold 201/2001. (X. 25.) Korm. rendeletben megfogalmazott
ivovizmin&ségi kdvetelményeknek, ezért a hdldzatba tdpldlds elétt a termelt vizek megfeleld
vizkezelésben kell részesiteni. A 3. szamu kUt vizmindsége kifogdastalan. A vizbdzisok, a tdvlati vizbdzisok,
valamint az ivovizelldtdst szolgdld viziletesitméenyek vedelmeérdl” szolo 123/1997. (VI 18.) Korm.
rendeletben el&irtaknak megfeleléen a Févdarosi Katasziréfavédelmi Igazgatdsdg FKI-KHO: 821-
3/2017. sz&mu hatdrozatdban kijeldlte a vizbdzis védbterUleteit. A belsd idom felszini vetUlete, a kUlsd
idom felszini vetUlete és a hidrogeoldgiai véddidom ,,A” zondjanak felszini vetllete nem érinti az 1-5.
sz. terUleteket. A 2. sz. kUt Hidrogeoldgiai véddidom "B" zéna felszini vetilete (zdld vonal) az 1. sz. terUlet
(piros szaggatott vonal) egy kis részét érinti.

Urbanitas Kft
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Forrds: Onkormdnyzat honlapja
Az 1-2. sz. terilet

A terlletek egésze tdmogathatd ndvénytermesziés esetén (Magyar Allamkincstdr). A terUletek
megmUveltek, ahogy a kérnyezd terlleteken is jellemzden intenziv mezégazdasdgi tevékenység,
névénytermesztés folyik. Ennek kd&szonhetbéen csak a vegetdcids iddszak egy részén fedettek
névénnyel.

Az 1. sz. terUlettdl északra telepitett akdcos, illetve nydras-akdcos erdd taldlhatd, amely elsédleges
célia a faanyagtermelés. A terilet 1998-16l volt része a gyUmédlcskataszteri terlleteknek (NEBIH
elérnetd adatok). Térlésérdl nincs informdcid. A 050/2-5 hrsz-okon 4,7 ha van bejegyezve meggy,
szilva, &szibarack, alma termesztésére. Amennyiben még kataszteri terlletrél van szd, akkor a kivondst
javasolt kezdeményezni, mert jelenleg nincs gyUmolcstelepités a terlleten.

A 2. sz. terUlet mellett kivett tanya taldlhaté lakdhdzzal. (Kapitdnytanyasor) Az épUlet korUl, részben a
maodositdssal érintett terlletre is dtnydlva idds nydrfdk taldlhatdk a telekhatdr mentén. A vizsgdilt
terUlet délirésze a szukcesszd folyamdn cserjés fas dllomdnnyal rendelkezik. A tervezési terlleten belUl
a gyeptertletek legeltetése nem jellemzd. Az extenziv fenntartds inkdbb kaszalassal térténik.

Urbanitas Kft 4 8
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Az eredetileg Ultetett nbvények mellett az akdc (Robinia pseudoacacia), zéldjuhar (Acer negundo)
és a bdlvanyfa (Ailanthus altissima) is megjelent az dzénfajok kdzUl.

A tervezési terUlettdl kdzvetlenll délre két banyatd is taldlhato.
A telket korUlvevé utak jellemzéen dildutak, burkolattal nem rendelkeznek. Fasor, cserjesév nem kiséri.
A 3. sz. terulet

A tervezési terUlet szinte teljes egésze a bdnyarekultivacio keretei kdzt mesterségesen kialakitott. A
névényboritds mesterségesen Ultetett facsoportokbdl dll, melyek erdét alkotnak. Az erdé nem része
az Orszagos Erdéadatdllomdnynak, de része a MATRT erddk dvezetének.

A partot kiséré ndvénydllomdany cserjeszintje tdbbnyire a szukcesszid hatdsara alakult ki. A ndévényzet
fenntartdsa extenziv. Tébb helyen elhanyagolt, elvadult. A telepitett nemes nydras (Populus
sp.)mellett jellemzbek a pionir és az invaziv fajok is (bdlvanyfa — Ailanthus altissima, zéldjuhar — Acer
negundo, nyugati ostorfa - Celtis occidentalis)

A sUr( névénydllomdny kedvez a madarak fészkelési kedvének a kdzeli 51. sz. f6Ut ellenére. A terUlet
hdboritatiansdga miatt tdpldlkozdsi és kdlté helyet biztosit szdmos gerinces dllatnak. Ozek, madarak
rendszeresen tapldlkoznak a terlleten. Utdbbiaknak fészkeld helyUl is szolgdl a terUlet.

Az erddsdv meghatdrozé a tdjképben.

A vizsgdlt terGleten jelenleg inert hulladék térés és feldolgozds folyik a to feltdltésével/érdekében.
(https://orendonbanya.hu/) A hullodékok  gyUjtése, kezelése  Magyarorszdgon  csak
hulladékgazddlkoddsi engedély birtokdban végezhetd. Nem kivétel ez aldl az inert hulladékok térése,
osztalyozdsa sem. Az épitési-bontdsi hulladékok (dltaldban beton, tégla, cserép, aszfalt, kdvek)
feldolgozdsdnak (térésének, osztdlyozdsdnak) koérnyezetvédelmi engedélyeztetését, megeldzi a
telepengedély megszerzése, melyet a kornyezetvédelmi engedély(ek) megszerzése kdvet. A
szUkséges kdrnyezetvédelmi engedély(ek) megszerzése utdn kezdhetdé meg a tevékenység. A
telepengedélyre a hulladékok telephelyre térténd beszdllitdsa miatt van szUkség. A telepengedély
gazdasdgi-szolgdltatd terllet, stb.) lehetséges, melyet az illetékes dnkormdnyzat hatdroz meg. Tehat
szUkséges a jelenlegi tevékenység miatt a terGlet atsoroldsa. (A telepengedély kiaddsdhoz egy
egyszer(U formanyomtatvanyt kell kitdlteni, illetve kdrnyezetvédelmi tervfejezetet kell csatolni, mellyel
az dnkormdnyzat szakhatdsdgként megkeresi a terlletileg illetékes kornyezetvédelmi feligyeldséget.)
Az inert hulladék téréséhez dltaldloan hulladék gyUijtési és hulladék hasznositdsi engedély szUkséges.
A gyUjtési engedély a hulladék telephelyen térténd begydjtésére, tdroldséra jogosit, mig a
hasznositasi engedély a térési, valogatdsi, osztdlyozdsi tevékenységet teszi lehetdvé. Szikséges lehet
meég hulladéktaroldsi és hulladék elbkezelési engedély is. Az el6zbekben ismertetett engedélyeket a
terUletileg illetékes kérnyezetvédelmi hatdsag (jelenleg a megyei kormdnyhivatalok kérnyezetvédelmi
és természetvédelmi féosztdlyai) adjdk ki az Un. hulladékgazddlkoddsi engedély formdjdban. Az
engedély megszerzéséhez csatolni kell a hulladékgazddlkoddsi tevékenységek nyilvantartdsba
vételérdl, valamint hatdsdgi engedélyezésérdl szold 439/2012. (XIl. 29.) Korm. rendelet szerinti
dokumentumokat, a tevékenységre kiadott telepengedélyt, illetve a szakérté dltal elkészitett
engedeélykérelmet. Amennyiben a hasznositani kivant mennyiség meghaladja a napi 10 fonndt,
abban az esetben a hulladékgazddlkoddsi engedély kiaddsa elétt elézetes vizsgdlatot kell lefolytatni.
A telephelyen biztositani kell a beérkezd hulladékok mérlegelését. A hulladékokat burkolt fellleten
kell tarolni (nem kotelezd vizzéaronak lennie, azaz tért/z0zott anyag is lehet). A talajt a tevékenységgel
nem szabad elszennyezni, melynek ellenérzésére a hatdsdg eldirhatja monitoring kit Iétesitését. A
telephelyen a tevékenységet a porkibocsdtds minimalizalasaval kell végezni, amit az utak tisztitdsaval,
locsolasaval, illetve a toré- és/vagy osztdlyozdberendezésnél alkalmazott vizpermetezéssel lehet
elérni.
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A vizsgdilt terGlet mellett lakoterUlet van, ezért annak zavardsa nélkil kell a tevékenységet folytatni. A
Zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl érzékeny terUletek (284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kérnyezeti
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl) védelmét a zaj- és rezgést kibocsdjtonak kell
biztositani.

Mivel a telephelyen rendszeres a tehergépjdrmUvek forgalma jelenleg is, valamint a feldolgozdas
erésddésével a forgalom névekedni fog, ezért a porszennyezés €s a kipufogdgdzok mennyisége is a
zaj és rezgésen kivUl.

A 4. sz. terilet

A terUlet zéldfellletek mérete megfelel az HESZ el&irdsainak. TUlépités nincsen. A Rakdczi Ut mellett
taldlhatd ingatlan jelenleg nem mivelt. A kert csaknem egészét felverte a gyom Néhdny gyimaolcsfa
(korte, alma, cseresznye, did) mellett megjelentek az 6z&nndvények: rézsaakdc (Robinia hispida),
akdc (Robinia pseudoacacia), bdlvanyfa (Ailanthus altissima), selyemkdrd (Asclepias syriaca). A
gyomok és az 6zonndvények ugyan zdldfelUletet alkotnak a kertben, de veszélyeztetik a kérnyezd
kerteket és a kdzterlleteket is.

2.3.6 Kozlekedés

Az 1. sz. terUlet

K6z0ti kozlekedés

A terUlet az 51108 jelG Majoshdza bekdtd Ut feldl kdzelithetd meg, a (039) hrsz. és a 051 hrsz. féldutakon.
A bekdtd Ut forgalma nem jelentds: 2668 Ej/nap, a féldutak csatlakozdsai nincsenek megfeleléen
kiépitve.

Ko6z6sségi kozlekedés

A terUlet kbzdsségi kdzlekedését az 51108 jelld Uton kdzlekedd Voldnbusz helykdzi jarat biztositja.
Legkdzelebbi megdlléja Majoshdza temetédnél, a terllettdl 500 méterre van.

A 2. sz. terUlet
Kozuti kozlekedés

A terGlet az 51. sz&mu f&Ut feldl a 065 hrsz. szért burkolaty Uton (Kapitdny tanya sor) kdzelitheté meg.
A terUlet keleti oldaldat szintén foldut hatdrolja. Az utak kijart szélessége 3 m.

K6z6sségi kozlekedés

A terUlettél mintegy 700 méterre van az 51. sz&mu féUton kdzlekedd Voldnbusz jaratok Majoshdza 30-
as km-ké megdlldja.

A 3. sz. terUlet
Kozuti kozlekedés
A terUlet az 51. sz&mu Budapest — Baja — Hercegszdantd f6Ut kUlterUleti szakasza mellett van.

K&zUti kapcesolatdt a terllet déli végén, a féuthoz csatlakozd, a horgdsztavakhoz vezetd Ut biztositja.
A féUt forgalma az érintett szakaszon 16129 Ej/nap.

K6z6sségi kozlekedés

A terUlettdl mintegy 3-400 méterre van az 51. szamu féuton kdzlekedd Voldnbusz jaratok Majoshdza
30-as km-ké megdlidja.

Urbanitas Kft O
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A 4. sz. terUlet
Kozuti kozlekedés

A terUlet északi hatardt érinti a Rakdczi utca, az 51108 jell Majoshdza bekdtd Ut belterlleti szakasza.
Az Ut 2x1 sd@vos, forgalma 2628 Ej/nap.

A terUletet keletrdl érinti a Petéfi utca kiépitett, aszfaltburkolaty kiszolgdld utca.
Ko6zosségi kozlekedés

A terUletet érinti a Rakdczi utcdn kdzlekedd Voldnbusz helykdzi jarat megdlldja (Temetd) a terGlet
mellett van, a Petdéfi utcandl.

Gyalogos kézlekedés

A Rdkoéczi utca terllet menti szakaszdn csak az északi oldalon van kiépitett jadrda. A Petéfi utcdban
nincs kiépitett jarda.

2.3.7 Kézmivek

A tervezési terlletek jelentds része jelenleg beépitetlen, igy ezek kdzmuUvesitettségének mértéke az
OTEK 8.§-a szerint kézmUvesitetlen. Beépitéssel csupdn a 4. szdmu terllet és kdmyezete rendelkezik,
ahol a teljes kdzmUvesitettség megoldott. A vizsgdilt terUleteket érinté kdzmUvek vizsgdlata az E-kdzmU
nyilvantartdsdnak felhaszndalasaval készolt.

Az 1. szadmy terilet kozm( vizsgdlata

A tervezési terUlet kdzmUvesitéssel nem rendelkezik, ugyanakkor délnyugati szélén, a belterllet
hatdrdn halad a térséget ellatd d 315-6s méretd nagy-kdzépnyomdasu foldgdzvezeték (melyekrdl a
terUlet gdzelldtdsa nem megoldhatd), és a vele pdrhuzamosan a kdzterlleti utca nyomvonaldn
Uzemeld kisfeszUltségU légvezeték. A tervezési terlleten jelenleg mezdgazdasdgi termelés folyik, itt
mas kézmUvezeték nem taldlhatd, Uzemeld kdézmUhdldzatok a Dedk Ferenc utcdig épuUltek ki.

A 2. szamy terilet kézmU vizsgadlata

A 064/7 helyrajzi szdmuU jelenleg beépitetlen telek Majoshdza keleti részén, a dunavarsdnyi
horgdsztavak mellett helyezkedik el. A terUlet kUldnleges bdnyaterlletek és bdnyatavak, illetve
dltaldnos és kertes mezégazdasdgi terlletek dltal hatdrolt. A telek délkeleti szomszédsdgdban kertes
mUvelésy terUletek taldlhatok.

A tervezési terUlet kbzmUvesitéssel nem rendelkezik, ugyanakkor kdzelében, téle északra a Harcsa
horgdszté déli oldaldn délnyugati szélén, tobb jelentds kbzmUvezeték is keresztUlhalad. Nagynyomdasu
foldgdz szdllitévezeték, nagy-kdzépnyomdsu foldgdz szdllitbvezeték, és a Mol 3 termékvezetéke
halad. Ennek a vezetékcsorddnak a biztonsdgi Ovezete ugyan a telket nem érinti, de a
tovabbtervezésnél figyelemmel kell lenni ra.

A 3. szamy terilet k6zmU vizsgdlata

A 070 helyrajzi szadmyU jelenleg beépitetlen telek Majoshdza északi részén, a dunavarsdnyi
horgdsztavak kdzott helyezkedik el. A terUlet legnagyobb része egy bdanyatd, téle nyugatra, az 51-es
Ut tuloldaldn mezégazdasdagi terlletek taldlhatok.

A tervezési terllet kdzmUvesitéssel nem rendelkezik, csak a déli oldaldt hatdrold Ut nyomvonaldn
Uzemel egy, a Brendon Beachet ellaté 0,4 kV-os légvezeték.
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A 4. szamy terilet kézmU vizsgdlata

A tervezési terUlet kdrnyezetében a teljes kdzmuiellatds biztositott, a kdrnyezd rendszerek a
tervezett Uj funkcid kiszolgdldsdra megfelelnek, radkdtés a meglévd rendszerekre biztosithatd. A
telek elétti RAkdczi utcdban dn 100-as vizvezeték, d 63-as kdzépnyomdslu gdzvezeték,
gravitéciés és nyomott szennyvizcsatorna és kisfesziltségU légvezeték és 22 kV-os foldkdbel
taldlhato.

A telepUlés szennyvizcsatorna hdldzata elvdlasztott rendszerld, a szennyviz befogaddja a
Dunavarsdnyi szennyviztisztitd telep. A csapadékviz elvezetése Majoshdza terlletén kevésbé
kiepitett, a telepUlésen jellemzd a nyilt drkos rendszerd csapadékviz elvezetés, és a szikkasztds.

2.3.8 Kataszirofavédelem

Majoshdza kdzigazgatdsi terbletét a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. mellekletében szerepld féldtani
veszélyforrds terlletének dvezete nem érinti. A Magyar Banydszati és Foldtani Szolgdlat dltal kiadott
Magyarorszdg mozgdsveszélyes terUletei c. térképen dbrdzolt pontszer(, felUleti és vonalas elemek
egyike sem érinti a telepUlést.

Kataszirofavédelmi szempontbdl veszélyeztetd hatdsként jelentkezhetnek az egyre gyakoribbd vald
rendkivUli id6jardsi jelenségek és az dltaluk okozott kdrok. Majoshdza terlletén, bdr jelentds kdrokat
még nem regisztraltak, fel kell készUini az esetleges nagy mennyiségl csapadékviz gyors elvezetésére,
kezelésére, amelyet a Duna kdzelsége segithet.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. mellékletében
rogzitett rendszeresen belvizjdrta terlletek dvezete
a telepulés északkeleti részén (a tavak kdrnyékén)
és a Duna menti terlUleteken van kijeldlve, amely a
maodositdssal érintett terlletek kozUl a 2. szamu és a
3. szamu terUleteket érinti. A telepUlésen
Arvizveszély, drvizveszélyes terUletek nincsenek. A
vizOgyi igazgatdsdg dltal készitett térképi jelentések
alapjdn  Majoshdza  terUlete Il.  kategdridju
belvizveszélyeztetett terllet, tendt a moddositdssal
érintett terlletek kdz0l mindegyiket érinti. Az érintett
terUleten az épitmények, muitargyak kialakitdsandl
és a csapadékvizek elvezetésének megolddsdra
kUlon figyelmet kell forditani.

Jelmagyarazat

Belvizveszélyeztetettség - Il. kategoria

|:| Tavak

—— \/izfoly&sok

Belvizi eléntéssel kis valdszinUséggel veszélyeztetett

e " ; terUletek c. térkép (Forrds: vizugy.hu
Magyarorszg foldrengésveszélyeztetettsége Pl gy-hu)

Magyarorszdg foldrengés-veszélyeztetettségi
térképének adatai alapjdn Majoshdza kdzség
terGletén 1,1-1,3 m/s2 a maximdlis horizontdlis
gyorsulds (PGA) értéke. Ezzel a kdzepesen aktiv
terGletnek min&sGlé magyarorszagi értékek kozel
atlagat mutatja.

Majoshdza terlletén tevékenységi korldtozdsnak
tekintheték a telepUlés terUletén athaladd orszdgos
kbézmUvezetékek és Utvonalak véddodvezetei,
melyek egy része az 1. sz. és a 3. sz. tervezési
(Forrds: seismology.hu) terUletet érinti. A telepUlésen jelenleg nem taldlhatd
veszélyes Uzem.
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2.3.9 Asvdnyi nyersanyag lel8helyek vizsgdlata

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 7. melléklete alapjadn Majoshdza az dsvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete dltal érintett telepUlések kdzé tartozik. A hatdlyos TelepUlésszerkezeti terven kUldnleges
beépitésre nem szdnt bdnya terllet (Kb-B) a tervezési terlletek egyikét sem érinfi. Erdemes
megemliteni, hogy a 3. sz. terlleten kordbban kavicsbdnydszat folyt, amelynek eredményeképpen
bdnyatd jott Iétre, azonban a terUletfelnaszndldst tekintve jelenleg vizgazddlkoddsi terllet.

2.3.10Telepilési klima

Majoshdza éghajlata alféldi jellegU, meleg, szdraz. A napsUtéses ordk sz&ma évi 1900-2000 kdzot
mozog. Az évi atlaghémérséklet 10,5 és 11°C kérUli. Az évi csapadékmennyiség tobb éves dtlag
alapjdan 500-600 mm. A terUleten az uralkodd szélirdny nyugati, de gyakori az északi, északnyugati és
déli sz&l is. Majoshdza klimatikus adottsagai — Duna kdzelsége, falusias beépitések, bdnyatavak stb. —
kedvezdek.

A telepUlési klimdat befolydsold tényezdk:

e telepUlési adottsaigok (fekvés, domborzat, éghajlati és vizrajzi adottsagok);

e burkolt fellletek ardnya;

e kondiciondld hatdsu zoldfelUletek, erdéterlletek ardnya;

e vizfelUletek megléte;

e a kornyezethaszndlat jellege és a kdrnyezethaszndlatra vonatkozd helyi szabdlyok a terGleten
és a terUlettel szomszédos, tdgabb kdérnyezetben.

A fenti szempontok alapjdn a tervezéssel érintett terlletek - kiterjedésiknek megfelelé mértékben - a
rajtuk tervezett kisebb-nagyobb vdltoztatdsok kdvetkeztében elsésorban lokdlisan befolydsolhatjdk
sajat mikrokdrnyezetUk klimatikus viszonyait, akdr a burkolt felUletek ardnydnak vdéltozdsdval, vagy a
beépités intenzitdsaval és mértékével. A tervezett vdltoztatdsok e téren porzitiv és negativ hatdssal is
rendelkezhetnek, attdl figgden, hogy az egyes tervezéssel érintett terlleteken a fejlesztés jellege,
milyen klimatikus dllapotot befolydsold hatdsokkal bir.
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3 HELYZETELEMZO MUNKARESZ

3.1 :
ELEMZESE

MEGALAPOZO MUNKARESZ

A HATALYOS TERULETRENDEZESI TORVENY ES A HATALYOS TSZT OSSZEFUGGESEINEK

A TelepuUlésszerkezeti terv felUlvizsgdlata sordn figyelembe veendd &sszeflggések a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti tervének terGletfelhaszndlasi kategodridival kapcsolatban az aldbbiak:

A B Cc D E
lettelh | A hatdlyos TSZT-ben
Teriletfelhaszndlasi ek o, ., arsé
kategéria Te[599 MaTiT vonatkozé elSirdsai a térségben 1erﬁc|1:12:°bﬂetlglr Skei'gelblt Tartalék
terilete kijeldlhets teriletfelnasznélési roriloffelhasan éjlési (ﬂeg;)
(Budapesti Agglomerdcié (hekidr) egységekre vonatkozéan sgek & K
Szerkezeti Terve) egys"ege es azo
terilete (hektar)
o az erdbterllet dvezetet a térséget lefedd
erd6k oOvezetére vonatkozd szabdlyok
szerint, valamint az erdételepitésre javasolt
]t_erUIeIt %veziféir,e lvlc(jnlfltkﬁz?, s?o.bflyok Erd&k dvezetén beldli +1,775
" , , igyelembevételével kell lehatdrolni PR .
i 2 = . P erddteriletek:
ErdogalzdglkonSI 72,92 o Az erdék &vezetébe tartozé terileteket
terseg az adott telepUlésnek a > 70,65 ha
telepUlésrendezési tervében legaldbb V
95%-ban erdéterllet Ovezetbe kell
sorolnia, az MATIT szerinti kivétellel.
e erd6k Ovezetének terllete: 72,50 ha.
Ennek 95%-a: 68,875 ha
Mezégazdasdgi
e a mezbégazdasdagi térség terlletének térségen bellli +79 5425
Ieg_gl(’:@_b 75%:ét a mezc’igaz.daségi mez&gazdasdgi !
. s terilet 6vezetébe kell sorolni, (426,0375 teriletek:
Mezbégazdasdgitérség | 568,05 ha) :
e a fennmaradd részen nagyvdarosias \/
lakoterUlet és vegyes terUlet épitési Y 505,58ha
6vezet nem jeldlhetd ki
o A térség teriletét a terilet tervezett
felhaszndlasdnak megfeleléen a sajatos
) - honvédelmi terUletfelhaszndldsu
Sajatos - kUlénleges térség teljes terlletén a
terileffelhaszndaldso 35,70 - kozlekedési térvényben eldirt V
térség - erdd terUletfelhaszndldsi
- gazdasdgi egységek vannak
- intézményi kijeldlve

terUletbe kell sorolni.
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A jogszabdly szerint maximum a 266,40 ha 2%-
a lehet a beépitésre szant terlletek
névekménye, ami 5,328 ha-t jelent.

A B (4 D E
lettelh | A hatdlyos TSZIT-ben
Terileffelhaszndldsi P s s , arsé
kategdria Te.r.seg MaTrT vonatkozé elGirdsai a térségben terbﬁétgﬁiﬂetlglr slg.ge 6It | Tartalék
terilete kijelélhetd teriletfelhaszndldsi roriletiolhaszn éflési (ﬂeg;)
(Budapesti Agglomerdcid (hektér) egységekre vonatkozéan 2gek & K
Szerkezeti Terve) egysegek es azo
terilete (hektdr)
A térség fterlletét - e térvény (MaTrT) 3
hatdlybalépését megelézéen mar jogszerien HGTC"YOS
kijelolt beépitésre szant teriletek kivételével besorolasok:
az aldbbi terlletfelhaszndldsi egységekbe kell - vizgazddlkoddsi
sorolni: terUletek, vagy a
Vizgazddalkodaési térség 127,24 |- vizgazddlkoddsi terblet térvény V
- vizgazddlkoddsi célu erdéterllet hatdlybalépése
- vizgazddlkoddsi célu mezégazdasdagi terllet elétt mar eltéré
- Tgrmesze‘rkozeh t,erulet. . besorolds
- kulonleges honvedelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi terllet
- honvédelmi célu erdéterilet
A kertes mezégazdasdgi térség terlletét —
Kertes mezégazdasdgi egyes beépitésre szént terOlet A teljes térség V
térség 53,91 ndvekményének kivételével - a beépitésre nem szant
telepUlésrendezési tervben beépitésre nem Ovezetbe sorolt.
szant dvezetbe kell sorolni.
A térségben Uj épitési dvezetként vagy
N kiteriedésG Ovezetként - csak zdldterllet, tovdbbd - a Hatdlvos besoroldsok:
. qu_ '.erle efu, A beépitésre szdnt és beépitésre nem szant gnsz szant ’
zdldterileti telepilési 17,23 | \givnleges tertletek karébdl - sportoldsi célu Lonese \/
térsé - P Lo kUldnleges sport-
g ferUlet, temetéterllet vagy  kUl6nleges PN .
. - 22, 1 > rekredcios terletek
beépitésre nem szdant, rekredcids célu terllet
épitési bvezet, dvezet jeldlhetd ki.
Bdarmilyen telepUlési terlletfelhaszndldsi egységbe besorolhatd. V
Telepilési térség 266,40

Az MATIT 6ta nem
tortént Uj beépitésre
szant terUlet kijelolése.

+5,328

v/

Megjegyzés: A vizsgdlat sordn az MATIT és a TSZT eltérd éptékébdl adddd pontatlansdgokat/hibdkat, melyek a TSZT
és az Agglomerdcids szerkezeti terv vektoros dllomdanydnak &sszemetsz8désébdl adddnak, figyelmen kivil hagytuk.
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Majoshdza kdzség MEGALAPOZO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

3.2 AZEGYES MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK ELEMZESE

A terUleteken tervezett vdltoztatdsokkal kapcsolatban 6sszefoglaldan megdllapithatd, hogy azok
jellemzéen illeszkednek a meglévd telepuUlésszerkezetbe, a tervezett célok és fejlesztési szindékok
igazodnak a magasabb szint( tervekhez. A telepUlésszerkezeti dtsoroldst igénylé mddositdsok [Eéptéke
nem rugaszkodik el a kdzség datfogd céliaitdl. A terlletek legfontosabb jellemzéit az aldbbi
tabldzatban foglaltuk &ssze:

%) 2 '
O b «xn O = 5
\| Z a0 — N1} ¥ w N
T 2 o) g Q< o i 2= o
= E Pat vzyY o < = S QL u'a >
= = ] SNz 0 N5 NG 2Z
oz = < [ = L a O > W A
L o — < w b ¥ 0
- ‘i =) =T :8 2 X e o
@ = o — 2 < - o =
[T 4 (=
szanto, fejlesztést nem
1. beépitetlen magdntulajdon | mezégazdasdgi ) cénvel biztosithatd Nem
muUvelésy terUlet geny
természetes
novényzeftel fejlesztést nem
2. beépitetlen magdntulajdon boritott terUlet, ! aénvel biztosithatd Nem
id&szakos geny
szdntéterllet
részben cavkori biztosithatd
3 beépitett . . . 9y . fejlesztést nem (Il. Utemben
. .. p magdntulajdon | bdanyatod, partjidan o ! lgen
(kdnnyUszerke- .y . igényel lehet ra
fas tarsuldsokkal P
zetes) szUkseg)
4. beépitetien onkormonyzo’rl kert, megmuvel’r fejlgszTesT nem k&zmivesitett Nem
tulajdon terUlet igényel

4 HELYZETERTEKEL® MUNKARESZ

A modositdssal érintett terUletek kdzUl a 3. sz. terUlet esetében szUkséges a kdzség telepllésszerkezeti
tervének modositdsa a  terUletfelnaszndldsi egységek besoroldsa tekintetében. Tovdbbi TSZT
modositdsra az MaTrT-vel vald dssznang megteremtése érdekében lehet szUkség. A tervezett dllapot
a tébbi esetben illeszkedik a jelenlegi telepUlési strukturdba.

A tervezett moddositdsok infrastrukturdlis igényei a szakdgi vizsgdlatok alapjdn alapvetben
biztosithatok, érdemi kdzmU- és kdzlekedésfejlesztéseket az 1. sz. és 2. sz. terlletek, illetve a 3. sz. terGlet
Il. Utemében szerepld fejlesztések igényelhetnek. A 4. sz. terllet kdzmUelldtottsdga és kdzlekedési
viszonya megfeleld, fejlesztést nem igényel.

A modositdssal érintett terlletekkel kapcsolatban 6sszegzésképpen megdilapithatd, hogy a tervezett
maodositdsoknak jogszabdlyi, telepUlésrendezési, kdrnyezeti, vagy egyéb szakagi akaddlya varhatdéan
nincs. A tervezett médositdsok kapcsan felmerild elbirdsoknak, kdvetelményeknek vald megfelelés
az alatdmaszté munkarészben kerll bemutatdasra.
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5 A FEJLESZTESI / VALTOZTATASI PROGRAMELEMEK OSSZEFOGLALASA
5.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

5.1.1 Telepilésszerkezeti tervet befolydsolé vdaltozasok

3. szdmu terClet: A terUletre kordbban a tulajdonos dltal készittetett Telepitési tanuimdnyterv alapjdn
a 070 helyrajzi sz&dmu terUlet hasznositdsdnak modositdsat kivanjdk megvaldsitani két Utemben. Az I.
Utemben az ingatlanon [évé kavics bdnyatd feltdltése, foldterllet természetes morfoldgiai
dllapotdnak visszadllitdsa, a terllet megosztdsa, valamint d&tmenetileg hulladékgazddlkoddsi
tevékenység végzése a cél a bdanyatd feltdltésének viziogi megszintetési engedélye (35100/8583-
6/2020 dlt.) és a Gy-Ut Vasutépité 88 Kft. nem veszélyes hulladékok orszdgos gyUjtésére és
hasznositaséra vonatkozd hulladékgazddlkoddsi engedélye (PE-06/KTF/23057-11/2021) alapjdn.

A tervezett rekultivaciot kizardlag akkreditdlt vizsgdlatokkal ellenérzétt, szennyezetlen téltéanyaggal
kivanjak megvaldsitani, melyek a kévetkezdk:

- hulladéknak nem mindsuld, szennyezddéstdl mentes, természetes eredet’d dsvanyi anyagok,
fold és kovek;

- szennyezddéstdl mentes, hulladékkorbdl kivont természetes dsvanyi eredetl, osztdlyozott és
medgfelelben szelektdlt épitési bontdsi anyagok, beton, tégla cserép, vagy ezek keveréke;

- természetes foldtani kdzeg.

- Megjegyzés: A feltdltésre haszndlt inert anyagban nem lehet: azbesztcement, aszfalt, fémek,
folidk, gipsz épitéelemek, fa épitd elemek, valamint papir.

Az orszdgos hulladékgazddlkoddsi engedély a bontds sordn keletkezd hulladékok kezelését -
telephely hidnydban - kizardlag a keletkezés helyén engedélyezi. Jelen helyzetben a berendezések
taroldsdra haszndlt telephelyre sem lehet hulladékot még dtmenetileg sem befogadni, gydjteni.

A t6 feltdltésére a szUkséges engedélyek rendelkezésre dlinak, de a Tulajdonos véleménye szerint a
feltoltés minéségét nagyban tudnd névelni, ha a feltéltés helyszine kozelében egy tovabbi apritasi
folyamat is megvalosulhatna. Ez lehetéséget biztositana még jobb mindségl anyagok betdltésére és
minden ellendrzésre jogosult személynek az apritott anyagok — betdltés elétti - tovabbi vizsgdlatdra is.

TelepUlésrendezési szempontbdl a fenti rdvid tavi cél megvaldsitdsa érdekében a terUlet Tulajdonosa
szeretné megosztani a 070 helyrajzi sz&mu terUletet és az Gjonnan kialakitott teriletrészen egy
telephelyet kivan kialakitani, melyen dtmeneti megolddasként, a telepilésrendezési szerz6désben
meghatdrozott ideig és feltételekkel végezné az apritdsi és feltltési tevékenységet. A telephely
kialakitdsdhoz szUkséges az érintett terUlet jelenleg vizgazddlkoddsi terUletfelnaszndldasu terllete egy
részének kUldnleges beépitésre nem szant egyéb helyi sajatossdgot hordozd terUletre (Kb-Ehs) torténd
vdltoztatdsa, Majoshdza TelepUlésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési Szabdlyzatdnak, illetve
Szabdlyozdsi Tervének modositasaval.

5.1.2 Majoshdza kézség hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatat érinté tervezett médositasok

1. sz&dmu terUlet: A terGletre kordbban a tulajdonos dltal készittetett Telepitési tanulmdnyterv alapjén
a 050/3, 050/4 és 050/5 helyrajzi szadmU, magdntulajdonban dllé ingatlanokon lovarda kialakitdsat
tervezik megvaldsitani. A fejlesztés a I6tartdshoz szikséges istdlld épllet, géptdrold épullet, a
személyzet sz&mdra kiszolgdld épUletek és a tulajdonos szdmdra egy lakd épllet elnelyezésével jdr.
Ehhez azonban szikséges a hatdlyos HESZ és SZT mddositdsa, amelynek keretében a modositdssal
érintett terGlet dltaldnos mezdgazdasdgi 6vezetben marad, azonban Mda-1 dvezeti jele MA-3 jell
Ovezetre vdltozik. Az Uj Ovezetben mdr lehetdség lesz épllet/ épitmény elhelyezésére is. A SIT
tervlopjdnak modositdsdn  kivil az  elbirdsokban az U] Ovezet beépitési paramétereinek
meghatdrozdsdra is szUkség van. A legkisebb 30.000 m2 alakithatd telekméret, szabadondllé beépitési
mod, maximum 10% beépithetdség terepszint felett, maximum 3% beépithetdség terepszint alatt,
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4,5 m éplletmagassag jellemzi az Uj dvezetet. Az elé-, oldal- és hdtsdkert mérete minimum 5,0
méterben kerll meghatdrozdsra.

2. s7amu terUlet: A terGletre kordbban a tulajdonos dltal készittetett Telepitési tanulmdnyterv alapjdn
a 064/7 helyrajzi szamu, 6sszesen 1,369 ha nagysagu ingatlanon a fejleszté vaddszhdz épitését és egy
volier kialakitdsat tervezi megvalésitani, amelyhez a HESZ és az SZT mddositdsdra van szikség. Ennek
keretében egy Uj dvezet kerUl kijeldlésre a mddositdssal érintett terlleten, igy a jelenlegi Ma-2 jell
Ovezet Ma-4 jel( dvezetre vdltozik. Az Uj dvezetben mdr lehetdség lesz épllet/ épitmény elhelyezésére
is. A SZT tervlapjanak maodositasan kivll az eldirdsokban az Uj dvezet beépitési paramétereinek
meghatdrozdsdra is szUkség van. A legkisebb 10.000 m2 alakithatd telekméret, szabadondllé beépitési
mod, maximum 5% beépithetdség terepszint felett, maximum 3% beépithetdség terepszint alatt, 4,5
m épUletmagassdag jellemzi az U] dvezetet. Az elé-, oldal- és hdtsdkert mérete minimum 5,0 méterben
kerUl meghatdrozasra.

A HESZ el&irasaiban ezenkivil meghatdrozdsra kerll, hogy az M&-4 jell évezetben dllattenyésztés és
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds, -tdrolds (mezdgazdasdgi hasznositds) épitménye,
vaddaszhdz és kiszolgdld l1étesitményei helyezhetdk el.

3. szdmu terGlet: Az elézd fejezetben mdr tdrgyalt telepUlésszerkezeti tervi moddositdsoknak
medgfeleléen a Szabdlyozdsi Terv mddositasa is két Utemben térténhet meg, a magasabb szinty
tervnek megfeleléen. (I. Utem: jelenleg V egy részének Kb-Ehs jeld dvezetre mddositasa, . Utem:
jelenleg V egészének Kb-Sp/2 jell dvezetre mddositdsa, de nem ebben az eljdrdsban). Jelen
eljdgrasban csak az I. Gtem megvaldsitdsa tervezett.

A SIT modositdsdn kivil a HESZ el8irdsainak médositdsa is szUkséges, az Ujonnan kijeldlt dvezet
(Kb-Ehs) eléirasaival, illetve a hozzdtartozd beépitési paraméterek megaddsaval.

4. s7&my terllet: A terUlet vonatkozdsdban az dnkormdnyzat kezdeményezte a HESZ és az SIT
modositdsat a telekstruktira és a tulajdonviszonyok rendezése érdekében. A terllet jelenleg Vi-1 jell
telepUléskdzponti vegyes terllet épitési dvezetben van. Az érintett telkek tulajdoni hdnyad szerinti
rendezése tervezett, mikézben az Onkormdnyzat szdmdra egy Uj kdzterileti telek kiszabdlyozdsa
tervezett, amely a 48 hrsz-U telekkel megegyezd nagysdgu (633,7 m2) lesz. Tekintve, hogy a féldhivatali
alaptérképen mért teleknagysdg és a tulajdoni lapon szerepld telekméret nem egyezk, igy a
digitdlisan mért terUletet vettUk alapul a kozterUlet kialakitdsdra. A kialakuld kdzterlleten az
Onkormanyzat parkolé kialakitdsat tervezi a kdzeli temetd kiszolgdldsdra.

5.1.3 Beépitési koncepcio

A modositdssal érintett terUletek k6zUl a tervezett valtozds jellege és volumene alapjdn csak az 1. sz.
és 2. sz. terUletek esetében szdmolhatunk a telepUlésképet is érintd beépitési valtozdsokkal. Ezen
terlletek beépitési koncepcidi az aldbbiakban kerlinek bemutatdsra:

5.1.3.1 1 sz. terulet

A terUlet tulajdonosdnak fejlesztési elképzelései alapjdn, a jelen tervmddositdst megelézéen, az
onkormdnyzat dltal elfogadott Telepitési tanulmdanytery készOlt, amely alapjdn a fejlesztés keretében
a 050/3, 050/4 és 050/5 helyrajzi szadmu jelenleg mezdgazdasdgi hasznositasu terlleten Uj lovarda
kialakitasa tervezett, a l6tartdshoz szUkséges istdlld épUlet, géptdrold épllet, a személyzet szdmdara
kiszolgdld épuletek és a tulajdonos szamdara egy lakd épullet elhelyezésével. Az érintett terllet a
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzdkben dltaldnos mezdgazdasdagi terlletfelnaszndldasban van (TSZT),
valamint Ma&-1 jelU dltaldnos mezégazdasdgi dvezeti besoroldsban szerepel (HESZ és SIT), amely
besoroldsok a tervezett fejlesztést nem teszik lehetévé. Ezért a terlletet M&-3 jell bvezetbe szikséges
sorolni, amely lehetévé teszi az épUlletek/épitmények elhelyezését, mindezt a terUletfelnaszndldas
modositdsa nélkdl.

A terUleten az aldbbi tervezett épUletek kerllnek elhelyezésre:
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e Mobilistalld: 12m x 24 m = 288 m2, alapozdsa talajcsavarral

e Mobil feldolgozd helyiség, illetve szocidlis blokk: 12 m x 24 m = 288 m?
e Mobil kértetd: 26 m atmérdben, fém coldpdkre épitve

e  Géptdrold: 24 m x 60 m = 1440 m2, pontalapokra épitve

e Egy lakdépulet a tulajdonos szadmdara

\e o,
\a %
: w»%( \
i)
.

Telepitési terv (készitette: Z. E. MUhely Kft.)

A HESZ és a SIT médositdsa sordn szikség van egy Uj M&-3 jeld dltaldnos mezdgazdasdgi dvezet
létrehozdsdra, amelynek beépitési paraméterei lehetévé teszik a fejlesztés megvaldsitasat. Ez az Uj
ovezet minimum 30 000 m?2 alakithatd teleknagysdgot, szabadondllé beépitési mddot, maximum
4,5 m éplletmagassdgot, maximum 10% megengedett terepszint feletti beépithetéséget és
maximum 3% megengedett terepszint alatti beépithetdséget ir eld. Az eld-, oldal- és hdatsdkert

mértéke minimum 5,0 FFEE
méter. A  Telepitési 'i‘e.“_"
tanulmdanytervben A o
keszOlt  telepitesi terv \ s
ezen eldirdsok

. ’ ’ *
figyelembevételével

készUlt. t

Szabdlyozdsi Terv javasolt médositdsa (készitette: 7. E. MUhely Kft.)
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A tervezett lovarda és a beépités kodvetkeztében a terllet jelenlegi ndvénytermesztési
mez&égazdasdgi terllethaszndlata megszinik, azonban a tdjhaszndlat és a telepUléskép nem vdaltozik
jelentésen, a hatdlyos TSZT-vel 6sszhangban marad.

A tervezett modositds a telepUlés hdldzati kapcsolataira, a kdzUthdlézatra, a kerékpdros és gyalogos
kozlekedésre, a zoldfelUleti rendszerre, a telepUlés lakossadgdnak zoldfelUleti elldtottsdgdra nincs
hatdssal. A hatdlyos Szabdlyozdsi terven szerepld 051 helyrajzi szdmU Ut tervezett 22 m széles
szabdlyozdsdhoz szUkséges terUlet a 050/3 helyrajzi szamu telekbdl leaddsra kerdl.

5.1.3.2 2. 5sz. terUlet

A terUlet fejlesztéjének elképzelései alapjan, a jelen tervmddositdst megelézéden, az dnkormdnyzat
dital elfogadott Telepitési tanulmdanyterv készOlt a terUletre. Ezalapjdn Majoshdza nyugati részén
taldlhatd 064/7 helyrajzi sz&dmuy, 1,37 ha nagysdgu ingatlanon a fejleszté vaddaszhdz épitését és egy
volier kialakitasat tervezi, amelynek megvaldsitdsdhoz a HESZ és az SZT modositdsa szikséges. A telek
atsoroldsra kerUl egy Ujonnan léfrehozott dltaldnos mezégazdasagi dvezetbe (Md-4), melyben
dllattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds, -térolds (mezégazdasdgi hasznositds)
épitménye, vaddszhdz és kiszolgdld |étesitményei  helyezhetdék el, minimum 10000 m?2
alakithatd/beépithetd  teleknagysdggal, 4,5 m  épUletmagassdggal, illetve maximum 5%
megengedett terepszint feletti beépithetdséggel és maximum 3% megengedett terepszint alatti
beépithetdséggel. Az el6-, oldal- és hatsdkert mértéke minimum 5,0 méter.

13699 m2

73n38m

7.
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VADASZHAZ EPITESENEK KONCEPCIOTERVE |

A terUlet helyszinrajza, a vaddszhdz koncepcidterve és Iatvdnytervei (készitette: Central Studio Kft.)
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I Modositassal érintett terilet hatéra vezeti] == | =™

SZABALYOZAS ALAPELEMEI bl =l
{®e o4 Epitesi ovezet, dvezet hatdra sz | s
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Epitési ovezet, ovezet jele 45 | 10.000

[#57] Attalénos mez6gazdasagi évezet e

Szabdlyozdsi Terv javasolt médositdsa (készitette: 7. E. MUhely Kft.)

A tervezett modositds a telepUlés hdldzati kapcsolataira, a kézuthdldzatra, a kerékpdros és gyalogos
kbézlekedésre, a zoldfellleti rendszerre, a telepUlés lakossdgdnak zoldfelUleti elldtottsagdra nincs
hatdssal.

5.1.3.3 3. sz. terUlet

Az érintett terGleten a t6 feltdltésének idején (I. Gtem) semmilyen épUlet, épitmény nem kerdl
megépitésre. A taviati Il. Gtemben kijeldlt Kb-Sp jell dvezetben egy Ujabb tervezett HESZ mddositdst
kovetéen a terllet rendeltetésszer( haszndlatdt szolgdld épitmények, sportoldssal és rekredciods
tevékenységgel kapcsolatos és az azokhoz szUkséges kiszolgdld szocidlis és szolgdltatdsi, illetve
vendégldtdsi épUletek lesznek elhelyezhetdk.

5.1.3.4 4. sz. terUlet

Az érintett terlletre a mddositdas jellegét tekintve nem készilt elézetesen Telepitési tanulmdanyterv. A
modositds célja a tulajdonviszonyok és a telekrendszer tisztdzdsa. Az Ujonnan kijeldlt kdzterlleten az
6nkormdnyzat parkold kialakitasat tervezi.
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6 TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

6.1 A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV TERVEZETT MODOSITASAI

Az egyes tervezési terUleteket érintd telepUlésszerkezeti tervet érinté mddositdsokat a kdvetkezd
tabldzat tartalmazza:

1. sz. terGlet: Nem igényli a TSZT mddositasat.

2. sz. terilet: Nem igényli a TSZT médositasat.

3. sz. terilet: A tervezési terllet vonatkozdsdban a TSZT mdédositdsa 2 Utemben valdsul meg (révid
€s hosszUtavu). Jelen eljdrdsban csak az I. Utem szerinti mddositas kialakitdsa tervezett. Az |I.
Utemben az Uj telekalakitds daltal l1etrejott telekrész jelenleg V jell vizgazddlkoddsi terllete Kb-Ehs
jell beépitésre nem szant egyéb helyi sajatossdgot hordozd terllet terUletfelhaszndldsba kerdl.

Megjegyzés: Tervezett TSZT (ll. Utem)

4. sz. terilet: Nem igényli a TSZT médositdsat.

A magasabb szintld jogszabdlyi eldirdsoknak vald megfelelés okdn tovdbbi TSZT-1 érintdé mddositdsokra
lehet szUks€g, melyek részletesen a 7. fejezetben kerilnek bemutatdsra.
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A tervezett mddositasok terlleti mérlege:

ALATAMASZITO MUNKARESZ

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
TERULETFELHASZNALASI ADATAINAK ES MUTATOINAK VALTOZASAI

1. Beépitésre szant teriileti | A modositas | Teriilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas modositas
névekménnyel jaré sorszama (ha) hrsz. hatalyos tervezett
valtozasok - - - - -
1. Osszesen: - ha
2. Beépitésre szant A modositas | Teriilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas moédositas
teriileten beliili sorszama (ha) hrsz. hatalyos tervezett
teriiletfelhasznalas
valtozasok i i i i
2. Osszesen: - ha
3. Beépitésre szant teriilet | A modositas | Teriilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas médositas
visszamindsitése sorszéma (ha) hrsz. hatalyos tervezett
beépitésre nem szant
teriiletté i i i i
3. Osszesen: - ha
& Beep_l_tesre nem §zant A modositas | Teriilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas modositas
terileten belili SR (ha) e _
teriiletfelhasznalas : hatalyos tervezett
valtozasok 3. 0,98 070 v Kb-Ehs
4. Osszesen: 0,98 ha
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

6.2 A HATALYOS SZABALYOZASI TERV TERVEZETT MODOSITASAI

Az egyes tervezési terUleteket érintd szabdlyozdsi tervi moddositdsokat a kdvetkezd tablazat

tartalmazza:

1. sz. terilet: A tervezési terUleten az SIT jelenleg Md&-1 jeld dltaldnos mezdgazdasdgi terUlet
dvezetét jeldli ki, amelyen az eléirdsok alapjdn épulet/épitmény nem helyezhetd el. A terGletet ezért
Uj M4&-3 jell dvezetbe szUkséges sorolni, a fejlesztést lehetdvé tévd beépitési paraméterekkel.

Ginf3.

Hatdlyos SZT

Tervezett ST

paraméterekkel.

N
= X X

2. sz. terilet: A tervezési terUleten az SZT jelenleg MAa-2 jelU dltaldnos mezdgazdasagi terllet
Ovezetét jeldli ki, amelyen az eléirdsok alapjan a beépithetd foldrészlet legkisebb tertlete 50.000
m2. A terUletet ezért U] Ma-4 jelU dvezetbe szUkseges sorolni, a fejlesztést lehetdve tévd beépitési

Hatdlyos SZT

Tervezett SIT
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3. sz. teriilet: A tervezési terllet HESZ és SZT modositasa is két Utemben valdsul meg. Jelen eljdrdsban
csak az I. Utem szerinti médositds kialakitdsa tervezett. Az I. Utemben a telekalakitds dltal [étrejott
telekrész jelenleg V jelU vizgazddlkoddsi terllete Kb-Ehs jell beépitésre nem szdnt egyéb helyi
sajatossdgot hordozé terllet dvezetébe kerUl.

. &

Pivend és horpasaid

Tervezett SIT (I. Gtem) Megjegyzés: Tervezett SIT (ll. Gtem)
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4. sz. terilet: A tervezési terlleten az SZT jelenleg Vi-1 jelU telepUléskdzponti vegyes terllet dvezetet
jeldl ki, amely nem moddosul. A 48-as és 46/2-es ingatlan &sszevondsa (javasolt telekhatdr
megszintetés) és ezzel egy idében egy Uj kdzterUleti telek kialakitdsa tervezett. Az Uj kdzterUleti telek
kiszabdlyozdsa a terGlet keleti szélén tervezett, amelynek terllete megegyezik a 48-as helyragjzi
szamu ingatlan terUletével (633,7 m2).

Hatdlyos SZT Tervezett SIT

A szabdlyozdsi terv tovdbbd a hatdlyos féldhivatali dllapothoz vald igazodds miatt az aldbbi elemek
tekintetében kerUlt korrigdldsra:

. Uj, legfrissebb féldhivatali térkép alkalmazdsa a terv alapjaként,
. Helyrajzi szdmok médositasa a féldhivatali alaptérképnek megfeleléen,
. Magasabb szintd tervek elemeinek aktualizGldsa adatszolgdltatas alapjdn.

6.3 A HATALYOS EPIiTESI SZABALYZAT TERVEZETT MODOSITASAI

Az egyes modositdssal érintett terlleteken tervezett vdltoztatdsok a Helyi Epitési Szabdlyzat egyes
eléirdsainak modositasat is magukkal vonzzdk. Ez alapjdn a kdvetkezd HESZ-t érintd mddositdsok
tervezettek:

1. sz. tervezési terUlet:

A moddositas sordn a terlleten Uj dltaldnos mezdgazdasdgi dvezet kerUl kijeldlésre, Ma-3 jellel. Az elb-
, oldal- és hatsdkertet maximum 5,0 méterben irja el6. A Rendelet 1. mellékletében szerepld 8. sz&mu
Ovezeti tabldzat az aldbbiakkal egészUl ki:

A beépithetd foldrészlet e
A beépitési
legkisebb megengedett legnagyobb Kialakitandd macassé
) A beépités beépitettsége aEtando gassag
Az bvezet | . x - legkisebb megengedett
jele | Jellemz0 merieke a | ) ifeliileti (o1
] modja teriilete szélessége mértéke terepszint ek legnagyobb mérteke,
alatt merteke épliletmagassaga
m? m % % % m
Ma-3 SZ 30000 - 10,0 3,0 - 4,5*

4,5* - a mez6gazdasagi technologiai igény esetén ettdl eltérd lehet az 55. § (1) bekezdése szerint.

Urbanitas Kft 6 8
www.urbanitas.hu




Majoshdza kdzség ALATAMASZITO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa

Ezenkivil a HESZ el8irdsai is kiegésziinek, amely a 2. sz. tervezési terUletnél kerUl bemutatdsra, tekintve,
hogy mindkét terllet mddositdsdhoz a HESZ 30. pontjdnak kiegészitése szUkséges.

2. sz. tervezési terUlet:

A moddositds sordn a terGleten U] dltaldnos mezdgazdasdgi dvezet kerUl kijeldlésre, MA-4 jellel. Ebben
az dvezetben az dllattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds, -tarolds épitménye,
vaddszhdz és kiszolgdld Iétesitményei is elhelyezheték. Az eld-, oldal- és hdtsdkertet maximum 5,0
méterben irja el6. A rendelet 1. mellékletében szerepld 8. sz&mU Ovezeti tdbldzat az aldbbiakkal
egészUl ki:

A beépithetd foldrészlet rig
A beépitési
legkisebb megengedett legnagyobb Lialakitande )
. A beépités beépitettsége 1alakitando magassag
Az dvezet |, ,, Ay legkisebb megengedett
jele | JetiemzS merteke a | ) felijleti "
modja teriilete szélessége mértéke terepszint o legnagyobb mérteke,
mértéke L ,
alatt épliletmagassiga
m? m % % % m
Ma-4 SZ 10000 - 5,0 3,0 - 45*

4,5* - a mezOgazdasagi technoldgiai igény esetén ettdl eltérd lehet az 55. § (1) bekezdése szerint.

A HESZ el8irdsai az aldbbiakkal egészilnek ki (az 1. és 2. szamU tervezési terlet médositdsa alapjdn):

30. Altaldnos mezégazdasdgi terilet 6vezete (Md)

54. §
[...]
(2) Az dltaldnos mezd&gazdasdgi terlletek a felhaszndids és az épités feltételeit és modjat
meghatdrozd besorolds szerint:
a) dltaldnos mez8gazdasdgi terUlet, szantd (Ma-1),
b) altaldnos mez8gazdasdgi terUlet, szantd (Ma-2),
c) dltaldnos mezégazdasdagi terllet, szantd (Md-3),
d) dltaldnos mezégazdasdgi terllet, szantd (Ma-4).
[...]
(7) Az M3-3 és Ma-4 jeld 6vezetekben az (1) bekezdésben foglaltakon tul dllattenyésztés és az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds, -tdrolds (mezégazdasdgi hasznositas) épitménye, lovarda, vaddszhdz
és kiszolgdld létesitményei is elhelyezhetdk, a vonatkozd vezeti paraméterek alkalmazdsa mellett.
(8) Az Md-3 és Md-4 jeld &vezetekben az el-, oldal-, és hdtsdokert mértéke minimum 5,0 m.

55.§
(1) Az Ma&-2, Ma-3 és Mda-4 jeld mezdgazdasdgi terlleteken az &vezetben megengedett
éplletmagassdg értéket a mezdégazdasdgi tevékenységhez szikséges Uzemi épitmények (pl. silok)
technoldgiai okokbdl az igazolhatdan szUkséges mértékben meghaladhatjdk.

3. sz. tervezési terUlet:

A tervezési terGleten tervezett mdédositds 2 Utemben valdsulhat majd meg, de jelen eljdrdsban csak
az |. Utem ker0l bemutatdsra és megvaldsitésra. A HESZ elirdsai az I. Utemben az aldbbiakkal
egészUlnek ki:

32. Kilénleges beépitésre nem szdant teriletek (Kb-Sp, Kb-St, Kb-Ht, Kb-B, Kb-Km, Kb-Ehs)

57.§ (1) A kUlbnleges beépitésre nem szdnt terlletbe azok a terlUletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetlUkre vagy a
kérnyezetik megengedett kUlsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek.
(2) A kiUlbnleges beépitésre nem szdnt helyi sajdtossdgot hordozd terlletek dvezetei:

a) a Kb-Sp jeld évezet kUlénleges sportoldsi és rekredcids célt szolgdld terllet;

b) a Kb-St jeld &vezet kUlénleges strandoldsi célt szolgald terllet;

c) a Kb-Ht jeld 6vezet kUlbnleges horgdszati célt szolgdld terllet;

d) a Kb-B jeld 6vezet kUlbnleges banya terllet;
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e) a Kb-Km jeld évezet k6zmivek elhelyezésére szolgald terllet;
f) a Kb-Ehs jeld 6vezet egyéb helyi sajdtossdgot hordozd terllet.

58.§ (6) A Kb-Ehs KUl6nleges beépitésre nem szdnt egyéb helyi sajdtossdgot hordozo terdleten
a) a bdnyatd feltéltéséhez szUkséges hulladékgazddlkoddsi telephely kialakithatd.
b) a hulladékgazddlkoddsi telephelyen bdrmilyen tevékenység csak a hulladékgazddlkoddsi
engedély és a telepUlésrendezési szerz&dés alapjan folytathatd.
c) épulet nem helyezhetd el.

A beépithet6 foldrészlet e
A beépitési
legkisebb megengedett legnagyobb — ) magassig
A beépités beépitettsége kialakitands | ongedett
Az dvezet 'ellerflzé') rték legkisebb | egenge beb
jele jettem ) . - merteke a -5 1 dfeliileti egnagyo
modja tertilete szélessége | mértéke terepszint mértéke mértéke,
alatt épiiletmagassaga
m? m % % % m
Kb-Ehs SZ 15000 - 2 0 50 -

Tovébbi HESZ médositdsok/pontositasok

A modositassal érintett terlleteken felUl, a Helyi Epitési Szabdlyzat mdédositdsa/pontositdsa az
aldbbiak tekintetében is tervezett:

1. A hatdlyos HESZ megfogalmazdsa a kertvdrosias lakdterlletek és a falusias lakdtertletek
esetében nem azonos é€s ezdltal félreérthetd, a megengedett maximdlis lak&sok sz&mdl
kapcsolatban:

A kertvdrosias lakoterUleten legfeliebb 2 lakdsos lakdépllet helyezhetd el, kivéve az Lke-4 épitési
6vezetet, ahol csak 1 lakdegység létesithetd.
es
A falusias lakoterileten telkenként eqy lakdépllet, legfeliebb két lakdssal helyezhetd el.
Az egyseges megfogalmazds érdekében és az eredeti jogalkotdi szdndék jobb
érvényesithetdsége érdekében az aldbbi megfogalmazdsok alkalmazdsa javasolt:

A kertvdrosias lakoterUleten telkenként legfeliebb egy darab lakéépullet helyezhetd el, és abban
legfeliebb két lakds alakithatd ki, egy épulettémegben megépitve, kivéve az Lke-4 épitési vezetet,
ahol a telkenként elhelyezhetd egy darab lakdéplletben csak egy lakdegység létesithetd.

es
A falusias lakoterlleten telkenként legfeliebb egy darab lakéépllet helyezhetd el, és abban
legfeljebb két lakds alakithatd ki, egy épullettémegben megépitve.

2. A majoshdzi RSD parton kijeldlt K-Re-1 jelU épitési dvezet elbirdsai is pontositdst igényelnek,

az elhelyezhetd éplletek szamdhoz és funkcidkhoz kdtédden:
41.§ (1) AK-Re-1 jeld kilbnleges egyéb, helyi sajdtossdgot hordozd rekredcids terlleten 4,5 m
beépitési magassdgot meg nem halado, legfeliebb két funkciondlis egységet magdba
foglald épuletek, a K-Re-2 és K-Re-3 jeld epitési Svezetben 6,0 m, illetve 7,5 m beépitési
magassdgot meg nem haladd épulletek helyezhetdk el.

helyett
41.§ (1) AK-Re-1 jeld kUlbnleges egyeb, helyi sajdtossagot hordozd rekredcios terlleten 4,5 m
beépitési magassdgot meg nem halado, legfeliebb egy darab, maximum két funkciondilis
egységet magdba foglald éplletek, a K-Re-2 és K-Re-3 jeld épitési Gvezetben 6,0 m, illetve
7,5 m beépitési magassagot meg nem haladd éplletek helyezhetdk el.

megfogalmazds javasolt.

3. A jelenlegi Gip és Gksz dvezetek kdzUl, néhdnyban a jelenlegi terUlethasznositdssal
osszefUggésben a maximdlis épUletmagassag tullépése megengedett abban az esetben,
ha ezt a terlleten elhelyezni kivant technoldgiai berendezések és gépek, hirkdzlési
épitmények, silok, szallitd-szalagok, szitarendszerek, felhordd szerkezetek, villdmhdaritdk, stb.

/0
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mUszakilag megkdvetelik. Egyeztetve az érintett terlletek haszndldival/tulajdonosaival a

jelenlegi 35 méteres maximum magassdg 40 méterre modositandd, elsésorban a mai
korban haszndlt szabvdany épitmények valdés magassadga miatt.

6.4 A HATALYOS TELEPULESKEPI RENDELET TERVEZETT MODOSITASAI

A kordbbi fejezetekben bemutatott — elsd sorban a terUletfelhaszndldasi kategorick modositdsat
igényl6 — modositdsi szandékok a TKR 1. mellékletét képezd, ,TelepUléskép karakterek és helyi
védelmek” cimU terviap modositasdt is igényelhetik, a tervezett mdodositdssal érintett helyszinek
kapcsdn.
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7 A MAGASABB s;mn’i TERVEKNEK ES A VONATKOZ(') JpGSZABALYI
ELOIRASOKNAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Megfelelés a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. térvény (MATIT), a terGletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsdardl szol6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (MVMR.), valamint Pest megye terUletrendezési
tervérdl szold 10/2020. (V1.30.) PMOK rendelet (PMTIT) és az eldirdsainak és a telepUléstervek
tartalmdardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, valamint az OTEK vonatkozé el8irdsainak.

7.1 A BUDAPESTI AGGLOMEBA,CI(') SZERKEZETI TERVEBEN ALKALMAZOTT KIEMELT
TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Majoshdza kdzség kdzigazgatdsi terlletét érinté a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervében
alkalmazott kiemelt térségi terUletfelhaszndldsi kategoridk:

a) erdégazddlkoddsi térség: 72,92 ha

b) mezégazdasdgi térség: 568,05 ha
c) vizgazddlkoddsi térség: 127,24 ha
d) telepulési térség: 266,40 ha

Megjegyzés: Majoshdza kdézigazgatdsi terlletén a telepllési térség terllete 266,40 ha. Ez az érték a digitdlis
adatszolgdltatds alapjan kimutatott érték, mely értéktdl a térvény mellékletében — feltehetéen hibdsan —
régzitett szam jelentésen eltér: 305,37 ha. A tovdbbiakban a digitdlis adatszolgdltatds szerinti értékkel
szdmolunk, és mivel ez az érték eredményez szigorubb feltételeket, igy a megfeleltetés egyértelmden mindkét
érték alkalmazdsa mellett teljesul.

e) sajatos terGletfelnaszndldsu térség: 35,70 ha
f) nagy kiterjiedésU zoldterUleti telepUlési térség: 17,23 ha
g) kertes mezégazdasdgi térség: 53,91 ha
A telepilés teljes terilete: 1141,45 ha

7.1.1 Az erdégazddlkodasi térségre vonatkozé szabdalyok

MATIT 11. § a) az erdégazdalkodasi terseégben az erddtertlet Svezetet a térséget lefedd erddk
Ovezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt terllet dvezetére
vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kel meglévd és tervezett erdd Ovezetként
differencidltan lehatdrolni.

MATIT 29. § Az erddk SGvezetébe tartozd terlleteket az adott telepUlésnek a telepllésrendezési
tervében legaldabb 95%-ban erddterdlet Svezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését
megeldzéen kijeldlt beépitésre szant terlletek, valamint az erddrdl, az erdd védelmerdl es az
erdégazddlkoddsrdl szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott terlletek,
tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, valamint a
Balaton Kiemelt UdUlSkérzet Szerkezeti Terve dltal kijeldlt telepUlési térség terlletein Iévé erddk
6vezetének terlletét a szamitasndl figyelmen kivUl kell hagyni.

MvVMR. szerinti erd6telepitésre javasolt terUlet dvezete Majoshdza kdzigazgatdsi terlletét nem érinti.

Majoshdza kdzigazgatdsi terlletén az erddk dvezetének teljes terllete majdnem megegyezik az
erdégazddlkodasi térseg terlletével. Az erd6k dvezetének terllete: 72,50 ha, mely teljes egészében
az erdégazddlkoddsi térség terlletén belllre esik.

Az MATIT 29. §-a alapjdn az erdék dvezetének terllete telepUlési szinten vizsgdlandd. Az erddk dvezetének
teljes terllete tehdt 72,50 ha. A megfelelési szamitds elvégzéséhez azonban, ebbdl a terlletbdl le
kellene vonni a 2019. mdrcius 15-e elétt, a TSZT alapjdn mdar beépitésre szant terlletként, valamint az
Orszdig Szerkezeti Terve és a Budapesti Agglomerdciod Szerkezeti Terve alapjan mdar telepUlési térségbe
sorolt terUletként jeldlt terGleteket, dm Majoshdzdn ilyen terUletek nincsenek, igy a szadmitéasndl az
erdbk ovezetének telies 72,50 ha-os terlletét kell figyelembe venni. Ebbdl a terUletbdl a hatdlyos
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tervek alapjan jelenleg 70,65 ha (97,45%) van erdd terlletfelhaszndlasba sorolva, ami medfelel a
térvényi elirdsnak.

Az aldbbi 6sszefoglald térképen fekete kerettel IGthatd Majoshdza kbzigazgatdsi terlletét érinté erdd
ovezet terllete (72,50 ha). Jelen esetben olyan része nincs az dvezetnek, melyet esetleg nem kell
figyelembe venni az MATIT 29. §-a alapjan. A zdlddel szinezett foltok azon terUletek, melyek az erdd
Ovezetbe tartoznak és a hatdlyos TSZT alapjdn is erd6terUletbe soroltak (70,65 ha, ami 97,45%). JOI
I&thatd, hogy erdéterlletek — nagy kiterjedésben — a TSZT-n kijeldlésre kerUltek az erddk dvezetén kivUl
is. A négyzefrdcsos terlletek bdr erdd &vezetbe tartoznak, de a hatdlyos TSZT alapjdn nem
erddéterUletbe soroltak (1,85 ha, ami 2,55%).

Q \ T ———

) H\R *--*: O

/

o

LR~

& % /

7.1.2 A mezdégazdasagi térségre vonatkozé szabdlyok

MATIT 11. § b) mez8gazdasdgi térség terlletének legaldbb 75%-at a mezdgazdasdgi terllet
ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoterllet és vegyes terUlet épitési
6vezet nem jelélhetd ki.

Majoshdza kdzigazgatdsi terlletén a mezdgazdasdgi térség teljes terllete 568,05 ha. A hatdlyos
telepUlésrendezési  eszkdzok  alapjgn  ebbdl 505,58 ha terllet van mezdgazdasdgi
terUletfelhaszndldsba sorolva, ami 89%-ot jelent, igy a hatdlyos dllapot megfelel a térvényi elSirdsnak.
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(Halvany sdrgaval jeldlve a mezégazdasdgi térség terllete és feketével sraffozva a TSZT szerinti
mez8gazdasdgi terlletek. Mez8gazdasdgi terlletek a mezégazdasdgi térség terlletén kivil is tébb
helyen kijeldlésre keriltek.)

7.1.3 Vizgazddlkodasi térség

MATIT 11. § c) a vizgazddlkoddsi térség terlletét - e térvény hatdlybalépését megelézéen mdr
jogszerden kijeldlt beépitésre szant terUletek kivételével - vizgazddlkoddsi terUlet, vizgazdalkoddsi
célu erddterUlet, vizgazddlkoddsi célu mezdgazdasagi terllet, természetkdzeli terllet, zéldterUlet,
tovdbbd klldnleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu terllet
vagy honvédelmi celu erddtertUlet dvezetbe kell sorolni, €s a mdkodési terlletével érintett vizigyi
igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani

Majoshdza kdzseg kdzigazgatdsi  terlletén a ~
vizgazddlkoddsi térség teljes terllete 127,24 ha. Ezt a '

terlletet a Majoshdza kdzigazgatdsi terlletét érintd ‘\
RSD terUlete, annak parti sGvja, a Domariba szigetet \ -
megkerGlé csatorna terUlete, valamint néhdny X AN

jelenlegi és kordbbi banyatd terlletei alkotjgk. A . .
vizfolydsok terUletei 100%-ban  vizgazddlkoddsi 7
/ Q
/ '\<
7

~.

e

terUletbe soroltak, bdr az MATIT digitdlis folidi és a

foldhivatali alaptérképhez igazodod .
terUletfelnaszndldsi réteg kdzott, az eltérd 1éptékbdl TN 7
addéddan, vektoros hibdk adddnak, ezzel egyUtt a ~.
két tartalom e tekintetben megfeleltethetd

egymdsnak.
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A jelenlegi és kordbbi banyatavak kapcsdn az aldbbi megdillapitdsok tehetdk:

- A Dunavarsadny és Majoshdza hatdrdn jeldlt vizgazddlkoddsi
terletek  valdban  vizfelUletként  funkciondlnak  és  terUletUk
vizgazddlkoddsi terUletbe sorolt. Ebben jelen modositas keretében
kisebb vdltozds tervezett a piros kerettel jeldlt terUleten, ahol a Févarosi
Katasztrofavédelmi lgazgatdsag Katasztréfavédelmi Hatdsagi
Osztdlydnak ,,35100/8583-6/2020 dlt.” szdmu viziogi megszintetési
engedélye alapjdn, a jelenlegi t& mdar feltoltott részének terllete kerdUl
atsoroldsra a feltdltés hatékonysagdnak ndévelése érdekében (I. Gtem).

- Majoshdza délkeleti  szélén, megléevd és  Uzemeld
bdnyaterlleten, a meglévé bdnyatd terllete s
vizgazddlkoddsi térség részeként jeldlt (zOId kerettel jeldlve).
Ezen felUl a bdnyaterllettél északra van egy kisebb
vizgazddlkoddsi térségbe tartozd tertlet, mely egy kordbbi
bdnyatd terUlete volt, melynek terUlete madr feltoltésre

PE
AN

kerOlt (feketével jeldlve). Ez utdbbi terlletek nem i ,<".'

*

MY
‘%
ae |

vizgazddlkoddsi terGletként jeldltek, de ez mdr a hatdlyos
telepUlésszerkezeti terv elfogaddsakor is igy volt. A bdnyaterlleten dllé tavak terGlete
kUldnleges banyaterlletbe sorolt, mig a feltdltott 16 terllete mar az MATIT elfogaddsa elbtt
beépitésre szant terGletként kerUlt jeldlésre (V1).

A bemutatott tervi dllapot mar joval az MATIT hatdlybalépése el6tt kialakult. A hatdlyos tervek 2015-
ben kerlltek elfogaddsra, mely eljards keretében a vizigy is megkeresésre kerUlt, mint illetékes
hatdsdg és nem kifogdsolta a terlletek bemutatott dllapot szerinti kijeldlését a telepUlésszerkezeti
terven. Jelen eljarasban a hatdlyos dllapot mddositdsa csak a bemutatott engedély alapjdn
tervezett, mely medfelel a térvényi eldirdsnak.

7.1.4 A telepulési térségre, valamint a beépitésre szant teriletek névekményére
vonatkozé szabdlyok

MATIT 11. § d) a telepuUlési térség terUletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd.

A megfogalmazds alapjdn a hatdlyos dllapot természetesen megdfelel a térvényi elSirdsnak.
Ugyanakkor szUkséges megvizsgdlni az MATIT elfogaddsa idejében mdr hatdlyos és az azdta tortént
modositdsok sordn kijeldlésre kerUlt beépitésre szdnt terlleteket. A beépitésre szdnt terlletek
névekmeényére vonatkozd szabdlyok:

MATIT 40. § (1) A telepulées kozigazgatdsi terlletére vonatkoztatott terlletén a
telepUlésrendezési tervben a beépitésre szént terllet ndvekménye nem haladhatja meg a 8.
mellékletben foglalt terGleti mérleg szerinti telepUlési térség terlletének 2%-at. A beépitésre
szant terGlet névekmeényeére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések
eléirasait.

valamint

MATIT 92. § (2) A Budapesti Agglomerdcio tekintetében az olyan beépitésre szdnt terlletet,
amelyet az elfogadott telepllésrendezési terv e térvény kihirdetése elétt mdr beépitésre
szant terdletnek nyilvanitott, tovdabbra is ilyen terUletnek kell tekinteni, kivéve, ha ez a terllet
a) a 2. melléklet szerinti Orszdg Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti orszdgos
jelentéségU mdszaki infrastruktira-hdlézatok vagy egyedi épitmények, vagy
b) a 7. melléklet szerinti Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében a 10. melléklet szerinti
térségi mUszaki infrastruktira-hdldzatok vagy egyedi épitmények terlletére esik.
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Majoshdza kdzigazgatdsi terlletén a telepUlési térség terllete 266,40 ha. Ez az érték a digitdlis
adatszolgditatds alapjdn kimutatott érték, mely értéktél a térvény mellékletében — feltehetben
hibdsan —rogzitett szam jelentdsen eltér: 305,37 ha. A tovdbbiakban a digitdlis adatszolgdltatds szerinti
értékkel szdmolunk, és mivel ez az érték eredményez szigoribb feltételeket, igy a megfeleltetés
egyértelmUen mindkét érték alkalmazdsa mellett teljesul.

A jogszabdly szerint, az MATIT elfogaddsa éta, maximum a 266,40 ha 2%-a lehet a beépitésre szant
terUletek névekménye, ami 5,328 ha-t jelent. Mivel a szabdly szerint az MATIT hatdlybalépésekor mdr
beépitésre szant terlletként kijelolt terlleteket tovdbbra is beépitésre szént terlletként lehet kezelni,
igy a nbvekmény-szamitdst csak az MATIT elfogaddsa 6ta tértént esetleges mddositdsok sordin kijeldlt
Uj beépitésre szant terUletekre vonatkozdan szUkséges elvégezni. Az MATIT elfogaddsa 6ta Majoshdza
telepulésrendezési eszkdzei a telepllésszerkezeti terv tekintetében nem maddosultak és jelen eljardas
keretében sem kerUl kijeldlésre U] beépitésre szant terllet, igy a telies 5,328 ha terUlet tartalékként
rendelkezésre dAll, ami megfelel a térvényi eldirdsnak.

7.1.5 A sajatos teriletfelhaszndldsu térségre vonatkozé szabalyok

MATIT 11. § e) a sajdtos terUletfelhaszndldsu térség terlletét a terllet tervezett
felhaszndldsdnak megfeleléen kildnleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu terlletet -, k6zUti kbzlekedési,
egyéb kbézlekedési, védelmi célu erddterllet, rekredcidés célu erddterllet, egyéb
erddtertlet,  kertes mezégazdasdgi terllet, dltaldnos mezdgazdasagi terllet,
tdjgazddlkoddsi mezdgazdasdgi terUlet, kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi, ipari
gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézmeényi vegyes terlletbe kell
sorolni.

Majoshdza kézigazgatdsi terlletén a sajdtos terlletfelnaszndldsu térség terllete 35,70 ha. A térség
terUletén a hatdlyos telepUlésszerkezeti terv alapjan:

- két helyen (az 51. sz. f6Ut mentén és a telepulés /ey

keleti szélén) beépitésre nem szant kUldnleges Va ,/'/ \‘\.\
banyateriletek, 57 :'/ \\\

- hdrom kisebb terlleten (belterllet északi szélén) =N
beépitésre nem szant kilénleges kézmUterlletek 7 P

kerUltek kijeldlésre, ami megfelel a térvényi eldirasnak.

4

7.1.6 A nagy kiterjedésU z6ldterileti telepilési térségre vonatkozé szabalyok

MATIT 38. § (5) A nagy kiterjedésy zdldterUleti telepuUlési térségben - Uj épitési vezetként
vagy ovezetként - csak zdldterllet, tovabba - a

) /._" H“h'\. beépitésre szant és beépitésre nem szdant

\/'<,/' '““w\\ kUlénleges terUletek kérébdl - sportoldsi célu

/ . “_‘:_.h\ terUlet, temetdéterllet vagy kUlbnleges beépitésre

: Oay __ ‘\_\ nem szant, rekredcios célu terllet épitési bvezet,

I Ry /\f Svezet jelélhetd ki.

/vf _ N ; H‘;}" L Yl Majoshdza kézigazgatdsi terlletén a nagy kiterjedésd
/ = < zoldterUleti telepUlési térség terGlete 17,23 ha. Ez a
/“M.H e /’7//////%! ' térségi kategdria egyetlen terlletet érint, mely a TSZT
I SN o szerint beépitésre nem szant kildnleges horgdszati célt
““\\(/ szolgdld (sport-rekredcio) és strand terlletbe sorolt, ami

a térvényi eldirasnak is megfelel.
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7.1.7 Kertes mezégazdasdagi térség

MATIT 40. § (4) A kertes mez&gazdasdgi térség terlletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti
beépitésre szant terdlet névekményének o~

kivételével - a telepUlésrendezési tervben

beépitésre nem szdnt évezetbe kell sorolni. /

Majoshdza  koézigazgatdsi  terlletén a  kertes ( EN
mez&gazdasdgi térség terllete 53,91 ha. A térség ( %

majdnem teljes terllete beépitésre nem szant kertes [ Q D
mezégazdasdgi terUletfelnaszndldsba sorolt, mely / /
aldl csak egy kisebb védelmi célu erddterlletbe /

sorolt rész jelent kivételt, de mindkét besorolds _/' / \-\\/
medfelel a térvényi elSirdsnak. fd /
7 )
-~ /

7.2 A BUDAPI’ESTI,AGGLOMERACIC OVEZETI TERVEBEN ALKALMAZOTT ORSZAGOS ES
KIEMELT TERSEGI OVEZETEK

Majoshdza kdzség kdzigazgatdsi terlletét érinté a Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervében
alkalmazott orszagos €s kiemelt térsegi dvezetek:

e Okoldgiai hdldzat magteriletének dvezete

o Okoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete

* erddk dvezete

o tdjképvedelmi terllet dvezete

e vizmin&ség-védelmi terllet dvezete

e asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

e rendszeresen belvizjdrta terllet dvezete
Majoshdza kdzség kdzigazgatdsi terlletét az egyeb dvezetek nem érinfik.

7.2.1 Az okologiai hdlézat magteriletének és az okologiai halézat 6kologiai
folyoséjanak ovezetére vonatkozé szabdlyok

MATIT 25. § (1) Az Skoldgiai haldzat magterlletének Gvezetében csak olyan megyei
terUletfelhaszndlasi kategoria és megyei dvezet, valamint a telepUlésrendezési tervben
olyan évezet és épitési dvezet jelblhetd ki, amely az 6koldgiai haldzat magterllete és az
Okoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdja természetes és természetkbzeli élhelyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az &koldgiai hdldzat magterlletének Gvezetében Uj beépitésre szant terllet nem
jelélhetd ki, kivéve, ha:
a) a telepulési terdletet az ékoldgiai haldzat magterllete, vagy az &koldgiai hdlozat
magterUlete és az &koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja kérilzdrja, tovabbd
b) a kijelélést mas jogszabdly nem filtja.

MATIT 26. § (1) Az Skologiai halozat Skoldgiai folyosdjanak &vezetében csak olyan megyei
terUletfelhaszndldsi kategoria €s megyei dvezet, valamint a telepUllésrendezési tervben
olyan évezet és épitési dvezet jelblhetd ki, amely az dkoldgiai hdldzat magterllete és az
O6koldgiai haldzat Gkoldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 8koldgiai haldzat Skoldgiai folyosojanak dvezetében Uj beépitésre szant terllet nem
jelélhetd ki, kivéve, ha
a) a telepulési terlletet az 6koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai hdlozat
magterllet és az &koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosd kérilzdrja, tovabbd
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b) a kijellést mas jogszabdly nem filtja.
valamint

MATIT 43. § (1) Az Skoldgiai hdldzat magterlletének évezete tekintetében a kévetkezd
eléirasok alkalmazandok:
a) az 6vezetben beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki, kivéve, ha

aa) a telepdlési terUletet az 6koldgiai haldzat magterilete, vagy az Skoldgiai hdldzat
magterUlete és az 6koldgiai haldzat Skoldgiai folyosdja kérilzdrja,
ab) az &koldgiai hdldzat magterlletének &vezetében térténelmi sportteriletek
taldlhatok, vagy
ac) az 6vezetben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepllési térséget jeldl;

MATIT 44. § (1) Az Skoldgiai haldzat Skologiai folyosdjanak Gvezete tekinteteben a 26. §
szerinti dvezeti eldirdsok alkalmazdsa mellett alkalmazandd, hogy a telepUlésrendezési
tervben a telepUlés kbzigazgatdsi hatardhoz 200 méternél kbzelebb lévé Ekoldgiai haldzat
O6koldgiai folyosojanak &vezetében - kivéve, ahol a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti
Terve telepUlési térséget jeldl - Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki

(2) Az Skoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjanak vezetében Uj beépitésre szant terllet a 26.
§ (2) bekezdésében meghatdrozott feltételeken tdl akkor is kijelélhetd, ha az vezetben a
Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve telepllési térséget jeldl.

Majoshdza kdzigazgatdsi terlletén az dkoldgiai hdldzat dltal érintett terlletek lehatdroldsa jelen
eljdrds keretében nem modosul, a hivatalos adatszolgdltatds szerint kerGlnek feltintetésre a
lehatdroldsok. Majoshdza kdzigazgatdsi terlletén az dkoldgiai hdldzat dltal érintett terlletek jelenlegi
besoroldsa megfelel a térvényi elSirdsnak. Az MATIT hatdlyba Iépése ota Uj beépitésre szdnt terllet
nem kerUlt kijeldlésre az érintett dvezeteklben és jelen eljdrds keretében sem térténik ilyen.

7.2.2 Az erddék 6vezetére vonatkozo szabdlyok

Az erdbk &vezetére vonatkozd szabdlyok és a szabdlyoknak vald megfelelés mdr a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi terGletfelhaszndldsi kategdridk
kapcsdn, az erdégazddlkoddsi térséghez kapcsoldddan bemutatdsra kerClt. A tervezett dllapot
medfelel a térvényi eldirdsnak.

7.2.3 A tajképvédelmi terilet 6vezetére vonatkozé szabdlyok

MvMR. 4. § (1) A tdjképvédelmi terllet &Svezete terlletére a megye terllefrendezési
tervének megalapozéd munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjelleg térségi
jellemzdit, valamint a telepulés teljes kbzigazgatdsi terlletére készUlS telepllésrendezési
eszkbz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd
elemeit, elemegyUtteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tajhaszndlat helyi
jellemzadit.

(2) A tajképvédelmi terllet Gvezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomdanyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a
telepUléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott
jogszabdly eltéré rendelkezésének hianydban - meg kell hatdrozni

a) a telepllésrendezési eszkbzbkben a terlUletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) a telepUléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepUlésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepllésképi rendelet) a telepllésképi
kévetelményeket.
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Majoshdza hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei az érintett terlleteken f&ként az RSD menti beépitésre
nem szant mezdgazdasdgi és erdd terUleteket jeldlik. A lehatdrolds foltszer( jellegébdl fakaddan,
illetve az RSD geodérziailag bemért pontos partvonaldnak ismeretének hicnydbdl fakaddan, az RSD
menti rekredcids terlletek is minimdlisan érintettek, bdr a foltszer( jeldlésen is |atszik, hogy a jeldlés
alapvetéen kerlli a beépitésre szdnt terlleteket, a telepUlés déli szélén taldihatd, egy telek széles
savon kivUl. A hatdlyos dllapoton mddositds nem tervezett. A hatdlyos telepUlésképi rendeletben a
telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek bemutatdsat és lehatdroldsdt tartalmazoé térkép is
jeléli a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terUleteket, melyhez elbirds is kapcsolddik
(TKR. 31.§). Ezen felGl a TSZT és az SZT is jeldli a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
terUleteket. A fentiek alapjdn Majoshdza hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei medgdfelelnek az
eldirdsnak.

7.2.4 A vizmindség-védelmi terilet 6vezetére vonatkozé szabdlyok

MvVMR. 5. § (1) A vizmin&ség-védelmi terllet Svezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl
tértend kivezetésérdl és az Svezeten kivll keletkezett szennyvizek Svezetbe térténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz &vezeten bellli kezelésének feltételeirél a megye
terUletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terllet &vezetébe tartozd telepllések telepllésrendezési
eszkOzeinek készitése soran ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett terUleteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési

szabdlyzatban kell megdillapitani.

A kiemelt térségi Ovezet a telepllés kdzigazgatdsi terlletét telies egészében lefedi. Majoshdza
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei tartalmazzdk a vizvédelmi terUletek lehatdroldsat és a

r

kapcsolddo eldirdsokat, igy a telepUlésrendezési tervek tartalma medgfelel az eldirasnak.

7.2.5 Az dsvdanyi nyersanyagvagyon ovezetére vonatkozé szabdlyok

MvMR. 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepuilésrendezési eszkdzbkben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terUleten, a telepuUlésrendezési eszkbzbkben csak olyan
terUletfelhaszndldsi egység, épitési dvezet vagy ovezet jeldlhetd ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti el.

Majoshdza terUletén féként a kijeldlt bdanyatelkek azon részei taldlhatdk beépitésre nem szdnt
kGlonleges bdanya dvezetben, melyeken valdban zajlik kitermelés. Ez aldl az 51-es Ut nyugati szélén, a
telepUlés északi felen taldlhatd beépitésre nem szant kildnleges banyaterllet jelent kivételt, mivel itt
jelenleg még nem Uzemel bdnya, de a TSZT alapjdn erre lenne lehetdség. Azon terUleteken, ahol a
jovében kitermelés tervezett, a badnyamUivelés megkezdése el6tt a hatdlyos telepUlésrendezési tervek

r_z

maodositdsa szUkséges. A hatdlyos dllapot medfelel az eldirdsnak.

7.2.6 A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetére vonatkozé szabdalyok

MvMR. 9. § (1) A rendszeresen belviziarta terllet &vezetében Uj beépitésre szant terllet
csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a mUkédési terlletével érintett vizigyi igazgatdsi szerv a
telepUlésrendezési eszkbzbk egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

Majoshdza terlletén az dvezet dltal érintett terlleten Uj beépitésre szant terllet nem kerUl kijellésre,
ami megfelel az eldirasnak.

7.2.7 Az 0j beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozé szabdlyok

Jelen eljards keretében, nem kerUl kijeldlésre Uj beépitésre szdnt terUlet, igy az Az MATIT 12-13. §-ai, 37-
38. §-ai nem vizsgdlandok.
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7.3 PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVEBEN  ALKALMAZIOTT EGYEDILEG
MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK:

Majoshdza kdzigazgatdsi terUletét érinté a Pest Megyei TerUletrendezési Tervében alkalmazott
egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek:

o logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete

o turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete
Majoshdza kdzigazgatdsi terlletét a rendelet egyéb dvezetei nem érintik.

7.3.1 Az egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetekre vonatkozoé szabalyok

PMTIT 9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének Svezete dltal érintett
telepUlések telepUlésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre
kijeldlt kereskedelmi, szolgditatd gazdasdgi besoroldsu terlleteken, amelyeket a telepdllési
6nkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési terlletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb
zéldfelileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szémU mellékletében
meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet sajdtos haszndlat szerinti
terlletéhez rendelt érték.

Majoshdza kdzigazgatdsi terlletén nem tervezett jelen eljdrasban olyan jellegi moddositds, ami
érintené a jogszabdlyban nevesitett mutatokat, igy a telepUlés tervei és jelen mddositds is megfelel
az eléirdsnak.

PMTIT 10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének d&vezetével érintett
telepUlések telepulésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepllésfejlesztési stratégidja és
telepUlésrendezési eszkbzei készitése, felUlvizsgdlata, valamint modositdsa soran a
turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkerllése érdekében) a térségi
szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a
folytonossagot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.

A hatdlyos TFK idében joval a PMTIT elfogaddsdt megelézden kerllt elfogaddsra, ugyanakkor
Majoshdza nem rendelkezik ITS-sel. Esetleges készittetése sordn szikséges figyelembe venni a fenti

vy 7

szabdlyt, ami megfelel az eldirdsnak.

7.4 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tdérvény 7. § (3) bek. b) pontja
alapjan:
»Uj beépitésre szant terUlet kijeldlésével egyidejlleg a telepllés kézigazgatdsi terlletének bioldgiai
aktivitds értéke az atmindsités elbtti aktivitds értékhez kepest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott
jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”

A telepUléstervek tartalmdardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 18. § (1)
bekezdése szerint:
,Az eqgy hektdr terilletet meghaladd Uj beépitésre szdnt terilet kijelolésével jard telepllésterv
készitése vagy maodositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontidban meghatdrozott
kévetelmény teljesilése érdekében, az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terllettel 6sszeflggd
bioldgiai aktivitdsérték
a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmasztd munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartdsdhoz szikséges zoldfellleti kbvetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak
kell tartalmaznia.

Jelen eljdrds keretében U] beépitésre szant terGlet nem kerUl kijeldlésre, igy a bioldgiai aktivitdsérték
szamitdst — a fentiek értelmében — nem szikséges elvégezni.
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8 SZAKAGI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

8.1 KOILEKEDESI JAVASLATOK
Az 1. sz. terUlet
Kozt kozlekedés

A terUlettél északra halad el az OTRT szerinti Szdzhalombatta — Dabas irdnyu tervezett {601, a tényleges
terUletigénybevételt meghatdrozé tervvel nem rendelkezik.

A terUletet délrél hatdrold (051) hrsz. Ut a hatdlyos telepUlésrendezési terv szerint kiépitendd gyUjtéut.
Szabdlyozdsi szélessége 22 m, tervezési osztdlya B.V.c.B.

A terUlet és az 51108 jelU bekdtd Ut legrovidebb kapcsolatat biztositd 038 hrsz Ut telepUlési kiszolgdld
Ut (16 m szabdlyozdsi szélességgel), tervezési osztdlya B.VI.d.B.

A tervezett beépités jelentds kdzuti forgalmat nem generdl.
Ko6z6sségi kozlekedés

A terllet fejlesztésének nincs szdmottevd utasforgalmi igénye, a meglevé autdbusz kapcsolat
megfeleld.

Gyalogos kézlekedés
A gyalogos megkdzelitést a 038 hrsz. Ut mentén kiépitendd jardaval lehet biztositani.
Parkolds

Telken beldl biztositandd az OTEK el&irdsoknak megfeleld parkoldk elhelyezése.

A 2. sz. terUlet
Kozuti kozlekedés

A terUlet megkodzelitését biztositdé Kapitdny tanya sor a telepUlés hatdlyos terve szerint (az 51. sz&mu
féut kilterGleti szakaszdra elbirt csomdponttdvolsdg miatt) a jelenlegitdl északra csatlakoztathatd a
féUthoz. A jelenlegi foldut szabdlyozdsi szélessége a kiépitéshez megfeleld, tervezési osztdlya: K.VI.

Ko6z6sségi kozlekedés

A meglevé kapcsolat valtoztatdsdra nincs utasforgalmi igény.
Kerékpdaros és gyalogos kozlekedés

Ondllé kerékpdrut kiépitésére nincs szikség.

Parkolds

A terUlet beépitéséhez szUkséges, OTEK szerinti parkold (14 db) igény telken belll elégitendd ki.

A 3. sz. terUlet
Kozuti kozlekedés

A terCletet érinté szakaszon az 51. szdmu Budapest — Baja — Hercegszantd f6Ut kilterGleti jellege miatt
az Ut tengelyétdl szamitott 100 méter véddtdvolsdgon belll épitmények elhelyezéséhez a kdzitkezeld
hozzdjdruldsa szUkséges. Beépités 50 méterre, kerités 30 méterre helyezhetd el.

K6z6sségi kozlekedés

A fejlesztés az autdbusz kapcsolat mddositdsat nem teszi szikségessé.
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Kerékparos kozlekedés
A megkozelitést biztositd utak mentén 6ndalld kerékpdrit kiépitése nem szikséges.
Parkolds

A tervezett beépitéshez szikséges parkoldk (OTEK el&irds szerint) telken belll helyezendék el.

A 4. sz. terUlet
Kozuti kozlekedés

A terUleten tervezett fejlesztés, a RAkdczi Ferenc utcdtdl északra levd temetd szémdra parkold
kialakitdsat célozza. A Rakdczi utca, az 51108 jelld bekdtd Ut belterlleti szakaszdn a keresztmetszet
maoédositadsa nem szikséges. Uj Utcsatlakozds kiépitése szikséges a tervezett parkold és az észak feldl
csatlakozd Temetd kdz kapcesolatdnak kialakitdsara.

A tervezett parkold kdzlekedd Utja, telepUlési kiszolgdld Ut tervezési osztdlya B.VI.d.C.
Kozosségi kozlekedés

A fejlesztésnek utasforgalmi igénye nincs.

Gyalogos kézlekedés

A tervezett parkold vegyes haszndlaty, a gyalogos forgalom a kdzlekedd Uton bonyolddik le,
sebességkorldtozds kijeldlésével.

Parkolds

A tervezett 16,3 m széles, kOzterllet 6 m széles kdzlekedd Ut és 5 m parkold sav kialakitdsdt biztositja.

8.2 KOIMU JAVASLATOK

A megengedett U] épuletek, épitmények elhelyezésének feltétele, hogy elldtdsukra rendelkezésre
dlljon a kdzegészséglgyi hatdsag dltal is elfogadott vizelldtds és a villamosenergia elldtds, valamint a
szennyviz elhelyezése a koérnyezet veszélyeztetése nélkil megoldhatd legyen és a csapadékviz
elvezetése is biztositott legyen. Az egyes tervezési terlleteken tervezett fejlesztések a kdvetkezd kdzma
infrastrukturdlis igényeket, hatdsokat generdljdk:

1. sz&dmu tervezési terilet:

A tervezési terlleten egy lovarda felépitését tervezik. Ennek megvaldsitdsdhoz a teljes kdzmuiellds
biztositdsa szUkséges.

A terUleten a teljes kdzmUellatdshoz a kdvetkezd kdzmuUigények prognosztizalhatok:

viz keletk vilamosenergia

. 1 termikus energia igény
igény | szennyviz |igény

k6zhdldzat | megujuld megujuld | foldgdz
m3/nap | m3/nap | kW kW kW | kW nm3/h
4 1 40 10 20 |5 2

A ftelijes kdzmuelldtdshoz a vilamosenergia, a vezetékes ivoviz elldtds, a kdzcsatornds
szennyvizelvezetés vagy a zart rendszerU szennviztatolds és szippantds és a foldgdzellatas, valamint a
csapadékviz elvezetés megolddsa szikséges, melyhez a hdldzati kiépitettség csak részben all
rendelkezésre. A kdzhdldzati kapcsolatok kiépitése elméletileg lehetséges tekintettel a kdzeli mar
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kiépitett ivoviz (Dedk utca) hdaldzat, és gravitdcios szennyvizcsatorna és nyomovezeték igénybevétel
lehetbségére,

Vilamosenergia elldtds a terlleten mdr biztositott. A tervezési terGlet termikus energiaigényének
kielégitésére a foldgdz dllrendelkezésre. A Dedk utcdn Uzemeld DN 63-as paraméter( kdzépnyomdasy
foldgdzvezetéket kellene az utca nyomvonaldn tovdbbépiteni a tervezési terllet hatardig, ahonnan
az elosztévezetékre vald bekdtéssel épithetd ki az egyes telkek elldtdsa. Amennyiben a bekdtés
kiépitése kd6zépnyomdsu vezetékrdl valdsithatd meg, akkor telken belll kell a hdzi nyomdascsdkkentd
telepitési igényével szamoilni.

A lehetéségek k6zott meg kell emliteni a megujulé energiahordozdk hasznositdsdnak igényét, egyben
kévetelményét is, amellyel a fenntartdsi kdltségek csdkkenthetdk, s vele egyUtt a kdzhdldzatrdl torténd
energiaelldtdsiigény is. A megujulé energiahordozék kdzUl a napenergia hasznositdsa iddjdrds fuggd,
igy a hagyomdnyos vezetékes energiahordozdkkal tértend ellatds kiépitését ugy kell megoldani, hogy
a maximdlis igény kielégitésére is alkalmas legyen.

A tulajdonos a tovdbbi két, beépitésre nem szdnt telken |étesitendd lakdépilet, valamint az ehhez
kapcsolddd lovarda épulletek felépitésének lehetdségét kivanja megteremteni. Beépitésre nem szant
terUlethasznositds esetén teljes kdzmdlvesitési kdtelem nem irhatd eld. Igy szémukra javasolt a
villamosenergia ellatds kiépitése, de egyéb kézmUigényeiket kbzmUpodtidval is kielégithetik. Szennyviz
vonatkozdsdban kdzmUpdtldként kizdrdlag vizzard szennyvizgyUijtd 1étesitése javasolhatd, amelybdl
szippantdssal elszdllithatd az 6sszegyUjtott szennyviz. A vizbeszerzésre hdzi kit 1étesithetd.

A telies tervezési terlleten az elektronikus hirkdzlési igények kielégitése alanyi jogon kdétendd
megdilapoddsok alapjdn torténik. A szUkséges hdldzatfejlesztést a szolgdltatd sajdt beruhdzdsként
valdsitia meg. Halozatépités mar csak foldalatti kivitelezéssel oldhatd meg.

A nem vezetékes elekironikus hirkdzlési elldtdsra a térségben Uzemeld antenndk, épitmények
segitségével a megfeleld lefedettség biztositott. Terlleten belUl vezeték nélkdli szolgdltatdst segitd
|étesitmény elhelyezési igénye nem merUlt fel.

JELMAGYARAZAT: B
22 kV-os vllamosenergla |évezeték az oszlop = '
fengely&tdl mert 6.6 mes biztonsagl savval Tervezett villamosenergla transzformator
Nagyktzép-nyomasu féldgazvezeték
Tervezett kbzépnyomasu foldgazvezeték ENERGIAKOZMUVEK
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2. szamu tervezési terilet:

A terllet maximdlis kihaszndldsi lehetésége esetén, a telies kdézmUelldtdshoz a kdvetkezd
kézmUigények prognosztizalhatdk:

viz keletk villamosenergia

. 1 termikus energia igény
igény  |szennyviz|igény

kézhdldzat | megujuld megujulé | foldgdz
m3/nap | m3/nap | kW kW kW | kW nmM3/h
2 2 20 5 20 |5 3

A tervezési terUleten beépitésre nem szant terlleten vaddszhdz felépitése tervezett. Beépitésre nem
szant terUlethasznositas esetén kdzmdlvesitési kdtelem nem irhatd eld. igy szémukra javasolt a
vilamosenergia ellatds kiépitése, egyéb kdzmuiigényeiket kdzmUpdtidval is kielégithetik. Azonban
szennyviz vonatkozdsdban kdzmuUpdtldként kizdrdlag vizzard szennyviztdrozd létesitése javasolhatd.
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3. sz&dmu tervezési teriilet:

A tulajdonos a meglévé kavicsbdanyatd két Utemben vald feltdltését tervezi. Az elsé Utemben a té déli
részének inert épitési hulladékkal vald feltdltését kivanjdk elvégezni. Ennek a tevékenységnek
kézmUigényei nincsenek a terlUlet térvildgitasat kivéve, amire viszont a 0,4 kV-os villamos légvezeték
jelenleg is rendelkezésre dll.

HosszU tavon a to teljes feltdltését tervezik, ennek befejezése utdn a terlleten sport és rekredcios
funkcidk elhelyezését tervezik.

A tervezési terlleten beépitésre nem szant terlleten sport és rekredcids létesitmények felépitése
tervezett. Beépitésre nem szant terllethasznositds esetén kdzmdlvesitési kdtelem nem irhaté eld. igy
sz&mukra javasolt a vilamosenergia elldtds tovabbépitése, egyéb kdzmUigényeiket kdzmUpdtidval is
kielegithetik. Azonban szennyviz vonatkozdsdban kdézmuipotioként kizardlag vizzard szennyviztarozd
|étesitése javasolhatd.

JELMAGYARAZAT:
fangalvats! man 16-16 nss betonsaal sivya [ AHNet hirksals vazetx fbid felett "
e i = [ eRTslecom hirkszls vezetsk e fels

E Klefasziiltsagi (Bldkabeal

I:l Klsfesziilts&qil szabadvazetak

Khz&pnyomasd Mldgazvezeisk ENERGIAKOZMUVEK
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]
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]
JELMAGYARAZAT:
Fr— wovizvezetek
E Gravltaclds szannyvlzesatormna
E Vizgazdalkodas| terilel
mederkarbantaris savval
Tervazett lvivizvezetsk
[-#--] Tervezett gravitdelss szennyvizesatorna VIZIKOZMOVEK

4. szamu tervezési teriilet:

A 4. szadmu tervezési terllet belterlleten helyezkedik el, jelenleg is teljes kdzmUelldtdssal rendelkezik,
vagy terUletén a telies kdzmUellatds a koérnyezd hdldzatokrdl megoldhatd. A terlleten tervezett
parkold kiépités a kdzmu infrastrukturdra nincs hatdssal, Ujigényt nem gerjeszt, a meglévé hdldzaton
nem kivan vdltoztatni. A parkold varhatdan burkolt fellleteirdl levezetett csapadékvizeket térszini
vagy térszin alatti mdtargyakban javasoljuk elszikkasztani.
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8.3 TAJRENDEZES, TERMESZETVEDELEM, ZOLDFELULETI RENDSZER ES KORNYEZETVEDELEM
Az 1-5 modositds nem érint védett terUleteket, védett értékeket.

Valamennyi esetben az intenzivebben beépitett terlGlethaszndlat irdnydba mutatd valtozdsokndl
hangsulyt kell fektetni a késébbiekben is élhetd kdrnyezet kialakitdsara, ezért olyan kdzlekedési
hdlézatot kell a tulajdonosi kdr egyeztetéseével megvaldsitani, amelyek a kdzlekedésbiztonsdg mellett
garantdljgk a katasztréfavédelem, és kdzlzemi forgalom gyors megkdzelitését, csdkkentik a
klimavdltozds hatdsait, segitik az utca és varoskép pozitiv valtozasat.

A telepUlésrendezési eszkdzdkben megijeldlésre kerlltek a szUkséges véddtavolsagok és korldtozd
elemek is.

A tdjvédelem szempontjdbdl alapvetd fontossdglu az egyes terGlethaszndlatok és azok
elhelyezkedésének megfeleld tervezése. JelentGsebb terllethaszndlat valtozdsok nem tervezettek. A
mezégazdasagi €s erddgazddlkoddsi térségnek vald megfelelés miatti vdltozdsok a valds
terUlethaszndlat szerinti mddositdsok, igy érdemi vdltozdst nem eredményeznek.

A meglévd terUleti fejlesztési/rendezési javaslatok az optimdilis terGlethaszndlat megteremtését
célozzdk, kielégitve a telepUlés mUkddtetésének, fejlesztési igényeinek, a jo életmindséget biztositd
lakékdrnyezet megteremtésének és a természeti és a kdrnyezeti értékek hosszU tavi megdvasdnak
igényeit is.

A végrehajtott terGlethaszndlat valtozdsok esetének tdbbségében a kordbbi paraméterek csak kis
mértékben vdltoznak, igy a telkek zoldfelUleti jellege, a beépitési mértékek is csak kis mértékben
vdltoznak, azaz a terlletek telepUlésképi, tdjképi megjelenésére gyakorolt hatdsuk csekély mértékd.

Tdjképvédelem szempontjdbdl fontos a meglévd 1atvanyok megdbrzése, a tdjképvédelmi terlletek
lehatdroldsa, ezért a védendd tdjképvédelmi, telepUlésképvédelmi terlletek dbrdzoldsra kerlltek.

Osszességében a rekredcids és esztétikai cély zoldfellletek ardnya jelentésen ndvelheté az 1-5. sz.
terUleteken és az erdbterUleteken is.

A kozterUleti zoldfelUletek ndvényboritottsdga jelentdsen ndvelhetd még. A klimavdltozds hatdsainak
mérséklése érdekében ndvelhetd lenne a lombkoronaardny, az arnyékolt felGletek ardnya tovdabbi
fak, fasorok Ultetésével. Altaldnos célok, feladatok a zdldfellleti rendszer mennyiségi é€s minéségi
fejlesztésére a Nemzeti Kérnyezetvédelmi Programmal ésszhangban:

. OsszefUggd, egységes zdldfellleti rendszer kialakitdsa, ndvelése, meguijitasa, fenntartdsa
— belterUleti és kilterUleti kdzlekedési fellletek, mezsgyék fasitdsa.

. A zdldfellletek Okoldgiai €s haszndlati  értékének ndvelése, a zdldterUletek
elérhetéségének és mindségének javitdsa.

. A zoldfelUletek vizudlis, esztétikai célu fejlesztése.

. Parkfenntartasba bevont terlletek kibdvitése, zdldsavok Iétesitése, kibdvitése, fasorok
dllapotfelmérése, felljitdsa és telepitése, falak, tetdk, t0zfalak zolditése, véderddk, kiegyenlitd
z6ldfelUletek megdbrzése, kiegészitése, telepitése és megvaldsitasa.

. A  meglévd zoldfellleteken  kerti  berendezések, |atszd/sportterek  épitése;
intézménykertek korszerUsitése.

. Az igénybeveételre kerUl6 bioldgiailag aktiv felUletek magas bioldgiai aktivitdsu tertletek
|étesitésével torténd terUleti podtldsa.

. A telepUlés talajagnak védelme, a talaj funkcid megdrzését biztositd burkolatok
kialakitdsa.

. Magas bioldgiai aktivitdsu, kondiciondld zoldfelUletek, illetve védd erddk telepitése a
kornyezetternelések mérséklése érdekében.

. Lakossag részvétele a telepllési zoldfelUletek tervezésében, a kdzparkok gondozdsdban,
felUjitasaban.

. A magdntelkeken a mesterséges felszinboritds minimalizaldsa; falltetés, gyepesités;
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z6ldfelUletek gondozdsa.

. Part menti meglévé ndvenydllomdny megdrzése

. Parti sétdny megdrzése, kialakitdsa

. Vizhez vald ,lejutds” lehetdségének biztositdsa, meglévd lehetdség hangsilyozdsa,
erdsitése

. EpUletek kérnyezetének rendezése

o hagyobb diszértéky kiUltetések

o zOldtetdk, zold-teraszok kialakitGsanak 6szténzése

o forgalomcsillapitott, fasitott utcdak
. Kerékpdros kdzlekedés lehetdségeinek, rendszerének bdvitése a zdldfelUleti rendszer
fejlesztésével pdrhuzamosan, annak fébb tengelyei mentén

A telepUlés hidrogeoldgiai adottsagaibdl kdvetkezden a felszini és felszin alatti vizek védelme kiemelt
feladat. A telepUllésen szennyviz szikkasztdsa nem engedélyezhetd. Semmilyen tevékenység nem
folytathatd, amely a viz és a talaj hatdrérték kdrosoddsdt okozhatja. A technoldgiai eredet( szennyviz
tisztitdsat a vonatkozd rendeletek szerint a telephelyen belll kell megoldani olyan mértékben, hogy
az a kdzcsatorndba vezethetd legyen.

A fejlesztési terUleteken (parkoldban is) biztositani kell a csapadékvizek befogaddba vald jutdsa elbti
eldtisztitdst. A parkold felUletek csak kiemelt szegéllyel és szildrd burkolattal ellatva térténhet, melyrdl
a csapadékvizek &sszegyUjthetdk és hordalékfogd, olajfogd muitdrgyon keresztll befogaddba
vezethetdk.

A terméfold védelme érdekében elengedhetetlentl fontos mind az dtmeneti, mind az ideiglenes
funkcidk, mind a parkoldk esetében, a redlis igények felmérése.

Az ideiglenes rovid ideig tartd terhelés, lélegzé szildrd burkolat (murva), illetve mobil
kbzlekedbfellletek kihelyezése sem indokot még ideiglenesen sem, ugyanis ennek felszdmoldsa utdn
keletkezett kdrok maradanddbb sérilést okozhatnak a termdéfold haszndlhatdsdgdban, koltségei
pedig igen magasak. A gyepfellletek képesek regenerdlddni, és a potencidilis talajszennyezés is
atmeneti.

A mUkddés, Uzemeltetés sordn keletkezd hulladékok a telepUlés kommundlis hulladékkezelés
rendszerén belUl tovdabbra is kezelhetbek.

A keletkezd kommundlis szildrd és ipari nem veszélyes hulladékokat rendezetten kell gyUjteni és
rendszeresen kijelolt hulladéklerakd-helyre torténd elszdllitdsdrdl gondoskodni kell. Az intenziven
|dtogatott, és a jelentdsebb kdzdsségi haszndlaty terUleteken megfeleld szdmui hulladék gyUijtd
kihelyezésével és azok megfeleld idékdzdnkénti Uritésével lehet dvni a kdrnyezetet.

A keletkezd veszélyes hulladékokat az drtalmatlanitasig, ill. az elszdllitdsig a vonatkozd
jogszabdlyokban eléirt mdédon, hulladékfajtdnként elklldnitetten kell gyUjteni és kdrnyezetszennyezés
nélkUl tarolni. A veszélyes hulladékok elszdllitasat kizardlag kdrnyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd
cég végezheti.

Egyedi megitélést és kezelést jelentenek — az épitési és bontdsi hulladék kezelésének részletes
szabdlyairdl szold 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyUttes rendelet alapjdn — azipari épUletek bontdsabdl
szarmazod, sokszor nehezen megitélhetd szennyezettségl toérmelékek, épitési anyagok, amelyek
kezelése kilon figyelmet érdemel. A bontdassal érintett terlleteken meg kell hatdrozni, hogy milyen
tipusu hulladékok és mekkora mennyiségben keletkeznek, valamint, hogy a bontandd éplletekben
taldlhatdk-e kdrnyezetet veszélyeztetd anyagok. A bontdsi hulladékokat szelektiven kell gyJjteni és
engedéllyel rendelkezd szdllitdval elszdllitani. A bontdsi munkdlatokbdl szdrmazd, valamint a
szallitéjarmivek és munkagépek Uzemeltetésébdl szarmazd veszélyes hulladékokat elszdllitasuk eldtt
a hatdlyos torvényi elbirdsoknak megfeleld konténerben kell tdarolni. Veszélyes hulladékként
kezelendbek azok a hulladékok, amelyek a bontds vagy tereprendezés sordn vizsgdlatra kerUltek és
a jogszabdlyi hatdrértékeket meghaladd mértékben tartalmaznak kdrnyezetkdrositdé anyagokat.
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A szantéfoldi tarldégetést beszdntdssal és megfelelé nyomelem talajeréutanpdtidssal  lehet
helyettesiteni, a belterlleten belll pedig a kerti komposztdlds elterjesztése vdlthatja ki az avar és a
kerti hulladékégestést. A telepulési levegdtisztasdg a belterlleten belll utcai fasortelepitéssel
javithaté tovabb.

Az 1-2. sz. terilet

Mindkét terUlet magas zoldfelUleti értékkel rendelkezik. Elsédleges szempont, hogy a zdéldfelllet
magas ardnya a tovdbbiakban is megmaradjon, a meglévé zoldfellleti értékek jelentds része
megdrzésre kerUljon. Ezt biztositja a javasolt dvezet, és a vonatkozd eldirdsok.

A két terUlet defldcid elleni védelmének biztositdsa, a telekhatdr menti fasorok, cserjesdvok erddsdvok
telepitésével javasolt megoldani. Az utak és a lakdterGletek szél-, zaj-, légszennyezés és hdatfuvas
elleni védelme, illetve a kedvezdbb &koldgiai dllapotl terlletek ndvelése érdekében is fontos a
telepitésUk.

A 3. sz. terilet

A terUletrdl lefolyd csapadékviz gyUjtésére drénrendszert javasolt kialakitani, mely az &sszegydld
csapadékvizet egy zsomplba vezeti, ahonnan a terUletre visszalocsoldsra kerUlhet. Ez a drén
biztosithatja a mlvelés ideje alatt a gdéddrben dsszegyUlé csapadékviz gyUjtését is.

A tevékenység elsédleges célia azingatlanon taldihaté lemdvelt banyatertlet hasznositdsa, a munka
keretén belll, a banyagdddr inert hulladékkal vald feltdltése. A banyagddorbdl talajkitermelés mar
nem torténik, a terllet terepszintig fokozatosan feltéltésre kerline.

A hulladék telephelyen torténd eldkezelése, illetve a beszdllitott inert hulladékok gyUijtése,
utdvdlagotdsa is itt torténik majd. Az elékezelt nem veszélyes épitési-bontdsi hulladék egy részét
elékezelt hulladékként vagy R5 hasznositdsi méd alkalmazdsdval épitési szabvdnynak megfeleld
termékké mindsités utdn értékesithetik.

A banyagddor feltdltéséhez — tekintve, hogy a feltdltéshez felhaszndlini kivant hulladékok viz-oldhatd
komponenseket nem tartalmazhatnak — szigeteléréteg kialakitdsdra nincs szUkség, ha a terUlet
adottsdgai biztositjck a k<1,0x10-7 m/s szivargdsi tényezét.

A telephelyen csak a terUletfeltéltésre is felhaszndlhatd hulladékok vehetdk at. A beszdllitott
hulladékok Gsszetételének, fizikai paramétereinek ellendrzése szemrevételezéssel szokoft torténni. A
hulladékok elteritése utdn az inert hulladékok kozé keveredett, ide nem tartozd dsszetevdket kézzel
kivalogatva a mdsodlagos hulladék gyUjtd konténerekbe kell gyljteni. A vdlogatdst kdvetéden
fennmaradd inert hulladékot a jobb tomorithetdség érdekében egy osztdlyozd és t6rd betondardld
segitségével homogenizdlni kell.

A hulladékok elhelyezése tervezetten, godorfeltdltéses technoldgidval térténik. A bdnyagddorboe
leUritett hulladék idénkénti rendezésérdl gondoskodni kell.

A feltéltendd terlleten legaldbb 1 m -es vastagsagu természetes szigeteld réteget kell kialakitani,
amelynek szivargdsi tényezdje k < 10-7 m/s értéknél. A feltdltendd gddor aljzatdt a bdanyatalp jelenlegi
alapsikja felett kell kialakitani. A hulladék elékezelése sordn elddllitott anyagok az elékezelést
kovetden is hulladéknak mindsUlnek, igy czokat csak arra engedéllyel rendelkezé gazddlkodd
hasznosithatja, illetve annak megfelel6 gazddlkodd részére értékesithetdk.

Amennyiben az elékezelés sordn elddllitott anyagok nem hasznosithatdk, Ugy azok tovdbbi
kezelésérdl a Ht. 31. §- dnak figyelembevételével kell gondoskodni.

A hulladéktarold helyen atvett és tarolt, valamint a hulladéktarold helyrdl elszdllitott hulladékrdl a
telephelyen, naprakész mdédon Uzemnapldt kell vezetni.

A hulladéktdrold helyen a sajdt technologidbdl keletkezd veszélyes hulladékok csak a veszélyes
hulladékgyujtéhelyen gyUjthetdk, a hulladek kémiai hatdsainak ellendllé gyUjtéedényzetben.
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A tevékenység végzése sordn a munkaterUleten keletkezett, a terUletfeltdltésnél nem hasznosithatd
mdsodlagos veszélyes és nem veszélyes hulladékokat egymdstdl elkUldnitetten, kdrnyezetszennyezést
kizaré modon kell dtmenetileg tarolni, majd kezelésre arra engedéllyel rendelkezd gazddlkoddnak kell
atadni.

A terUlet feltdltéshez nem haszndlhatdk fel azok az épitési — bontdsi hulladékok, amelyek szerves vagy
szervetlen veszélyes OsszetevOket (pl. azbeszt, katrdny) tartalmaznak vagy az épités sordn ilyen
anyagot haszndiltak, illetve az épUletben olyan termékeket taroltak vagy gydrtottak, amelyekkel az
épitéanyagok szennyezddhettek.

Az elékezelt, a hasznositott, illetve keletkezett hulladékokrdl a hatdlyos jogszabdlyokban eldirtaknak
megfeleld nyilvantartdast kell vezetni, és adatszolgdltatdst kell teljesiteni.

A telephelyre beszdllitott hulladék mds hulladékkal nem keverhetd. Amennyiben az atvett hulladék
kb6z€ az engedélyezettektdl eltérd tipusu hulladék keveredik, azt kdrnyezettszennyezést kizaré mddon
kell gyUjteni, és annak d&tvételére jogositd hulladékgazddlkoddsi engedéllyel rendelkezd
gazddlkoddnak kell atadni.

A feltoltéshez felhaszndldsra kerUlé hulladékoknak a lehetd legkisebb szemcseméretiinek kell lennie a
hulladék t&morithetésége és stabilitdsa érdekében. A 300 mm-nél nagyobb szemcseméret(
hulladékok csak elékezelés (torés) utdn haszndlhatdk fel a feltdltéshez.

A bdnyagddér a kdrnyezd terepszint magassag eléréseig tolthetd fel. A feltdltés befejezését kdvetden
- a fterUlet tovdbbi hasznositdsdat figyelembe véve — a felszinen kiegyenlité réteget, valamint
feddéréteget kell kialakitani. A kiegyenlité és a feddéréteg kialakitdsdhoz a terllet haszndlatdnak
megfelelé mindségU anyag haszndlhato fel.

A tevékenység végzése a levegbterheltségi szint hatdrértékeirdl és a helyhez kdtott légszennyezd
pontforrdsok kibocsatdsi hatdarértékeirdl szold 4/2011. (I 14.) VM rendelet 1. mellékletében
meghatdrozott levegdmindségi hatdrértékeket meghaladd 1€gszennyezettséget, lakossdgot zavard
kiporzdst nem okozhat. A diffUz jellegU porkibocsatast a hulladékkezelési tevékenység (torés,
anyagmozgatds, feltdltés) sordn - muiszaki intézkedésekkel - a lehetd legkisebb mértékire kell
csodkkenteni. A torégép Uzemelése sordn a vizpermetezéses porlekdtési technikdt Uzemképes
dllapotban kell tartani, és a berendezés Uzemelése sordn folyamatosan mikddtetnikell, az ingatlanon
pedig a hulladék felszinén a té&moritést folyamatosan kell végezni. A technoldgiai elbirdsok
megtartdsaval az Uzemzavarok megeldzésével, illetbleg elhdritGdsaval meg kell akaddlyozni a
rendkivUli légszennyezést.

Amennyiben a rendkivUli leégszennyezés bekdvetkezik, megszintetése érdekében haladéktalanul
meg kell tenni a szUkséges intézkedéseket, és értesiteni kell a Jardsi Hivatalt.

Rendkivili meteoroldgiai viszonyok kozdtt, valamint a pormegkdtést  biztositd  technoldgia
meghibdsoddsa esetén a tevékenység nem végezhetd.

A tevékenységbdl eredd zajkibocsdtds nem haladhatjia meg a megdillapitott zajkibocsatdsi
hatdrértékeket, melyek teljesulesét folyamatosan - a teljes targyi telephelyre vonatkozdéan - minden
Uzemi kordlmeény mellett biztositani kell.

A targyi telephelyen tevékenység csak nappali iddszakban (hétfétél péntekig: 8:00-t61 18.00-ig, illetve
szombaton: 8.00-t6l — 12.00-ig) végezhetd.

legkisebb legyen.

A szél dltali elhordds megakaddlyozdsdnak feltételeit, illetve a munkavégzési helyszinek
rendezettségét, karbantartasat, tisztdntartasat folyamatosan biztositani kell.
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Majoshdza kdzség ALATAMASZTO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

A terUletet Ugy kell bekeriteni és olyan véderddét (tébbszintes, sUrl, fds-bokros zold sdv) szikséges
létesiteni, hogy a hulladékkezeld teleprdl a hulladék ne szérodjon ki a kdézutakra és a kdrnyezd
foldterUletekre. A telekhatdrok mentén szUkséges a fa- vagy cserjesor megdrzése vagy telepitése a
meglévé hazai fa és cserjefajokbdl.

A hullodékgazddlkoddsi tevékenység nem veszélyeztetheti vagy kdrosithatja a védett és fokozottan
védett fajok egyedeit.

A technolégiai elirdsok megtartdsdval, az Uzemzavarok megelézésével, illetéleg elhdritdsaval meg
kell akaddlyozni a rendkivUli kérnyezetszennyezést. Amennyiben havdaria esemény kdvetkezik be,
megszUntetése érdekében haladéktalanul meg kell tenni a szUkséges intézkedéseket, és értesiteni kell
a Jardsi Hivatalt.

A telephelyen végzett tevékenységet a kdrnyezet szennyezését és karositdsat kizaré mdédon ugy kell
végezni, hogy a talaj, valamint a felszin alatti viz ne szennyezddjén, a felszin alatti viz, féldtani kdzeg
dllapotdban a tevékenység ne okozzon a foldtani kdzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez szUkséges hatdrértékekrdl és a szennyezések mérésérdl szold 6/2009. (IV.14.) KvWM-EUM-
FVM egyUttes rendelet mellékleteiben megdillapitott (B) szennyezettségi hatdrértéket meghaladd
min&ség romldst.

A munkagépeket, szdllitéjarmiveket az erre engedéllyel (viziogi Uzemeltetési engedély, kibocsatdsi
engedély) rendelkez6 mosoékban kell ftisztittatni, gépkocsi mosast a telephelyen — megfeleld
berendezés és szennyvizkezelés, valamint Uzemeltetésre jogositd engedély (vizjogi Uzemeltetési
engedély, kibocsatdsi engedély) hidnydban - végezni nem lehet.

Esetleges kdrelndritds utdn hdtramaradt szennyezettség vizsgdlatdra, kdrmentesitési feladataira, a
foldtani kdzeg, vagy felszin alatti viz esetén a felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VIIL.21.)
Korm. rendelet rendelkezéseit, felszini vizszennyezések esetén a felszini vizek mindsége védelmének
szabdlyairdl széld 220/2004. (VII.21.) Korm. rendelet, természetkdrositds esetén a természetben okozott
kdrosodds mértékének megdillapitdsdrdl, valamint a kdrmentesités szabdlyairdl szolé 91/2007. (IV.26.)
Korm. rendelet elbirdsait kell alkalmazni.

A tevékenység sordn esetlegesen bekdvetkezd kornyezetszennyezés elhdritdsdra megfeleld
eszkdzdket, anyagokat biztositani kell helyben.

Havdria esetén (Uzemanyag-, hidraulikaolaj kibmlés, stb.) képz&dott veszélyes hulladékot a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabdlyairdl szélé 225/2015. (VIIL7.) Korm.
rendelet eldirdsait alkalmazva, kdérnyezetszennyezést kizéré mddon kell gyUjteni, tovdbbi kezelésre
csak arra engedéllyel rendelkezd gazddlkoddnak lehet dtadni.

A tevékenység végzése sordn az Uzemeltetének folyamatosan kell rendelkeznie kdrnyezefi
kdreseményre kiterjedd feleléségbiztositdssal.

A tevékenységet Ugy kell megtervezni és végezni, hogy az a koérnyezetet a lehetd legkisebb
mértékben érintse, vagy a kdrnyezet terhelése és igénybevétele csdkkenjen, ne okozzon
kérnyezetszennyezést és biztositsa a hulladék hasznositdst.

Amennyiben a hasznositdsi tevékenység bdrmely oklbdl meghilsulna, Ugy a telephelyen tovdabbi
hulladék atvételét tilos végezni. A tevékenység felhagydsa sordn a telephelyen 1évé hulladékok
megfeleld kezelésérdl gondoskodni kell, a telephelyen a tevékenység befejezését kdvetdben a
tevékenységbdl eredd, beszdllitott, valamint elékezelt hulladék nem maradhat. A tevékenység
befejezését a Jardasi Hivatalnak be kell jelenteni.

A hulladékkezeld telep bezdardsdra inditott eljdrds sordn az Uzemeltetdnek be kell mutatni a telephely
mUkddése kdvetkeztében a kdérnyezetet ért hatdsok becslését, mely alapjadn a Jardsi Hivatal
megdllapitja az esetleges tovabbi vizsgdlatokat, illetve az utdgondozds és tdjrendezes feltételeit.

A tevékenység ideiglenes, 30 napot meghaladé felflggesztését a Jardsi Hivatalnak be kell jelenteni.
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Majoshdza kozség ALATAMASZTO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

Az inert hulladék hasznositasrdl a telephelyen naprakész nyilvantartdst kell vezetni a 309/2014. (XII. 11.)
Korm. rendelet szerint a bejové hulladékokrdl, azok mennyiségérdl, dtaddjardl, hasznosuldsardl, stb. A
nyilvéntartdst kilogramm alapon kell vezetni.

A szintén a 309/2014. (XIl. 11.) Korm. rendelet szerinti éves hulladékgazddlkoddsi adatszolgdltatdst a
targyévet kdvetd marcius 1-ig kell megtenni az ANYK programon keresztUl.

Csak a tdjrendezést kdvetdben végezhetd a terlleten Uj felhaszndlds, adhatd U tevékenységre
engedély.

A 4. sz. terilet

A kedvezd zoldfelllety telepUlésrészek fejlesztése a zoldfelUleti rendszer erdsitése miatt, és a kedvezd
varosi klima kialakitéasa céljdbdl javasolt a kritikus terlletek drnyékoldsa - lombkorona ardny ndvelése.
Ezzel csdkkenthetd a besugdrzds mértéke, a fellletek felmelegedése megelézhetd, a ndvényzet
hétdrold képessége és pdrologtatdsa, valamint a teték és a felszin vizvisszatartd képességének
novelése fokozhatd. A tébbszintl ndvénydllomdny Ultetésével, Ugynevezett sz0rd zondk kiépitésével
a felszinhez kézeli levegddramlds nodvelése érnetd el, ami a szennyezett levegd kiszellbzését, a
szennyezések koncentrdcidjdnak csdkkentését segiti. A tervezett parkold fasitdsat ezért Ugy javasolt
megtervezni az OTEK és HESZ elSirdsdnak betartdsan t0l, hogy minden parkoléhely felett legyen
arnyékold lombkorona.
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.../12022.(...... ) hatarozat

Majoshaza Koézség Onkorméanyzatanak Képviselo-testilete — a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a teleplilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Trk.) telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményei alkalmazasaval —
Majoshaza Kozség Telepiilésszerkezeti terve modositasarol az alabbi dontést hozza:

1. A Képvisel6-testiilet gy dont, hogy az 58/2015. (1V.29.) hatarozataval elfogadott Majoshaza
Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének
a) ,,Telepiilésszerkezeti tervének leirasa” érintett részeit a jelen hatdrozat 1. szamu
melléklete szerint
b) ,.Telepiilésszerkezeti tervlapjat” a jelen hatarozat 2. szamu melléklete Szerint, a
tervezési teriilet lehatarolasaval érintett teriilet vonatkozasaban,
modositja.

2. Jelen hatarozat mellékletei az elfogadasukat kovetd napon 1épnek hatalyba.

3. A hatalyba Iépéssel egyidejiileg hatalyat vesztik Majoshaza Kozség Onkorményzatinak
58/2015. (IV.29.) hatarozataval jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervének jelen hatarozat
mellékletei altal érintett részei.

4. A hatalyba 1épést kovetden a telepiilés kozigazgatasi teriiletén késziild épitési szabalyzatokat
¢és szabalyozasi terveket, a telepiilésen folyo és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a
modositott Telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban kell végezni.

5. A Képvisel6d-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képviseld-testiileti dontést kovetd 15
napon belill Majoshdza Kozség Telepiilésszerkezeti terve modositasarol a lakossagot
tajékoztassa ¢és kiildje meg az elfogadott tervet az allami foépitésznek és az eljarasban részt
vevo Osszes allamigazgatasi szervnek a Trk. 43. § (2) bekezdése szerint.

Hatérido: azonnal,
Felel6s: Zsiros Viktor
polgarmester
Zsiros Viktor sk. dr. Szilagyi Akos Andor sk.
polgarmester jegyzo
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1. melléklet a .../2022. (....) onkormanyzati hatarozathoz

MAJOSHAZA KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE
LEIRASANAK MODOSITASA

1. Az 1. TELEPULESSZERKEZET- TAJSZERKEZET” fejezet ,1. TERULET-
FELHASZNALAS” alfejezete ,Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek” alcimének b)
pontjaban a K-St jelil teriilet jelolése helyébe a ,,Kb-St” jelolés 1ép.

2. Az ,1. TELEPULESSZERKEZET- TAJSZERKEZET” fejezet ,1. TERULET-
FELHASZNALAS” alfejezete , Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek” alcime az
alabbi f) ponttal egésziil ki:

) a Kb-Ehs jelii ovezet teriiletén, a 070 hrsz-u telken talalhaté banyatdé feltoltéséig, inert
hulladék feldolgozas végezhetd, alapvetden a to gyorsabb feltoltése érdekében.”

3. A,Il. VALTOZASOK” fejezet az alabbiakkal egésziil ki:

WA .../2022. (....) onkormanyzati hatarozattal elfogadott modositas:

TSZT modosuldasok
A teriilet Teriilet Hrsz. Hatalyos Tervezett
szama (ha) TSZT TSZT
Beépitésre nem szdnt teriileten
beliili teriiletfelhasznalds 3. 0,99 070 V Kb-Ehs
vadltozds

4. A ,III. MAJOSHAZA TERULETI MERLEGE” fejezet tablazata helyébe az alabbi tablazat
1ép:

Teriileti mérleg \

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhaszndldsi kategoria Teriilet (ha)
Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 55,15
Falusias lakoteriilet (Lf) 23,45
Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt) 19,02
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz) 28,11
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 40,25
Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gipe) 30,75
Kiilonleges sportolasi és rekredcios célu teriilet (K-Sp) 2,13
Kiilonleges kikotd teriilet (K-K) 0,23
Kiilonleges temetd teriilet (K-T) 1,61
Kiilénleges egyéb helyi sajatossdgot hordozo rekreacios teriilet (K-Re) 20,67
Beépitésre szdant teriiletek dsszesen 221,17
Beépitésre nem szdnt teriiletek

Teriiletfelhaszndldsi kategoria Teriilet (ha)
Gazdasagi erdéteriilet (Eg) 54,05
Védelmi erdoteriilet (Ev) 58,90
Zoldteriilet — kozpark (ZKp) 1,64
Zoldteriilet — kozkert (ZKK) 3,58
Altalénos mezégazdasdgi teriilet (Md) 508,78
Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk) 49,00
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 68,57
Kiilonleges banyateriilet (Kb-B) 96,70
Kiilonleges sportoldsi és rekredcios célu teriilet (Kb-Sp) 1,34
Kiilonleges strand teriilet (Kb-St) 3,33
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Kiilonleges horgdszati célt szolgdlo teriilet (Kb-Ht) 13,90
Kiilonleges kdzmii teriilet (Kb-Km) 1,21
Kiilonleges egyéb helyi sajatossdgot hordozo teriilet (Kb-Ehs) 0,99
Teriiletfelhasznadlasi kategoridba nem sorolt kézlekedési teriilet 58,29
Beépitésre nem szant teriiletek sszesen 920,28
A telepiilés teljes teriilete 1141,45 ha

5. A ,IV. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA” fejezet
tartalma helyébe az alabbi igazolas 1ép:

wsMagyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdol szolo 2018. évi
CXXXIX. torvénynek valo megfelelés igazoldsa:

Majoshaza kézigazgatasi teriiletét érinté a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében

alkalmazott kiemelt térsegi teriiletfelhasznalasi kategoridak:

a) erddégazdalkodasi térség:

b) mezégazdasagi térség:

C) vizgazddlkodasi térség:

d) telepiilési térség:
*: Az érték a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti tervének hivatalos adatszolgaltatasa
keretében megkapott digitalis dallomany alapjan keriilt feltiintetésre, mely érték eltér a
hatdlyos MATrT 8. mellékletében szerepld értéktdl, az ossztelepiilési adatokkal ugyanakkor

osszhangban van.

72,92 ha
568,05 ha
127,24 ha
266,40 ha*

e) sajdtos teriiletfelhaszndldsi térség: 35,70 ha
f) nagy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség: 17,23 ha
Q) kertes mezégazdasdgi térség: 53,91 ha
A telepiilés teljes teriilete: 1141,45 ha
Térségi Tovabbi
.. Térscgi iy teriiletfelhasznal Jogszabaly szerinti Hat.alyos dllap ?t modosmfsok
teriiletfelhaszndldsi , . - SN v szerint elhaszndlt kapcsdn
.. dasi kategoria modositasi lehetdoség .. , z
kategoria .. teriiletek felhasznalhato
teriilete (ha) ..
teriiletek
MATYT 40. § (1) bek.
telepiilési térség 266,40 szerint MEGFELEL
5,328 ha [ 2% - ha 5,328 ha
g Hatalyos besorolasok:
sajatos b.n.sz. szant kiilonleges
teriiletfelhaszndldsu 35,70 MATrT 11. § e) szerint B teru letek 8 -
ferseg MEGFELEL
. o MATT 11. § b) szerint MEGFELEL
mezdgazdasagi térség 568,05 142,0125 ha | 25% 62,47 ha 79,5425 ha
Hatalyos besorolasok:
- . - b.n.sz. kertes
kffrteis mezogazdasagi 53,91 MATrT 40._ § (4) bek. mez6gazdasagi- és )
térség szerint o
erdoteriilet
MEGFELEL
72,92 Az érték az MATIT
de a szabalyt az 29. § alapjan sem
erdogazdalkodasi erdok ovezetére csokken: MEGFELEL
térség kell igazolni, 72,50 ha
melynek teriilete 2522,42x0,05
72,50 ha = 3,625 5% 1,85 ha 1,775 ha
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vizgazdalkodasi térség

127,24

Hatalyos besoroldsok:
- vizgazdalkodasi
teriiletek, vagy a

MATrT 11. § c) szerint torvény hatalybalépése -

elott mar eltérd
besorolas
MEGFELEL

nagy kiterjedésii
zoldteriileti telepiilési
térség

17,23

MATrT 38. § (5) bek.

Hatalyos besoroldsok:
b.n.sz. szant kiilonleges
sport-rekredcios -
teriiletek
MEGFELEL

szerint

Majoshaza kozigazgatdsi teriiletét érint6 a Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervében alkalmazott orszdagos

és kiemelt térsegi ovezetek:
v Gkologiai halozat magteriiletének dvezete

= Gkoldgiai halozat 6koldgiai folyosojanak évezete

= erdok ovezete

v tdjképvédelmi teriilet 6vezete

" vizmindség-védelmi teriilet ovezete

= dsvanyi nyersanyagvagyon évezete

»  rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Majoshaza kozigazgatasi teriiletét az egyéb évezetek nem érintik.

Orszagos és kiemelt térségi ovezetek

okologiai halozat magteriiletének ovezete

okologiai halozat okologiai folyosojanak dvezete

Majoshaza kozigazgatasi teriiletén az oOkologiai
halozat altal érintett teriiletek lehatarolasa jelen
eljaras keretében nem modosul, a hivatalos
adatszolgaltatas szerint keriilnek feltintetésre a
lehataroldsok. Majoshaza kézigazgatasi teriiletén az
okologiai halozat altal érintett teriiletek jelenlegi
besorolasa megfelel a térvényi eldirasnak. Az MATIT
hatalyba lépése ota uj beépitésre szant teriilet nem
keriilt kijel6lésre az érintett Gvezetekben.

erdok ovezete

Az erdok ovezetére vonatkozo szabdlyok és a
szabalyoknak valo megfelelés mar a Budapesti
Agglomeracio  Szerkezeti Tervében  alkalmazott
kiemelt  térségi teriiletfelhaszndlasi  kategoridk
kapcsan, az erdogazdalkodasi térséghez
kapcsolodoan bemutatasra keriilt. A hatalyos allapot
Mfelel a torvényi eloirasnak.

tajképvédelmi teriilet Gvezete

Majoshaza hatalyos telepiilésrendezési eszkozei az
érintett teriileten foként beépitésre nem szdant
teriiletfelhasznalast jeldlnek. Az RSD part menti
savjaban minimalisan beépitésre szant kiilonleges
rekredcios teriiletek is érintettek. A hatalyos allapoton
modositas nem  tervezett. A hatdlyos tervek
tartalmaznak kapcsolodo elbirasokat. A kialakult
allapot megfelel a torvényi elgirasnak.

vizminéseg-védelmi teriilet Gvezete

A kiemelt terségi dvezet a telepiilés kozigazgatasi
teriiletét lefedi. Ennek megfelelén Majoshdza hatdlyos
telepiilesrendezési eszkozei tartalmaznak a vizvédelmi
teriiletekhez  kapcsolodo  lehatarolasokat  és
eldirasokat, mely megfelel az eldirdsnak,

asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

Majoshaza teriiletén tobbnyire a kijelolt banyatelkek
azon részei talalhatok beépitésre nem szant kiilonleges
banya ovezetben, melyeken valoban zajlik kitermelés.
Ez aldl egy teriilet jelent kivételt, de a kialakult dllapot
ezzel egyiitt is megfelel az eldirdasnak.
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Majoshaza teriiletén az 6vezet altal érintett teriileten
rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelélésre, ami
megfelelnek az eldirdsnak.

A Pest Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolo 10/2020. (VI.30.) énkormanyzati rendeletnek valo
megfelelés:

Majoshaza kézigazgatasi teriiletét érinté a Pest Megyei Teriiletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg
meghatdrozott megyei ovezetek:

v Jogisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete

v turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete
Majoshaza kozigazgatasi teriiletét a rendelet egyéb Gvezetei nem érintik.

Egyedileg meghatdarozott megyei dvezetek

Majoshaza kozigazgatasi teriiletén nem tervezett jelen eljarasban
logisztikai ~ fejlesztések  tamogatott olyan jellegii modositds, ami érintené a jogszabalyban nevesitett
célteriiletének Gvezete mutatokat, igy a telepiilés tervei és jelen modositas is megfelel az
eldirasnak.

A hatalyos TFK idében joval a PMTrT elfogaddsat megelézéen
turisztikai  fejlesztések  tamogatott keriilt elfogaddsra, ugyanakkor Majoshdza nem rendelkezik ITS-sel.
célteriiletének Gvezete Esetleges készittetése soran sziikséges figyelembe venni a vonatkozo
eldirdasokat, ami megfelel az eldirdsnak.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu 1 O 3
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MAJOSHAZA TELEPULESRENDEZESI TERVEINEK
RESZILEGES MODOSITASA

2. melléklet a .../2022. (....) onkormdnyzati hatdrozathoz

e

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

Megrendeld: . Szelvényszam:
® Majoshdza Kézség Onkormanyzata
A‘ > Munka megnevezése: , . ., , .
U RBAN ITAS MAJOSHAZA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI
Tervezd s landcsadd ki Rajz megnevezése: w1 Lépték:
- TELEPULESSZERKEZETI TERV ;
1:8000
Székhely: 1111, Budapest Tervezs: Felelds tervezs: Ugyvezets: Kelt:
Stoczek utca 19. IV/3 Komjéti Em8ke Csilla Berényi Mdria Berényi Mdria 2022
Tel:. 466-2018 | 466-4220 TT/1£01-0654 | W ‘E°"°65“} .
email: urbanitas@urbanitas.hu o m/a  Cocte_ %W%\HW /&WW\H . junius
A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhaszndldsdval készUIt
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval
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Majoshiza Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2022.(......) onkormanyzati rendelete
Majoshaza Epitési Szabalyzatarél sz616

10/2015.(1V.30.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Majoshdza Kozség Onkormanyzaténak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitisarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésfejlesztési eszkdzokrol, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 9. szdmu mellékletében megjeldlt
véleményezési jogkorben eljard szervek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

Majoshaza Kozség Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének az Majoshaza Epitési Szabalyzatarol szolo
10/2015. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (3) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés 1ép:
., (3) A kertvarosias lakoteriileten telkenként legfeljebb egy darab lakoépiilet helyezhetd el, és abban
legfeljebb két lakas alakithato ki, egy épiilettomegben megépitve, kivéve az Lke-4 épitési dvezetet,
ahol a telkenkent elhelyezhetd egy darab lakoépiiletben csak egy lakoegység létesithetd.

2.8

Majoshaza Kozség Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének az Majoshaza Epitési Szabalyzatarol szolo
10/2015. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet 32. § (3) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés 1ép:
. (3) A falusias lakoteriileten telkenkeént legfeljebb egy darab lakoépiilet helyezhetd el, és abban
legfeljebb ket lakas alakithato ki, egy épiilettomegben megépitve.”

3.§

Majoshaza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az Majoshéza Epitési Szabélyzatarél szolo
10/2015. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet 41. § (1) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés 1ép:
(1) A K-Re-1 jelii kiilonleges egyéb, helyi sajatossagot hordozo rekredcios teriileten 4,5 m beépitési
magassdagot meg nem halado, legfeljebb egy darab, maximum két funkcionalis egységet magaba
foglalo épiiletek, a K-Re-2 és K-Re-3 jelii épitési 6vezetben 6,0 m, illetve 7,5 m beépitési magassagot
meg nem halado épiiletek helyezhetdk el.”

4. §

(1) Majoshaza Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének az Majoshaza Epitési Szabalyzatarol
sz016 10/2015. (IV.30.) onkormanyzati rendelet 54. § (2) bekezdése az alabbi c)-d) pontokkal egésziil
ki:

,,¢) dltaldanos mezégazdasdgi teriilet, szanto (Ma-3),

d) dltalanos mezégazdasagi teriilet, szanto (Mda-4).”

(2) Majoshaza Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az Majoshaza Epitési Szabalyzatarol
sz016 10/2015. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet 54. §-a az alabbi (7)-(8) bekezdésekkel egésziil ki:
,(7) Az Ma-3 és Ma-4 jelii 6vezetekben az (1) bekezdésben foglaltakon tul dllattenyésztés és az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas (mezégazdasagi hasznositas) épitménye, lovarda,
vadaszhaz és kiszolgalo létesitmeényei is elhelyezhetok, a vonatkozo évezeti paraméterek
alkalmazasa mellett.
(8) Az Ma-3 és Ma-4 jelii 6vezetekben az eld-, oldal-, és hatsokert mértéke minimum 5,0 m.’

’



5. §

Majoshaza Kozség Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének az Majoshaza Epitési Szabalyzatarol szolo
10/2015. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet 55. § (1) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés 1ép:
o(1) Az Ma-2, Ma-3 és Ma-4 jelii mezdgazdasagi teriileteken az dvezetben megengedett
épiiletmagassag értéket a mezégazdasagi tevékenységhez sziikséges tizemi épitmények (pl. silok)
technologiai okokbdl az igazolhatoan sziikséges mértékben meghaladhatjak.”

6. §

Majoshaza Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének az Majoshéza Epitési Szabélyzatarél sz616
10/2015. (IV.30.) dnkormanyzati rendelet 32. alcimének megnevezése helyébe az alabbi alcim
megnevezes 1ép:

,,32. Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-Sp, Kb-St, Kb-Ht, Kb-B, Kb-Km, Kb-E#s) ”

7.8

(1) Majoshaza Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az Majoshaza Epitési Szabalyzatarél
sz016 10/2015. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet 57. § (2) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés 1ép:
., (2) A kiilonleges beépitésre nem szant helyi sajatossdagot hordozo teriiletek dvezetei:
a) a Kb-Sp jelii ovezet kiilonleges sportolasi és rekredcios célt szolgdlo teriilet;
b) a Kb-St jelii dvezet kiilonleges strandolasi célt szolgadlo teriilet;
c) a Kb-Ht jelii dvezet kiilonleges horgdszati célt szolgalo teriilet;
d) a Kb-B jelii ovezet kiilonleges banya teriilet;
e) a Kb-Km jelii dvezet kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet;
f) a Kb-Ehs jelii 6vezet egyéb helyi sajdtossdgot hordozo teriilet.”

8. §

Majoshaza Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az Majoshéza Epitési Szabélyzatarél szolo
10/2015. (IV.30.) dnkormanyzati rendelet 58. §-a az alabbi (6) bekezdésekkel egésziil ki:
., (6) A Kb-Ehs Kiilonleges beépitésre nem szant egyéb helyi sajatossagot hordozo teriileten
a) a banyato feltoltéséhez sziikséges hulladékgazdalkodasi telephely kialakithato.
b) a hulladeékgazdalkodasi telephelyen barmilyen tevékenység csak a hulladékgazdalkodasi
engedély és a telepiilésrendezési szerzddés alapjan folytathato.
¢) épiilet nem helyezhetd el,
d) a vonatkozo jogszabdlyban meghatdrozott zaj- és rezgésvédelmi szempontbol érzékeny
teriiletek védelmeét telken beliil — épitményekkel, iizemelési idd betartdsdval, legjobb
technolégia alkalmazasdval — biztositani kell.”

9.§

Majoshaza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az Majoshéza Epitési Szabélyzatarél szolo
10/2015. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete

a) 4. pontjaban 1év0 tablazat helyébe a jelen rendelet 1. melléklete 1. pontja szerinti tablazat 1ép.

b) 5. pontjaban 1év0 tablazat helyébe a jelen rendelet 1. melléklete 2. pontja szerinti tablazat 1ép.

¢) 8. pontjaban 1év0 tablazat helyébe a jelen rendelet 1. melléklete 3. pontja szerinti tablazat 1ép.

d) 9. pontjaban 1év6 tablazat helyébe a jelen rendelet 1. melléklete 4. pontja szerinti tablazat 1ép.

10. §

Majoshaza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az Majoshéza Epitési Szabélyzatarél szolo
10/2015. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet a Szabalyozasi Tervet tartalmazé 2. mellékletében
a) a SZT-3 tervlap helyébe a tervezési teriiletek lehatarolasaval érintett teriiletek vonatkozasdban
jelen rendelet 2. mellékletének SZT-3/M1 tervlapja,
b) az SZT-5/M1 tervlap helyébe a tervezési teriiletek lehatarolasdaval érintett teriiletek
vonatkozasaban jelen rendelet 2. mellékletének SZT-5/M2 tervlapja,
C) a SZT-6/M1 tervlap helyébe a tervezési teriiletek lehatdrolasaval érintett teriiletek
vonatkozasaban jelen rendelet 2. mellékletének SZT-6/M2 tervlapja,



d) a SZT-8/M1 tervlap helyébe a tervezési teriiletek lehatarolasaval érintett teriiletek
vonatkozasaban jelen rendelet 2. mellékletének SZT-8/M2 tervlapja
1ép.
11.§

E rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1€p hatalyba és az azt kdvetd napon hatalyat veszti.

Majoshaza, 2022. ...... ...
Zsiros Viktor dr. Szilagyi Akos Andor
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve 2022. ...... ... -an: dr. Szilagyi Akos Andor

jegyzo



1.

1. melléklet a .../2022. (.....) bnkormdnyzati rendelethez

Az épitési ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

»4. Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriilet (Gksz)

A kialakithato épitési telek

A beépitési

megengedett magassag Brutts

L legkisebb legnagyobb kialakitandé | megengedett . ;u % i
opitesi | OCPIE beépitettsége legkisebb legnagyobb | SZHeruien
o Jjellemzé Y . . iy mutato
ovezet modia meértéke a zoldfeliileti mértéke, (épiilet m2/
jele 4 teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- t{: lek m2)

alatt magassdga
m? m % % % m

Gksz-1 SZ 3500 30 40 50 25 7,5* 1,2
Gksz-2 SZ 5000 40 50 60 25 7,5* 15

SZ - szabadondllo beépités
1,5 - technologiai berendezések és gépek, hirkozlési épitmény, silo, szallito-szalagok, szitarendszerek, felhordo
szerkezetek, villamharitok, stb. megengedett legnagyobb magassaga 40,0 m lehet”

2,

» 3. Ipari teriilet (Gip), egyéb ipari teriilet (Gipe)

A kialakithato épitési telek

A beépitési

megengedett magassag Brutté
Ae | legkisebb legnagyobb kialakitandé | megengedett | Zrt” Ol y
opitesi | PePIS beépitettsége legkisebb | legnagyobb | SZHeriien
. Jjellemzo -y T s , mutato
ovezet . meértéke a | zoldfeliileti mértéke, o
. modja .. g, y : y A (éptilet m2/
jele teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet-
, telek m2)
alatt magassaga
m? m % % % m
Gip-1 SZ 2000 20 30 40 40 7,5* 0,9
Gip-2 SZ 10000 60 30 40 40 5,5* 0,9
Gip-3 SZ 10000 60 30 40 40 12,5* 1,2
Gipe SZ 50000 60 30 40 25 15,0* 1,2

SZ - szabadondllo beépités
12,5*, illetve 15,0* - technoldgiai berendezések és gépek, hirkozlési épitmény, sild, szallitészalagok,
szitarendszerek felhordo szerkezetek, villamhdritok, stb. megengedett legnagyobb magassdaga 40,0 m lehet”




3.

»8. Kertes és dltalanos mezégazdasdgi teriiletek (Mk és Ma)

A beépithetd foldrészlet

megengedett legnagyobb

A beépitési

legkisebb L . , . magassag
Az ovezet A. beép z’tés : beepltettsege , kllctzelgalfil;:k’)ltc)lo megengedett
jele ‘]ell?m.zo ) o o mértéke a s6ldfeliileti Iegqagyobb
modja teriilete szélessége | meértéke terepszint L mértéke,
mértéke o ,
alatt épiiletmagassdaga
m? m % % % m
3,0, de
MK sz 1500 14 | legfeliebb | 2,0 60%-ban 3,5
60 m?2 megmiivelt
Ma-1 - - - - - - -
0,5, dea
beépitett
alapteriilet
a
wiz | sz | 0 g | os : a5
pontot
kivéve)
legfeljebb
2000 m?
Ma-3 SZ 30000 - 10,0 10,0 - 4,5* m
Ma-4 SZ 10000 - 5,0 5,0 - 4,5* m
4,5* - a mezégazdasagi technologiai igény esetén ettdl eltérd lehet”
4,
»9. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kb)
A beépithetd foldrészlet A beépitési
legkisebb megengedett legnagyobb | magassig
A beépités beépitettsége kzalak_ltando q
Az jvezet |7 PePHE — legkisebb megengedett
jele ]ell?mzo ) o . mertekz_z a | s dfeliileti Iegn’ag,yobb
mddja teriilete szélessége |  mértéke terepszint L mértéke,
mértéke . ,
alatt épiiletmagassdaga
m? m % % % m
Kb-Sp SZ 5000 24 2 3 50 4,5
Kb-St SZ 3000 50 5 10 80 -
Kb-Ht SZ 20000 - 2 3 80 4,5
Kb-B SZ 30000 150 5 10 - 7,5
Kb-Km SZ 800 16 5 10 30 7,5
Kb-Ehs SZ 15000 - 2 0 50 -

SZ - szabadonallo beépités”




2. mellékletek a .../2022. (......) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV
modositasok

SZT-3/M1 tervlap
M =1:4000

SZT-5/M2 tervilap
M =1:4000

SZT-6/M2 tervlap
M =1:4000

SZT-8/M2 tervlap
M =1:4000



Majoshaza SZT-3/M1
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Jelmagyardzat
A szabalyozas alapelemer

Szabalyozasi vonal

§
|y

Szabalyozasi szélesség

L

seece Epitési dvezet, 6vezet hatara

i

Lke-1 Epitési 6vezet, dvezet jele

A szabalyozas madsodlagos elemei

Javasolt telekhatar

} Kotelezd megszinteto jel

Egyéb szabalyozasi elemek

poooooooq Kel’ékpéfl:lt

Védelem, korlatozas, kotelezettség
Orékségvédelem

===u= Régészeti lelOhely hatara

T4dj- és természetvédelem
NATURAZ2000 tertlet hatara

~-----1-1 Orszagos jelentdségl természetvédelmi terllet hatara

~—=0—  Orszagos O0kologiai halozat - magterulet hatara

———o-— QOrszagos okologiai halozat - 6kologiai folyoso hatara

---==1| Helyi jelentdségl természetvédelmi oltalomra javasolt tertlet hatara

t Térségi jelentdségu tajképvédelmi terulet hatara

——— "Ex-lege" védett lap

Egyéb korlatozo tenyezok
B Vizbazis belss vedaterilete
I Vizbazis belss vedsidoma

Vizbazis kulso véddidoma

Hidrogeologiai véddidom "A zéna"

Hidrogeologiai véddidom "B zéna"

—x&- Felszini viz parti savja
MWW Banyatelek hatara
—x— Veédoterllet, védotavolsag, védodsav hatara

Szabadon hagyando fenntartasi sav a tavak mentén

i

Belvizjarta terulet hatara

Fee==s Orszagos vizminGség-védelmi terulet 6vezete

Kozmdvek korldtozasai

Vakumgéphaz, védotavolsaggal

)
Q \ Tervezett szennyvizatemel0d, védotavolsaggal

“aoxy | 400kV-os villamosenergia légvezeték, biztonsagi ovezettel

1_20,5_ 220kV-os villamosenergia légvezeték, biztonsagi ovezettel

‘_51 By 132kV-os villamosenergia légvezeték, biztonsagi dvezettel

—x— Nagynyomasu foldgazvezeték banyauzemi,
—— 7 hirkozlo kabellel és biztonsagi ovezettel

Nagy-kézépnyomasu foldgazvezeték biztonsagi dvezettel

i Kdolajvezeték biztonsagi 6vezettel

—__*— Termékvezeték biztonsagi 6vezettel
5  Vizmokut
@ Viztorony

(£ Talajvizszint észleld kut

Mas jogszabalyban szabalyozott elemek

M1 13 Helyi védett érték

1 Helyi védett tertlet hatara

78300 Telepulési szempontbdl jelentds helyi védett természeti érték

Sajatos jogintézmeények

.
%)

i Bedltetési kotelezettség terulete

s
Novebada e

Egyéb tdjékoztato elemek, jelblések, alaptérképi elemek

Kozigazgatasi terulet hatara

| Belterlleti hatar meglévo/tervezett, javasolt

Orszagos és telepulésszerkezeti jelentdségu ut

Kiszolgalo ut, maganut

Vizfelllet

- Erdotertlet
ey

Foldhivatali térképen szerepld épulet, telekhatar

Nem bemeért |égifelvétel alapjan megrajzolt éplilet,
a beépitési hely és beépitési mod csak tajékoztato

Rétegvonal magassagi értékkel.
- (A mukodo és volt banyatavak vizfellletén nem értelmezhetd!)

s

SZT-0/b/M1




INDOKLAS

Altalanos indoklas

A rendeletalkotas célja a Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ), illetve a mellékletét képezé Szabalyozasi
terv tartalmanak megfeleltetése a magasabb szintii jogszabalyok szerinti, koztiik a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény eldirdsainak.
Ezen feliil jelen modositis oka a HESZ kisebb szoveges javitasainak, kiegészitéseinek és
pontositasainak végrehajtasa, valamint az egyes egyedi modositasi igényekhez kapcsolodé modositasok
atvezetése.

Részletes indoklas

Az 1.§-hoz:
Az LKe jelii teriileteken elhelyezhetd épiiletek és lako rendeltetések szamdra vonatkozo eldiras pontosabb
megfogalmazasa.

A 2.§-hoz:
Az Lfjelii teriileteken elhelyezheté épiiletek és lako rendeltetések szamara vonatkozo eléirds pontosabb
megfogalmazasa.

A 3. §-hoz:
A K-Re-1 jeli épitési dvezetben elhelyezhet6 épiiletek és funkcidk szamanak pontositasa.

A 4. §-hoz: ’
(1) Uj Ma-3 és Ma-4 jelii 6vezet bevezetése a HESZ-be.
(2) Azj Ma-3 és Ma-4 jelti 6vezetek részletszabalyait tartalmazo modositas.

Az 5. §-hoz:
A mezogazdasagi Ovezetekben alkalmazandd magassagi szabalyok Kkiterjesztése az j Ma-3 és
Ma-4 jelti 6vezetekre.

AB. és 7. §-hoz: )
Az j Kb-Ehs dvezet bevezetése a HESZ-be.

A 8. §-hoz:
Az 0j Kb-Ehs dvezet részletszabalyait tartalmazé modositas.

A9. §-hoz:
Az épitési dvezetek €s Gvezetek szabalyozasi hatarértékeit tartalmazo tablazatok modositasa az érintett
épitési dvezetek és Ovezetek esetében.

A 10. §-hoz:
A Szabalyozasi terv érintett szelvényeinek modositasa.

A 11. §-hoz:
Hatalybaléptetd rendelkezés.
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Majoshiza Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2022.(......) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol szolo
5/2018.(111.23.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Majoshiza Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szo6lo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a telepiiléstejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43/A. § (6)
bekezdés c) pontjadban megjeldlt allami foépitészi hataskorében eljard Pest Megyei Kormanyhivatal
véleményének figyelembevételével, a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

Majoshaza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az Majoshaza kozség telepiilésképének
védelmérdl szold 5/2018. (I11. 23.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe jelen rendelet 1.
melléklete 1ép.

2.§
E rendelet a kihirdetését kovet 30. napon 1ép hatalyba és az azt kdvetd napon hatalyat veszti.
Majoshaza, 2022. ...... ...
Zsiros Viktor dr. Szilagyi Akos Andor
polgarmester jegyzo
A rendelet kihirdetve 2022. ...... ... -an: dr. Szilagyi Akos Andor

jegyz6
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1. mellékletek a .../2022. (......) onkormanyzati rendelethez

TELEPULESKEPVEDELEM
Telepiiléskép karakterek és helyi védelmek

modositas
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Majoshaza Képvisel6-testiiletének
...[12022. (......) 6nkormanyzati rendelete

1. melléklet - Telepiilésképvédelem
Telepiiléskép karakterek és helyi védelmek

TELEPULESKEP KARAKTEREK

Torténeti, falusi karakterd tertiletek

Falusi karakter(i teriiletek

Kertvarosi karakter(i teriiletek

Udiilési, rekreacids karakterd teriletek
Rekredcids és sportolasi cgli karakterl teriiletek
Ipari karakterd teriiletek

Kereskedelmi, szolgaltatd karakter( teriletek

Zartkerti karakter( teriiletek

Mezd- és erdogazdasagi karakter( teriiletek, egyéb
karakter(i teriletek

= RO ERC

Atmeneti hasznositasu tertilet

HELYI VEDELEM

i

Telepiiléskeépi szempontbdl
jelentds helyi védett természeti értékek

HELYI VEDETT EPITMENYEK (EPULETEK, EMLEKEK, SZOBROK)

Helyi védett épitmények (épilletek, szobrok, emlékek)

i Veédett tertilet hatara

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

—_ — Natura 2000 teriilet

}% "Ex-lege védett lip
re—

e . Orszagos dkoldgiai hlézat - dkoldgiai folyosd
——

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriilet hatara
s—a—A—4 Nyilvantartott régészeti lelohely hatara

ALAPTERKEPI ELEMEK

== Telepiiéshatar
===~ Belterilethatar
[ ] Telekhatsr

mmmmE  Modositassal érintett terlilet




INDOKLAS

Altalanos indoklas

A rendeletalkotas célja a Telepiilésképi rendelet (TKR) moédositdsa a hatalyos telepiilésrendezési
tervekhez igazodoan.

Részletes indoklas

Az 1.§-hoz:

A rendelet 1. mellékletének modositasa.

A 2. §-hoz:

A rendelet hatalyba 1éptetésérdl rendelkezik.
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Majoshaza Kozség Onkormanyzatinak Polgarmestere

2339 Majoshaza, Kossuth u. 34., Tel: 06/24-511-830, Fax: 06/24-511-831,
E-mail: majoshaza@majoshaza.hu

K I V ONAT

A Képviseli-testiilet
2021. szeptember 28-ai rendes, nyilt iilésének jegyzékinyvébdl

A Képviseld-testiilet 6 igen, 0 nem, 0 tartéozkodassal hozza meg alabbi hatarozatat.

81/2021. (IX. 28.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat

Majoshéza Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete

a) a Majoshaza 050/3-5 helyrajzi szamu ingatlanok teriiletére készitett, a jelen hatarozat
meghozatalat segitd eldterjesztés mellékletét képezd Telepitési tanulmanyterv tartalmat
elfogadja;

b) felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan
kezdeményezendd, a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi terv a) pontban
megjelolt Telepitési tanulmanyterv tartalmanak megfelelé modositasa elétt, a tervezett
fejlesztés megvalositasainak érdekében a moddositasban érdekelt Tulajdonossal
telepiilésrendezési szerzddés elokészitésére, tovabba a sziikséges intézkedések
megtételére.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Polgarmester

Yi&' i A/\ (j
[V g

S A © '
Zsiros Viktor h;nx N dr. Szilagyi\Al
polgarmes ér,o @y o/ Jegyx®

0, )
{9 drmes"

Majoshaza, 2021. szeptember 29.




Majoshiaza Kozség Onkormanyzatinak Polgarmestere

2339 Majoshaza, Kossuth u. 34., Tel: 06/24-511-830, Fax: 06/24-511-831,
E-mail: majoshaza@majoshaza.hu
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K I V ONAT

A Képviseld-testiilet
2021. oktéber 26-ai rendes, nyilt iilésének jegyzokonyvébol

A Képviseld-testiilet S igen, 0 nem, 0 tartézkodassal hozza meg alabbi hatarozatat.

85/2021. (X.26.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat

Majoshaza Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete:
a) a Majoshaza 064/7 helyrajzi szamt ingatlanon a Kisdunai Aranyfacan Természetvédd
Vadasztarsasag altal tervezett fejlesztési elképzelésekhez elvi tiamogatéasat adja;
b) felhivja a Kisdunai Aranyfacan Természetvéd6 Vadasztarsasag figyelmét, hogy az elvi
dontés nem helyettesiti az érdemi dontést, melyet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
szerint elkészitett Telepitési tanulmanyterv alapjan lehet majd meghozni.

Hataridé: azonnal és folyamatos
Felelos: Polgarmester

Zsiros Viktor sk. dr. Szilagyi Akos sk.
polgarmester jegyzb
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Majoshaza Kozség Onkormanyzatanak Polgirmestere

2339 Majoshaza, Kossuth u. 34., Tel: 06/24-511-830, Fax: 06/24-511-831,
E-mail: majoshaza@majoshaza.hu
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K I V ONAT

A KépviselG-testiilet
2021. oktéber 26-ai rendes, nyilt iilésének jegyzékonyvébol

A Képvisel6-testiilet 5 igen, 0 nem, 0 tartézkodassal hozza meg alabbi hatarozatat.

86/2021. (X.26.) szamu Képviselg-testiileti hatarozat

Majoshaza Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete: )

a) tdmogatja Majoshaza Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek (TSZT, HESZ
és SZT, TKR) a magasabb szintli jogszabalyokban bekovetkezett valtozadsok miatt
sziikségessé valt jogharmonizacids tervezési feladatainak meginditasat,

b) elfogadja Majoshaza Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
vonatkozasaban az URBANITAS Tervezd és Tanacsadd Kft. tervezbi arajanlatat,
melynek pénziigyi fedezetét a 2021. és 2022. évi koltségvetés terhére biztositja;

c) felkéri a Polgarmestert az a) pont szerinti tervezési szerzddés megkotésére az
URBANITAS Tervez6 és Tanacsad6 Kft-vel, valamint a tovabbi sziikséges

intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal és folyamatos
Felelos: Polgarmester

Zsiros Viktor sk. dr. Szilagyi Akos sk.
polgarmester jegyzo

01568 5
‘ A kivonatHjteles.
> Majoshéza, 2022. majus 18.




Majoshaza Kozség Onkormanyzatanak Polgirmestere

2339 Majoshaza, Kossuth u. 34., Tel: 06/24-511-830, Fax: 06/24-511-831,
E-mail: majoshaza@majoshaza.hu
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K IV ONAT

A Képviseld-testiilet
2022. aprilis 26-ai rendes, nyilt iilésének jegyzokionyvébol

A Képviseld-testiilet S igen, 0 nem, 0 tartézkodassal hozza meg alabbi hatarozatat.

51/2022. (IV. 26.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat

Majoshéaza K6zség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete:

a) a Majoshdza 070 helyrajzi szamu ingatlan teriiletére készitett Telepitési
tanulmanyterv tartalmat a jelen hatarozat elfogadasat segit6 elSterjesztés 1. szamu
melléklete szerinti tartalommal elfogadja;

b) felhatalmazza a Polgarmestert a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan
kezdeményezendd, a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat
és Szabalyozasi terv 1. pontban megjelolt Telepitési tanulmanyterv tartalmanak
megfeleld mddositdsa elbtt, a modositasban érdekelt Tulajdonossal a tervezett
fejlesztés megvaldsitasainak részleteit magaban foglalé telepiilésrendezési
szerz8dés megkotésére, valamint a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal és folyamatos
Felelds: Polgarmester

Zsiros Viktor sk. dr. Szilagyi Akos sk.
polgarmester jegyz6




Majoshdza Koézség telepiilésrendezési eszk6zeinek médositdsa - Teljes
eljardés
ElGzetes tajékoztatdsi szakasz - A Trk. 37. § szerinti véleményezés
6sszefoglaldja

ALLAMIGAZGATASI ELOZETES VELEMENYEK

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt

Ikt. szam: Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatéség k“’ﬂg:ﬁmii
MIH./6-10/2022 (DINP1) Koérnyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem

Eszrevételek:

Az lgazgatdsdg a tervezett mdédositdsokkal kapcsolatban kifogdst nem emel, egyéb elvdrdst
nem fogalmaz meg.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljards
tovdbbi szakaszdban részt

. Pest Megyei Kormdnyhivatal Epitésigyi Kivén venni:
Ikt. szadm: - C p
MJH./6-9/2022 és Oroksegvedelmi FOosztaly i _lgen
’ Orékségvédelmi Osztdly Kérnyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Eszrevételek:

A Hivatal a tervezett mddositdsokkal kapcsolatban dltaldnos tdjékoztatdst nyujt, a
maodositasokat tdmogatja.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt
kivdn venni:
Orsz&gos Atomenergia Hivatal (OAH) Igen
Koérnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Ikt. sz&dm:
MJH./6-8/2022

Eszrevételek:

A Hivatal a tervezett mddositdssal kapcsolatban dltaldnos tdjékoztatdst nydjtott, egyedi
kovetelményeket és elvardsokat nem dllapit meg.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt
. kivén venni:
Szigetcsép Kozség Onkormdnyzata Igen
Koérnyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Ikt. szdm:
MJH./6-7/2022

Eszrevételek:

Az Onkormdnyzat a tervezett modositassal kapcsolatban kifogdst nem emelt.
Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.




Ikt. sz&dm:
MJH./6-5/2022

Pest Megyei Kormdnyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi,
Hullodékgazddlkoddsi és
BanyafelUgyeleti Féosztdly

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt
kivan venni:

Igen
K&rnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem

Eszrevételek:

A Hivatal a tervezett mddositdsok kapcsdn dltaldnos tdjékoztatdst nyljtott a jogszabdlyi
kornyezetrdl, kifogdst nem emelt.

Vdlasz:
Intézkedést nem igényel.

Ikt. szdm:
MJH./6-4/2022

Pest Megyei Kormdnyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi,
Hullaodékgazddlkoddsi és
BanyafelUgyeleti Féosztdly
BanyafelUgyeleti Osztdly

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt
kivan venni:

Nem
K&rnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem

Eszrevételek:

A Hivatal a tervezett mdédositdsokkal kapcsolatban kifogdst nem emelt.

Vdlasz:
Intézkedést nem igényel.

Ikt. szdm:
MJH./6-3/2022

Pest Megyei Kormdnyhivatal
FoldmUvelésUgyi és Erdészeti Féosztdly
Erd6feligyeleti Osztdly

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt
kivan venni:

Igen
Koérnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem

Eszrevételek:

A Hatdsdg a tervezett modositdssal kapcsolatban kifogdst nem emel, dltaldnos tajékoztatdst
nyUjt a jogszabdlyi kérnyezetrdl.

Vdlasz:
Intézkedést nem igényel.

Ikt. szdm:
MJH./6-2/2022

Honvédelmi Minisztérium
Hatdsdgi Féosztdly

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt
kivan venni:

Nem
Koérnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Eszrevételek:

A Hatdsdg a tervezett médositdsokkal kapcsolatban észrevételt nem tett.

Vdlasz:
Intézkedést nem igényel.

Ikt. szdm:
MJH./6-1/2022

Pest Megyei Kormdnyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi,
Hullodékgazddlkoddsi és
BanyafelUgyeleti Féosztdly

A véleményezési eljards
tovdbbi szakaszdban részt
kivén venni:
lgen
K&rnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem

Eszrevételek:

A Hatdsdg a tervezett modositdsokkal kapcsolatban kifogdst nem emelt.

Vdlasz:
Intézkedést nem igényel.




A véleményezési eljards
tovdbbi szakaszdban részt
kivan venni:
K&zép-Duna-volgyi VizOgyi Igazgatdsag Igen
K&rnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Ikt. sz&dm:
MJH./1512-14/2021

Eszrevételek:

Az Igazgatdsag a tervezett mddositdsokkal kapcsolatban kifogdst nem emelt.
Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt

Ikt szam: Pest Megyei Kormdnyhivatal Kivan venni:
MUH /]5]2_]3'/202] Foldhivatali Féosztaly Igen
' Foldugyi Osztaly Kérnyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Eszrevételek:

A Hivatal a 2-es és 3-as sz&mu terGleten térténd mdodositdsok dtgondoldsdra hivia fel a
figyelmet, illetve jelzi, hogy a megkeresés nem tartalmaz olyan adatokat, amely alapjdn
egzakt véleményt tudna adni. Ezenkivll ismerteti a jogszabdlyi kdrnyezetet és az dltaldnos
féldhivatali adatokat.

Vdlasz:

A véleményezési eljdrds kdvetkezd szakaszdban megkildendd tervdokumentdcidban fel
kell tintetni a tervezések dltal érintett kUlterUleti term&fdldtertletek helyrajzi szdmait (vagy
térképkivonatot a helyrajzi szdmokkal).

A véleményezési eljards
tovdbbi szakaszdban részt

Ikt. szédm: Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag k"v‘jlgﬁmi:
MJH./1512-12/2021 Epitményengedélyezési Osztdly Komyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Eszrevételek:

A Hatdsdg a tervezett moédositdsok kapcsdn dltaldnos tdjékoztatdst nydjtott a jogszabdlyi
kornyezetrdl, illetve a tervezés sordn figyelembe veendd szempontokra hivta fel a figyelmet.
Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt
kivdn venni:
Lechner Nonprofit Kft. Nem
Koérnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Ikt. szdm:
MJH./1512-11/2021

Eszrevételek:

A Hatésag kijelenti, hogy elézetes adatszolgdltatdsra kdtelezett dllamigazgatdsi szervként az
adatszolgdltatdast teljesiti, illetve felhivia a figyelmet, hogy a telepUlésrendezési
eszkOzOket/terveket szUkséges megklldeni szdmukra. A tervezett moddositdsokkal
kapcsolatban kifogdst nem emelt.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.




A véleményezési eljards
tovdbbi szakaszdban részt
Ikt. szam: Pest Megyei Kormdanyhivatal Allami k'Volrs";’ﬁ””“
MJH./1512-10/2021 Foépiteszi Iroda Kérnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem

Eszrevételek:
A Hatdsdg a tervezett mddositdsok kapcsdn dltaldnos tdjékoztatdst nydjtott a jogszabdlyi
kornyezetrél.

Vdlasz:
Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt
kivan venni:
Pest Megyei Féépitész Igen
K&rnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Ikt. szdm:
MJH./1512-9/2021

Eszrevételek:

A Hivatal a tervezett mddositds kapcsdn dltaldnos tdjékoztatdst nydjtott a jogszabdlyi
kornyezetrél.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljcards
tovdbbi szakaszdban részt
Ikt. szém: BFKH NépegészségUgyi Féosztdly k'VOIrg";ﬁ”n“
MJH./1512-8/2021 KdzegészségUgyi Osztdly 1. Kérmyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem

Eszrevételek:

A Hatdsag a tervezett modositdsok kapcsdn dltaldnos tdjékoztatdst nydjtott, kifogdst nem
emelt.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt
kivén venni:
lgen
Koérnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Ikt. sz&dm: PMKH Kozlekedésfelugyeleti Féosztdly
MJH./1512-7/2021 Utogyi Osztdly

Eszrevételek:

A Hatdsdg a tervezett mddositdssal kapcsolatban dltaldnos tdjékoztatdst nyuljtott, a
tervezéskor figyelembe veendd szempontokat ismertette, a modositdsok ellen kifogdst nem
emel.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt

Kt szam: BFKH Orszagos Kézuti €s Hajozdsi Kivan venni:
MJH /].5]2-6/.202] HOféSégl Féosz’rdly Nem
' Gyorsforgalmi UTUgyi Osztdly Kérnyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Eszrevételek:

A Hatdsdg hatdskor hidnydban észrevételt nem tett.
Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.




A véleményezési eljards
tovdbbi szakaszdban részt

Ikt. szém: Pest Megyei Katasziréfavédelmi k"vélg ;ﬁnni:
MIH./1512-5/2021 lgazgatosag Koérnyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Eszrevételek:

Az Igazgatdsag a tervezett mddositdssal kapcsolatban dltaldnos tdjékoztatdst nydjtott, a
tervezéskor figyelembe veendd szempontokat ismertette, a mdédositdsok ellen kifogdst nem
emel.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt

Ikt. szam: Honvédelmi Minisztérium k"vé;evrinni:
MIR./1512-4/2021 Allami LegUgyi Féosztdly K&rnyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Eszrevételek:

A Hatdsdg véleményében dltaldnos tdjékoztatdst nyujtott. A tervezett mddositdsokkal
kapcsolatban kifogdst nem emelt.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljards
tovdbbi szakaszdban részt
kivdn venni:
Pest Megyei Rendér-fékapitdnysdg Nem
K&rnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Ikt. szdm:
MJH./1512-3/2021

Eszrevételek:

A Hatdsdg a tovdbbi eljdrdsban kizarélag akkor kivan részt venni, ha a maodositdas
hatdrrendészeti szakterUletet érint, egyéb észrevétele és javaslata nincs

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

PARTNERSEGI ELOZETES VELEMENYEK

Az elGzetes partnerségi egyeztetés, a vészhelyzetre vonatkozé atmeneti jogszabalyoknak
megfelelve, online formaban keriilt lefolytatasra.

Eszrevételek:

Nem érkezett elézetes partnerségi vélemény.
Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.
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Majoshaza Kozség telepiilésrendezési eszkGzeinek 16bb részteriiletre vonatozé modositasaval kapesoiatban
kiildott eldzetes tajékoztatGjukra vonaikozdan tdj- £s termeészetvédelmi szempontbdl az aldbbiakat
allapitottuk meg:

A modositasokkal 4rintett, konkrétan nevesitett ingatlanok {0350/3-5, 064/7 hrsz) egyike sem tartozik
természetvédelmi szemponti kijelolés ala (orszagos jelentdségli védeit, vagy védelemre tervezett természeti
teritletbe, eurdpai kozdsségi jelentOségil természetvédelmi rendeltetésli (Natura 2000) teriiletbe, orszégos
Gkoldgiai haldzat Gvezetébe tartozd teriiletbe)

Mindazoralial az 1. sorszammal jelSlt mddositas okan, a telepiiiésrendezési eszkdz0k modositasdra iranyuld
véleményezési eljardsban 2 taj~ és természetvédelmi szempontok érvényesitése frdekében részt kivénunk
vemni, A kidolgozdsra keriild véleményezési dokumentécidt digitalis formétumban sziveskedjenck
megliildeni Igazgatésdgunk szdmara.

Az egyes tervek, illetve programok kbrayezeti vizsgdlatarél szélé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet (a
_tovabbiakban: Kr.) 1. § (3) a) portja érielmeben a telepiilés egy iszére késziild szabalyozam tervnél, illeive
helyi épitési szabdlyzatnal, amely helyi szinten kis teriilet haszndlatéi hatarozza meg, varhaié kdmyezeti
hatdsuk jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kGrnyezeti vizsgalat szikségessége. A
varhatd komyezeti hatas jelentdségét a Xr. 4. § (1) szerint a 2. szamu mellékletben foglalt szempontok és a
(2) bekezdés, valamini az 5. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezések figyelembevételével kell eldonteni.

Megiiélésiink szerint a tervezett modositdsol megvaldsulisa mellenr jelenids komyezeti hatdsokkal
varhaidan nem kell szdmolni, igy JTgazgatésdgunk az egyes tervek, illeive programok Lkimyezeti

et



vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdését tekintve a telepiilésrendezési eszkdzok
jelen médositasaval Osszefiiggésben kirnyezeti vizsgalat készitését nem tartia sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (X1. 8.) Korm. r. 37. § {4) bekezdése, valamint a kémyezetvéaelmi és természetvédelmi hatdsagi
¢és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérSl szoid 71/2015. (1L 30.) Korm. rendelet 37. § d) pontja
alapjan, mig a kirnyezeti vizsgédlai sziikségességére vonatkozd véleményiinket az egyes tervek, illetve
programok kémyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Kormur. 4. § (2) bekezdése alapjan adtul meg.

Budapest, 2022. januar 7. )
Udvozletiel:

Fiiri Andras
igazgatd megbizasabol

dr. Xézdy Pél
altalanos igazgatchelyeites

Kapjale Cimzett {BEP - MOPH)
Iraitar '

-



Az eredeti papiralaptl dokumentummal egyezd.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak,

kizdrolag a jogszabélyi megfeleloséghez sziikséges zaradékolds megjelenitését szolgdlja,
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Koszineftel vettem kézhez Majoshdza Kozség telepliiésrendezési eszkdzeinek tbbb részteriiletre
kiteriedd mddositasaval kapcsolatos megkeresését, melyre vonatkozéan az aldbbi észrevételeket
teszem.

Majoshaza kozigazgatasi teriiletén 2 nyilvantariott régészeti lelbhely taldlhatd, védett, nyilvantartott
miiemlék a kbzség terliletén nincs.

A tervezett, 15bb részteriiletre vonatkoz6 médositasok nyilvantartott régészeti leléhelyet nem érintenek.

A telepiilésfejlesztés sorédn megvalésuld, féldmunkéaval jaré beruhazasckat az alébbi jogszabalyok
figyelembevetelével kell tervezni:

- A kulturalis 6rokség veédelmérsi szold 2001. évi LXIV. tarvény (a tovabbiakban: Kétv.) 11. § értelmében
a nyilvantartott regészeti leldhelyek a térvény erejenél fogva altalanos védelem alatt alinak.

- A 19. § (1) bekezdés szerint a foldmunkaval jaré fejlesztésekkel, beruhdzisokkal, a nyllvantartott
régészeti leldhelyeket jogszabdlyban meghatérozott esetekben &s médon el kell kerliini.

- A kulturélis Grokség védelmével kaposolatos szabélyokrdl sz6lé 68/2018. (IV. 09.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 21. § (1) bekezdés alapjadn nyilvantartott régészeti leldhelyen
altapotromiassal jaré tevékenység csak engedéllyel végezhetd. A nyilvantartolt régészeti leléhelyeken

Epltésiigyi &s Ordkségvédelmi Fooszialy
ggrokségvédelml Oszisly
Budatest V. Sas u. 25. Levéicim: 1364 Bidapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRiD: 568323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu



megvaldsulé tevékenység, épitmény, létesitmény engedélyezésére iranyulé hatdsagi aljarasokban
hatésagunkat a Korm. rendelet 3. § a) pontja és 1. szdmi meliékletének 14. sora alapjan a Korm.
rendelet 88. §-ban foglalt szakkérdések érvényesiilése érdekében az adott eljarasra iranyado jogszabaly
szerint szakkérdésben eljard hatésagként vagy szakhatosagként meg kell keresni.

A teleplilésfejlesztési koncepcio és a telepiilésrendezési eszkdzok felilvizsgalatat, modositasat
tamogatjuk.

Budapest, 2022. januar 6.
Dr. Tarnai Richard kormanymeghizott

megbizAsabdl:

Erré| értesiil elektronikus Gton:

Cimzett (hivatali kapu; e-mail: goigarmester@maioshaza.hu)
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l qbrszégus Atomenergia Hivatal

0AH-2021-00017-1405/2022

Zsiros Viktor Ugyintézénk: Géabor Anita
polgarmester L o

MAJOSHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA ~ UByintezojuk: - Vojnits Csaba Ferenc
2339 Majoshaza, Kossuth Lajos utca 34 Szamuk: MJH/1512-3/2021

Targy: Valasz Majoshaza Kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasardl
sz0l6 elbzetes tajékoztatasra

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Az Orszagos Atomenergia Hivatalnal (OAH) 2021. december 15-én érkeztetett,
fenti szamu levelével el6zetes tajékoztatdst adott résziinkre Majoshaza Kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek teljes eljards keretében térténé médositasarodl
magasabb szint(i terveknek valé megfelelés, valamint egyes eseti mddositasok
atvezetése céljdbél. Levelében kérte kapcsolédd adatszolgéltatasunk, valamint
nyilatkozatunk jogszabadlyi elirasok szerinti megadasat.

Az OAH alapvetd és mas tovabbi feladatkérét az atomenergiardl sz6lé 1996. évi
CXVI. tdrvény 17.8-a, a nukledris létesitmények nukledris Dbiztonsagi
kévetelményeirél és az ezzel dsszefliggd hatdsagi tevékenységroél sz616 118/2011.
(VIL.11.) Korm. rendelet el8irasai, valamint tovabbi jogszabalyok és mas rendeletek
hatarozzak meg.

Az OAH részére a megkereséssel Osszefliggd véleményezdi jogkort a
telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. {X1. 8.} Korm. rendelet (tovabbiakban: E/jR.) 37.
§ (4) bekezdés b) pontja, tovabba a 9. melléklete biztositja.

Az EfjR. 9. mellékletének ,Adatszolgdltatds témakére” cim( rovata az OAH részére
eldirasi szempontokat nem tartalmaz.

A kuldott megkeresésére valaszolva tajékoztatom, hogy targyi tervezési terulet 30
kilométeres koérzetében az OAH hataskdrébe tartozd |étesitmenykent az
Energiatudomanyi Kutatokdzpont kutatéreaktora, és a Budapesti MUszaki
Egyetem oktat6reaktora Gzemel.

)

Nyibvintrias shim:
18 $0UL: SOSA252UA-IZI6M]



Felhivom figyelmét, hogy a nukleéris létesitmények 30 km-es kérzete fellgyelt
ter(let, amelyen az egyes feladatokat a nuklearis Iétesitmény és a
radioaktivhulladék-tarolé biztonsagi dvezetérdl szolé 246/2011. (XI. 24.) Korm
rendelet el8irasai szabalyozzak.

Fentieken tal, figyelemmel az EfjR. 37. & {4) bekezdés b) pontjaba foglaltakra, a
kiidott értesités alapjan az OAH egyedi kdvetelményeket és elvardsokat nem
allapit meg, vonatkozé atomenergetikai 4gazati elhatadrozasokat - azok hianyaban
- nem ismertet.

Tajékoztatom tovabba, hogy az egyeztetési eljaras kivetkezd szakaszaiban részt
kivanunk venni, a véleményezési dokumentacidt elektronikus formaban kérjuk
megkuldenit

Budapest, 2022, januér 6.

Udvozlettel:
Mészaros Istvan
fSosztalyvezetd
Kapjak:
1. MAJOSHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA
2. Irattar



. Hitelesitette: Orszagos Atomenergia Hivatal

Urszdgis PLOLTRNETGE ivvilal




Szigetcsép Kozségi Onkormanyzat
Polgarmestere
2317 Szigetcsép, Szabadsag u. 2.
Tel: 24/418-543  Fax: 24i418-540 Mobil: 06-30-749-1082

E-mail: polgarmester@szigetcsep.hu
Hivatali tigyfélfogadasi id&: hétfé: 8-12 oraig, szerda: 8-17 Ordig, csutdridk: 13-16 oraig

Targy: Majoshaza telepilésrendezési eszkézeinek modositasaval
kapcsolaios eldzetes tajékoztatasi szakaszban a 314/2012.
(XI. 8.} Korm. rendelet 37. § (4) bekezdés c) pontja és (6)
bexezdése szerinti kbzremiikddés

Hiv.szam: MJH/1512-3/2021.

Eldadéjuk:  Vojnits Csaba Ferenc fdépitesz

Ugyintézénk: Bihari Cecllia {e-mail: bihari.cecilia@szigetcsep.hu)

Majoshaza K6zség Onkormanyzata
Zsiros Viktor polgarmester részére

2339 Majoshaza
Kossuth u. 34.

Tisztelt Polgarmester Ur !

Hivatkozott szamu megkeresését - melyben az elbzetes tajékoztatasi anyag megkildésével
elfzetes taiékoztatasi szakaszt kezdeményezett Majoshéaza telepllésrendezési eszkdzeinek
(telepllésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak és annak mellékletét képezd
szabalyozasi tervének) modositasaval kapcsolatban és ennek keretében a 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 37. §-a szerinti kdzremikédéstinket kéri - kdszdnettel megkaptam.

Mint érintett (szomszédos) telepillési 6nkormanyzat az eljaras targyi szakaszaban az alabbi
tajékoztatast adom: '
Szigetcsép hataiyos telepllésrendezési eszkbzei az alabbiak:
Szigetesép Teleplilésszerkezeti Terve (84/2000. (XIl. 6.) KT. hatarozat)
Szigetcsép Helyi Epitési Szabalyzata és annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terve
(9/2000. (Xil. 6.) énkormanyzati rendelet)
A HESZ természetesen elektronikus forméban is rendelkezéslinkre all, igy - ha szikséges -
elektronikus Gton meg tudjuk killdeni, azonban a telepllésrendezési terv rajzi részeivel csak
papir formatumban rendelkeziink.

Az elézetes tajékoztatasi anyagot megismerve tajékoztatom Tisztelt Polgarmester Urat, hogy
Szigetcsép Kozségi Onkormanyzatnak nincsenek olyan tervei, telepllésfejlesztési
elképzelései, melyek Majoshaza telepllésrendezési tervei targyi médositasara befolyassal
lehetnének. A telepllésrendezési eszkdzok modositdsa kapcsan - a véleményezési



2

dokumentacio kidolgozasa el6tt - elozetesen nem kivanok élni a javaslattételi, véleményezési
lehetéségemmel.

Nyilatkozom, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivanck venni, és kérem a Tisztelt
Polgarmester Urat, hogy a véleményezési dokumentacidét elektronikus adathordozon

sziveskedjen megkiildeni.

Szigetcsép, 2022. januar 3.

\M/
o, & /

“Jothné Kriszt Judi
© polgarmester

Ertesiil:
1. cimzett
2. irattar Q
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Majoshéza Kozség telepiilésrendezési eszkézeinek t&bb részteriiletre
' vonatkozé médositisa targyaban

a Peést Megyei Kormanyhivatal Kﬂmyezetvédehni,' Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és
Banyafellgyeleti FSosztaly (a tovabbiakban: Korményhivatal) a telepiésfejiesziési koncepcidrél, az
integralt telepilésfejlesziési stratégiarol és a telepiiésrendezési aszkozGkrsl, valamint egyes
tefeplilésrendezési sajafos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X§. 8.) Korm. rendeiet [a tovabbiakban:
314/2012. (X1. 8:) Korm. rendelet] 37. 5, valamint a-ktrnyezetvédsimi 65 természetvédeimi hatésagi s
igazgatasi feladatokat eifatoé szervek kijeltiésérdl sz616 71/2015. (1. 30.) Korm. rendelet 35.§ (1)
bekezdése c) pontja alapjan L L

az eljirss tovabbi szakaszaiban részt kivan venni:
A Kormanyhivatal az alabbi el6zetes véleményt adja:
Taj- és természetvédetmi szemponthél:

Majoshéza kézigazgatésl terliletén a természet védelmérs! sz616 1996. évi LIIt. torvény (a tovdbbiakban
Tut) 23. § (2) bekezdés alapjan ex lege védett laptertletek taldlhatéak.

A Majoshéaza 30012, 302, 303, 336/1-2, 338 hrsz.-a ingatianok szerepelnek a Vidékfejlesztési Ertesité
LXN. évfolyam 1. szamaban megjelent, az ex lege lapi és szikes tavi védettséggel érintett teriiletekrdl
sz6l6, a vidékfejlesztési miniszter &ltal kiadott kbziemény ,a Duna-ipoly Nemzeli Park Igazgatésag
mikodési tertietén taldihaté, egyedi hatéségi hatarozattal térténd lehatdrolésra vard ex lege -védetlt
14ppal érintett ingatianok helyrajzi szamos listdja” cim( fejezetében.

Komyezetvadeimi, Természetvédelmi, Hufladekgazdatkodési és Banyafeligyeleti Foosztaly
1072 Budapest, Nagy Diéfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoidhatosag@pest.gov.hy Web: hittp: fwww kormanyhivatal.hu/hu/pest



A Majoshé&za 0871, 288, 289, 290, 291, 293, 294, 295, 296, 297, 298, 299/1, 299/2, 30011, 301, 304-
317, 318/1, 319-325, 327-330, 332-335, 337, 338-343, 345-348, 349/1-2, 350 hrsz.-0 ingatlanok
szerepeinek a Vidékfejlesztési Ertesité LXI. évfolyam 1. szamaban megjelent, az ex lege lapi és szjkes
tavi vedettséggel érintett teriletekrdl sz0l6, a vidékfejlesztési miniszter altal kiadoltt kozlemény & Duna-
Ipoly Nemzeti Park lgazgat6ésag mikodési teriietén taldlhatd, egyedi hat6ségi hatérozattal lehataroft
hatarvonali ex lege védett léppal érintett ingatlanok helyrajzi szamos listaja" cimi fejezetében.

A Tvt. 23. § (2) bekezdése szerint £ torvény erejénd! fogva védelem alatt &ff vatamennyi forrés, lap,
barang, viznyeld, szikes o, kunhalom, foldvar. Az e bekezdés alapjan védett termeszefi tertifetek
orszégos jelentéséglnek [24. § (1) bekezdés] mindstilnek.”

A Tvt. 31. §-a szerint ,Tilos a védett természeti terdlet alfapotat (4llagat) és jellegét a természetvédelmi
célokkal ellentétesen megvéltoztatni”

Majoshaza kozigazgatési tertletét érinti az eurdpai k6z05ségi JjelentGséga természetvédelmi rendeltetési
teriletekrdl sz610 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet] és
az eurbpai k6zosségi jelentdségll természetvédelmi rendeltetési terilletekkel érintett foldrészietekrol
sz6l6 14/2010. (V. 11) KWM rendelet alapjan a Réackevei Duna-ag megnevezesli (HUDI20042)
jovahagyott kiemelt jelentésagl természetmegbrzési terlletet (Natura 2000).

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan ,A Natura 2000 tertiletek lehatérolasanak
é&s fenntartdsénak célja az azokon talalhat6, az 1-3. széma mellékletben meghatérozott fajok és a 4.
szamd meliékletben meghatérozott éléhelytipusok kedvezd természetfvédelmi helyzetének megorzese,

fenntartasa, helyredllitdsa, valamint a Natura 2000 tertietek lehatéroldsénak alapjaul szolgélo természeti
~ é&llapot, illetve a fenntartd gazddlkodas feltételeinek biztositasa.”

Majoshéza teleplles terilete érintett a Magyarorszag 6s egyes kiemelf térségeinek tertiletrendezési
tervért! szold 2018. évi CXXXIX. torveny altal iehatarolt dkolégiai halézat dvezeteivel, valamint a
terietrendezési tervek készlitésének és alkalmazéasénak kiegészfté szabalyozésar6l sz6lé 8/2019. (V1.
14.) MvM rendeletben lehataroit tajképvédeimi terillet évezetével.

.. Felnivom a.figyelmet, ‘hogy.a Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosag (a tovabbiakban: lgazgatosag) altal

a Korményhivata! rendelkezésére bocsatott adatbazis alapjan a telepliesen védett fajokra vonatkozo
adatokat tartunk nyilvan. A kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatoségi és igazgatdsi fefadatokat
ell4té szervek kijelolésérsl sz6l6 71/2015. (. 30.) Kom. rendelet 24.§-a &s 37. §-a, valamint az 1. sz.
meliékletének 1L fejezet 5. pontja alapjan a vadett természeti értékek kezeléséért felelds szerv az
|gazgatosag. A védett fajok elSfordulasara vonatkozé legfrissebb adatokkal az Igazgat6ség
rendelkezik.

A Tvt 8. § (1) bekezdése kimondja, hogy .e vadon éi0 szervezetek, tovabbd ezek allomanyai,
életkozasségel megbrzését éibhelyik védelmével egyatt kell biztositani.”

A Tvt 17. § (1) bekezdésének megfeleléen ,a vadon él6 szervezetek élohelyeinek, azok biolégiai
sokféleségének megovasa érdekében minden tevékenységet a fermészeti értékek, és terilletek
kiméletével kell végezni.”

Komyezetvédelmi, Temészetvédelmi, Hulladékgazdélkodasi és Banyafeligyeleli Féosztaly
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A Tvt. 42. § (1) szerint Tilos a védeft névényfajok egyedeinek veszélyaztetése, engedély nélkali
elpusziitisa, kérositasa, élshelyeinek veszélyezietese, karositasa.” A (2) bekezdés szerint
_Gondoskodni kell a védetf novény- és &lfatfajok, tarsuldsok fennmaraddséhoz sziikséges természeti
faltételek, Igy tobbek kozétt a talajviszonyok, vizhéztartds meglorzésérdl.”

A Tvt 43. §(1) bekezdése alapjén tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa, kinzasa,
elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lakod-, élo-, taplalkozo-,
kolts-, pihend- vagy buvohelyeinek jerombolésa, karositasa.

Az elbzetes tajékoztatasban ismertetett modositasok (Majoshéza 050/3-5 és 064/7 hrsz.-0 ingatlanok)
természetvédelmi  szempontu  kijeltléssel érintett terlletnek képezik részét, a valtoztatasokial
kapecsolatban a Kormanyhivatal eldzetesen nem tesz észrevételt.

Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3)
a) pontia értelmében a telepilés. egy részére ‘készl6' szabalyozasi tervnél, illetve helyi épltési
szabalyzatnal a varhaté Ormyezeti hatasok jelentéségének eseti meghatérozésa alapjan donthetd el a
kémyezeti vizsgalat sztkségessége.

Az el6zetes tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkézdk médositasanak
céljait tekintve elGre lithatéan jelentSs kornyezeti hatasa nem véarhaté, A fentiek alapjan a
Korméanyhivatal kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja szitkségesnek.

Majoshaza koézigazgatasi terdlete érint Natura 2000 tertiletet, azonban a madositasi szandékok részletes
ismeratének hidnya okéan nem aliapithaté meg egyértelmien, hogy targyi dgyben a 27512004, {X. 8))
Korm. rendelet 14. szamiu meliékietének megfelelden elkeszitett Natura 2000 hatésbecsiési
dokumentacio elkészitése szikséges-e. Véleménylinket, csak a 1észletes tervek megismerését
kdvetSen tudjuk megadni. e

A 275/2004. (X. 8.} Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés alapjan Olyan terv vagy beruhazas elfogadésa,
ilstbleg * engedélyezése el amely nem - szolgalja kozvetlenil valamely Natura 2000 teriet
természetvédeimi kezelését vagy ahhoz nem feltétiendl szakséges, azonban valamely Natura 2000
terliletre akér onmagéban, “akér més tervwel vagy beruhézéssal eqytitt -hatassal lehet, a terv
kidolgozSjéniak, illetbleq a beruhdzést engedélyezé hatéségnak - a tervvel, iffetve ‘beruhdzassal érintett
tertifel kiterjedésére, az érintett tertletnek a Natura 2000 tertilethez viszonyftott elhelyezkedésére,
valamint a Natura 2000 terdieten el6forduls él6vitagra vonatkoz6 adatokra figvelemmel - vizsgéinia kell a
torv, illetve beruhézés 4ltal varhatoan a Natura 2000 terdlet jeldiésének alapjéul szolgéld, az 1-4. szamu
meliékletben meghatarozott fajok és él6helytipusok természetvedelmi helyzetére gyakorolt hatésokatl.”

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 10.’§ (2) bekezdés alapjan ,Amennyiben az (1) bekezdés szerinti
vizsgdiat alapjan a tervnek, illetve beruhazasnek jelent8s hatasa lehet, hatdshecsiést kell végezni.”

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 10. § (3) bekezdés alapjan ,A ferv kidoigozdja, illetve a beruhézb a
14. szému meliékietnek megfelelden hatasbecslési dokumentaciot készit, amily alapjan a hatésbecsiést
a fermészetvédelmi hatbsdg végzi A ~hatésbecslési dokumentaciot & kornyezetvedeimi,
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fermészetvédelmi és tajvedelmi szakertoi tevékenységrol sz6lo jogszabély alapjan & természetvédelem
szakteriilet megfelels részteriletén szakértsi jogosultsdggal rendelkezd szakértd is elkészitheti.”

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 10, § (7) bekezdése szerint ,A ferv akkor fogadhat6 el, ifletve &
beruhazas akkor engedélyezhetd, ha a hatésbecslés alapjan megéllapithatd, hogy az & Natura 2000
tertilet kijelolésének alapjaul szolgalo, az 1-4. szémi meliskletben meghatérozott fajok és éléhelytipusok
természetvédelmi helyzetére, illetve a Natura 2000 teriietre kedvezbtien hatéssal nem jér, tovabbd - a 4.
§ (1) bekezdésre figyelemmel - nem elientétes a jeiblés céljaival.”

A fentiek érteimében a Korményhivatal fenntartja azon lehetdségét, hogy amennyiben a
véleményezésre  megkdldott telepillésrendezési eszkdzok  modositasat tartaimazo
tervdokumentaciéban jsmertetett véltoztatasok szilkségessé teszik, akkor MNatura 2000
hatasbecslési dokumentacié utélagos benyujtasat itja el6.

Kamyezetvédeimi es természetvédelmi szempontbol alapvett jogszabalyok, amelyekben foglaltak
érvényre juitatasa a telepilésrendezési eszkdzok készitése soran meghatérozé jelentéséggel bir:

. A kémyezet védelmének éltalanos szabalyairol sz6l6 1995. evi LHl. torvény.

. A tertiletek biol6giai aktivitasértékének szAmitasarél szold 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet.

. Magyarorszag és egyes kismelt térségeinek teroletrendezési tervérsl szold 2018, évi CXXXIX.
torvény.

. A teriiletfejlesztésrdl és a teriletrendezésrél sz6lo 1996, évi XX torveny.

- A hulladékrol sz6l6 2012, évi CLXXXV. torvény. Kapcsolodd szabalyozés: a tervek késziiése
soran kiionosen figyelemme kell lenni az e torvényben meghatarozott snkormanyzati feladatokra
(33-37. §)- ‘ _

- Figystembe kell vermi a[huﬂa‘qé_gcjggyzté_k(éi $Z6I0 7212013, (Vi 27} VM rendelet, az épitési s
bontdsi hulladék kezelésének részletes szabalyaird! sz6i6 45/2004. (Vil. 26.) BM-KVVM egyiittes
rendelet elbirasait.

- Hulladékgazdatkodasi szempontb6l  specialis szabalyozast tartalmaz az  egyes
hulladékgazdalkodasi létesltmények kialakltasénak &s Uzemeitetésének szabélyairol szold
246/2014. (IX. 29.) Korm. rendelet, a biohulladék kezelésérdl és a komposztalés miszaki

e Kiveleiményeirdl-sz616-23/2003. {XN.-29.)-KvWM. rendelet_és_a nem_emberi fogyasztasra szant ... ...

aliati eredetli mellékiermékekre vonatkozd &ltateqészségugyi szabélyok megéilapitasardl sz06l0
45/2012. (V. 8.) VM rendelet. .

- A felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VH. 21.) Korm. rendelet.

. A tervek készitése soran figyelembe kell venni a foldtani kozeg és a felszin alatfi viz
szennyezéssel szembeni védelméhez szikséges hatérértékekrél és a szennyezések méréséré!
52616 6/2009. (IV. 14.) KvWM-EtiM-FVM egy(ittes rendeletet.

- A leveg6 védelmértl szolé 306/2010. (XN, 23.} Korm. rendelet 10-13. §-ban meghatérozottak
alapjan a légszennyezettségi agglomeraciok és z6ndk kijelolésérsi szold 4/2002. (X. 7.) KWWM
rendelet 1. sz. meliéklete tartalmazza a terilet légszennyezetiségi zénaba vald besorolasét. A
zondk tipusai a levegGterheltségi szint hatérériékeirsi 6s a helyhez kotolt légszennyezd
pontforrasok kibocsétési hatarértékeirdl szolo 4/2011. (1. 14.) VM rendelet 5. sz. mellékietében,
lictve a felosztas értelmezése a levegoterheitségi szint és a helyhez kotott tégszennyez0 forrasok
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kibocsétésanak vizsgalataval, ellendrzésével, ériékelésével kapcsolatos szabélyokrél szolo
6/2011. {I. 14.} VM rendelet 9. sz. meliékletében talathato.

- A kornyezeli zaj és rezgés elleni védelem egyes szabélyairol sz6l6 284/2007. (X. 28 Korm.
rendelet, illetve a kGrmyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megéliapitasars! szold 27/2008.
(Xll. 3.) KWWM-EUIM egyittes rendelet.

A tervek Keszitéséndl tekintettel kelf lenni arra, hogy a szabalyozasak, elbirasok nem vaszélyeztethetik a
teleptiés természeti és tajképi értekeit, a kornyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életmindség
komyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartaimat Ggy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
érvényben [évé kdmyezetvédelmi, taj- és természetvédeimi jogszabalyokkal tsszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitisahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskorébe utalt
szakkérdések vonatkozisaban.

A tervek készitése sorén a kdmyezetvédelmet, taj- és természetvédelmet érintd  kérdésekkel
kapcsolatban a Kormanyhivatal egyeztetés céljabdl szivesen &l a tervezbk rendelkezésére.

Az elikészilt terveket elegendd digitélis formatumban, az Ugyiratszamra hivatkozva benyljtani a
Kormanyhivatal (1072 Budapest, Nagy Ditfa utca 10-12.) részére.

Budapest, 2021. december 21. -
Dr. Tar#ai Richérd kormanymegbizott

" nevében és megbizasabol:
Ga_lib Istvan
“osztalyvezetd
Kapijak:
1. Majoshaza Kozség Onkormanyzata HK - MCPH
polgarmester@majoshaza.hu e-mail
2. Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész — tajékoztatasul e-mail
allamifoepitesz@pest.gov.hu
3. Duna-lpoly Nemzeti Park igazgatésag - tajékoztatasul HK - DINPI
4. lrattar

Komyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és Banvafeligyeleti Foosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hie Web: hitp:/fwww.kormanyhivatal huthu/pest



Az eredeti papiralap dokumentummal egyez6.

Ezen Eép nem része az eredeti iratnak, kizdrélag a jogszabélyi megfeleldséghez szilkséges zaradékolds
megjelenitését szolgalja



AT e TR 4 2

_ AT
PEST MEGYEI 57454 L{ C\Jt# (
KORMANYHIVATAL ... 71| { 20T el
FLEADS: ELOSZAR:
I:jgyiratszém: PE/V/3743-2/2021 Targy: Elézetes vélemény és ar:latszolgéxltatag9 o U (bl
Ugyintéz8: Kovécsné Szatméri Tiinde Majoshéza Kozség Hatalyos
Telefon: (06 1) 373 1812 teleplilésrendezési eszkGzeinek

médositdsa t6bb részteriiletre
Ugyiratszamuk: MIH/1512-3/2021
Eléadéjuk: Vojnits Csaba Ferenc - foépitész

Mzjoskéza Kéuség Onkorményzaténak Polgdrmestere

pelgarmester@majoshara by

Majoshéaza Kézség Polgérmestere megkiildte a targyi megkeresést a Pest Megyei
Korményhivatal  Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdaikoddsi és
Banyafeliigyeleti Foosztaly Banyafeliigyeleti Osztdlyanak (a tovabbiakban: Banyafeltigyelet)
vélemény kérése céljabdl. A Banyafeliigyelet, mint teriiletileg illetékes elst foki szakhatdsig
kiadja az aidbbi zldzetes véleményth:

o A teleplilésrendezési eszk8zbknek a kdvetkezd két részteriiletre vonatkoz6 méddositasi
eljarasaban nem kivdn részt venni
o 050/3-/5 hrsz.
o 0(64/7 hrsz.

e Szakteriiletét érintGen nem: tartia szitkségesnek kormyezeti vizsgalat készitését egyik
modositando teriileten sem.

o A modositassal érintett teriileteken sem megéllapitott banyatelek, sem nyilvéntartoit
asvanyvagyon nincs. Az Orszégos Felszinmozgis Kataszterben nem szerepelnek a
modositassal érintett teriiletek. -

o A 3. sorszami médositando teriilet (064/7 hrsz.) DNy-i szomszédja a ,,Majoshdza V.
kavics” védnewvii banyatelek.

A bényészati teriiletek digitélis térképei a Magyar Banyészati és Foldtani Szolgélat
honlapjan (www.mbfsz.gov.hu) a Bdnydszati teriiletek legfrissebb nyilvdntartdsa cim
alatt talathatok meg: Hatésdgi tigyfeleknek | Hatdsdgi iigyek / Nyilvéntartdsok /
Bénydszati teriiletek.

hitps://www.nabfsz. gov.hu/hatosagi-ugyek/nyilvantartasok/banvaszati-teruletek

Kérnyezelvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi &s Bényafeltigyeleti Fosztily
Banyafeliigyelsti Osztaly
1145 Budapest, Columbus u, 17-23.
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A Béanyafeliigyelet elézetes véleményét a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendeletben €s az egyes
tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgdlatdrél sz6l6 2/2005. (1.11.) Korményrendeletben
biztositott jogkérében eljarva adja ki, ilietékességi teriiletérdl a Magyar Bdnydszari és
Fioldtani Szolgdlatrdl sz016 161/2017. Korm. rendelet 1. melléklete rendelkezik.

Budapest, 2021, december 29.
Dr. Tarnai Richard kerminymegbizott

nevébeﬁ@x\egbizésébél:
s'u L1

- Patyi ny@r;'gy
banyakapitany
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Koszonetiel megkaptam levelét, melyben Majoshaza Kézség Onkormanyzatanak Polgarmestere
(j telepiilésfejlesztési tervének készitésére vonatkozodan elézetes tajékoztatast nyhjt a 37/4/2012
(XI.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan.

1. Az erdészeti hatosdg hatiskorébe tartozo, jogszabalyokon alapulo kivetelményei a
kovetkezok:

1. Az erddrdl és erdS védelmérdl és az erddgazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII torveny
(tovabbiakban: FEvt) 5-6., 11. és 13. §-aiban, meghatdrozza az erdoteriilet és az
erd8gazdalkodasi tevékenységet kdzvetleniil szolgalo foldteriilet fogalmat. Felhivom a figyelmet
arra, hogy a tdrvény bizonyos, az Evt. 6.§-aban meghatarozott nyilvantartasi allapothoz kéti az
erdd fogalmat, nem pedig az ingatlan-nyilvéntartdsban szerepldé erdé miivelési aghoz. Ez sok
félreértésre ad okot, hiszen az ingatlan-nyilvantartasi allapotbdl kiinduld tervezd gyakran az
Evt.-vel ellentétes Gvezeti besorolast tervez meg.

Féldmiivelésiigyi és Erdészeti Fdosztaly
Erdéfelligyeleti Osztaly
2100 Gadolls, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godallg, Pf.:.431,
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
Hivatali Kapu KRID:200822776 (PMKHEI) e-mail: erdeszeti.hatosag@pest.gov.hu,
http:/fwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest; szakmai nyemtatvanyok: http:fiwww.nfk.gov.hu/
Az ligyfélfogadas idépontja: hétfé 9% - 14% Tel: 28/532-308




2. A tervezési teriileten talalhaté erdok hatara a tdjékoztatdsom végén megadott helyen
elérhetd, az erddk rendeltetését tartalmazo adatallomanybd! kinyerhet6.

3 Szintén eléforduld probléma, hogy a tervkészités soran a tervezok egyes erdoteriiletek
rendeltetését onkényesen megvaltoztatjak. A rendeltetést az Evt. 23.§ (1) bekezdése alapjan az
erdészeti hatosig az erdégazdilkodo, illetéleg a hasznalatra jogosult kérelmére allapitia meg. Uj
erdd telepitésekor mindez az erdételepitési tervdokumentécioban foglaltak alapjan tortémik. A
helyi rendelet tehat a fennalld jogi szabélyozas értelmében nem valtoztathatja meg az
erddteriiletek rendeltetését.

4. Az Evt. 78.§ (1) bekezdés szerint erddteriiletet termelésbdl kivonni kivételes esetben
lehet. Ezért kérem, hegy erddt érinté igénybevételeket ne, vagy csak valoban kivéteiesen
indokolt esetben tervezzenek.

3 Erddk védelem ald helyezését (orszagos és helyi védettség) kitlon eljars keretében lehet
engedélyezni, igy a szerkezeti tervben vald esetleges feltiintetés nem jelenti 2 hozzajarulas
megadasat.

6. A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rend. (OTEK) 28.§ alapjan a tervezék gyakran az
erdéteriiletek bizonyos foki beépithet§ségét hatdrozzak meg. Az OTEK azonban ezen a ponton
részben ellentétes az Evt. 77-83.§-aiban foglaltakkai, melyek alapian erdéteriileten épitmény
csak kivételesen indokolt esetben, az erdéteriilet igénybevétele mellett helyezhetd el. Ennek
indokoltsaga viszont csak egyes erd6gazdéatkodést szolgald létesitmények elhelyezése esetében
johet szdba.

0 Az esetlegesen tervezendé erdételepitésekkel kapesolatban az erdészeti hatdsag felhivia
a figyelmet, hogy az erdéteiepitést az Evt. 44.§-a alapjan az erdészeti hatosdggal engedélyeztetni
kell. Az engedély csak az érintett szakhatosagok hozzdjdruldsa alapjan adhaté meg. A telepités
lehetGségét azonban alapvetben a termdhelyi viszonyok befolyasoljak.

8. Gyakran el6fordul rendezési tervekben olyan kitétel, mely kimondja, hogy az adott
telepiilés teriiletén az erdéteriilet nagysaga Osszességeben nem csdkkenhet. E szabalyozas nem
litkdzik sem az Evt. sem pedig a Vhr. eléirasaival, ezért hatésdgunk az ilyen kezdeményezést
tamogatja.

9. Erd6 és erddteriiletként besorolt teriilet beépitése esetében figyelemmel kell lenni az
1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) pontja szerint arra, hogy a beépitésre
szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kdzigazgatasi terilletének biolbgial aktivitas
értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.

10.  Elofordul olyan eset, hogy erdddvezetbe sorolnak olyan teriiletet, melyen a kialakult
haszndlat, a beépitettség, meglévd vonalas létesitmény a talay kordbbi mesterséges
megvaltoztatasa, vagy az credeti talajviszonyok kizarjdk a jovOben az erdd telepitésének
lehetdségét. Ezekben az esetekben a csak statisztikailag feimutathatd, latszat biologial aktivitast
produkalé teriiletek erdd Gvezetben vald feltiintetését az erdészeti hatdsdg azért nem timogatja,
mert ezen teriiletek Evt. 6.§ (2) szerinti erd6ként térténd nyilvantartasba vétele kizart.



A fenti jogszabalyl kovetelmények a jogszabalyi hierarchiaban a helyi rendeletnél magasabb
szint{l jogszabalyokbdl kovetkeznek, mellyel az alacsonyabb szintli jogszabaly nem lehet
ellentétes. Ezért kérjiik ezek figyelembe vételét, ellenkezd esetben olyan helyzet allna eld,
amelyet az erdészeti hatosag késGbbi véleményében nem tudna tdmogatni.

z erdészeti hatosag a veéleményezési eljarasban reszt kivan venni. A dokumentaciot

,,,,,,

Az adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitéséhez sziikséges dokumentumok az alabbi helyen
érhetdk el:

kivalé termdhelyi adottsdgn erdéteriilet (shape, dxf):

http://erdoterkep.nebih. gov.hu/tarhely/kiverds/2017/kivalo erdo 2017 BUDAPEST FOVARO
S.zip

http;//erdoterkep nebih. gov. hw/tarhetv/kiverdo/2017/kivalo erde 2017 PEST MEGYE.zip

erddteriilet rendeltetése (shape, dxf):

htip://erdoterkep.nebih.sov hu/tarhely/rendeltetes/201 7/rendeltetes 2017 BUDAPEST FOVA
ROS.zip

http://erdoterkep.nebih. gov.hu/tarhely/rendeltetes/20 1 7/rendeltetes 2017 PEST MEGYE.zip

Felhivom figyelmiiket, hogy a fentiek figyelembe vételéve! olyan szabalyozist tervezzenck,
amely a tovabbi infrastruktirilis létesitmények (Ut, viz, gdz, elektromos dram, csatorna, kébel
TV, stb) elhelyezésére az erdd igénybevétele nélkiil biziosit lehetdséget. Javasolt olyan
szabalyozis, mely az épililetek clhelyezésénél a meglévé erddt figyelembe veszi s nem general
a i6vében a mar meglévd erdd mellé keriilo épitmények védelme érdekében fakivigast, az erdd
megsziintetését. Bz az erdd mellett 1 fahossznyi sav beépitetleniil hagyasaval biztosithato.

Ir Kérte tovabba, hogy a 2/2005 (I.11) szerint a7z erdészeti hatosdg adja meg elozetes
véleményét, hogy sziikségesnek tartia e koruyezet hatdsvizsgdlat lefolytatisdt a
részleges modositasokhoz:

A -megkiildétt dokumentdcio alapidn megiélilapitottam, hogy a tervezett modositds — mely a
Majoshaza 050/3-5 és (64/7 hrsz-1 ingatlanokat érinti - az erddrdl, az erdd védeimerdl és az
erdégazddalkodasrél szolo 2009, évi XXXVIL torvény ({tovabbiakban Evt.) 6. §-a szerinti erddt
nem érintenek.

A teleplilésrendezési terv madositasi eljdrasaban erdbk esetében a fenntarthatd erdégazdalkodast
és az erd6k kozérdekl szolgaltatasainak biztositasat nem litom veszélyeztetve, érintve, ezért a
tervezettel, véleményezési dokumentacioval kapcesolatban kifogast nem emelek.

Kornyezeti hatasvizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészeti hatosag nem tartja szilkségesnek.




A véleményt a foldmiivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelélésérol
sz0ld 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdésében biztositott hataskdrben eljarva,
a rendelet 2, szami melléklete szerinti illetékességi szabalyok figyelembevételével adtam meg.

Godoll, digitalis aldirds szerinti datummal

Dr. Tarnai Richard kormanymeghbizott
neveben es megbh/zasabdl:

Kapijak:
1. Majoshaza Kézség Onkormianyzaténak Polgarmestere (2339 Majoshaza Kossuth u.
34) HX 605158372
2. Trattar
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Targy: Majoshéza kozség telepiilésrendezési terveinek modositasa,
részteriileteket érintden, teljes eljaras, elézetes tajékoztatasi szakasz

Tisztelt Cim!

Megkeresésitkre értesitem, hogy a targyi dokumentéciot megvizsgaltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozési szamon érxezett dokumentaciéban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem é€rintik, a Magyar Honvédség nemzeti €s szivetségi védelmi feladatai végrehajtasa
biztositott, czért az abban foglaltakkal kapcsolatban killdn észrevételt nem teszek.

Tajékoztatem, hogy a tovabbi véleményezési eljarasban nem kivanok részt venni.

Jelen éallasfoglalast, mint a telepiilésfejlesziési  koncepciordl, az integralt
teleplilésieilesztési stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzdkrdl, walamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd! szolé 314/2012. (XI. 8. Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjaban megjelSlt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kdrnyezet alakitasaroi és védelmérdl szoi6 1997, évi LXXVIIL térvény 7. § (2) m) pontjara.

Tajékoztatom, hegy jelen dllasfoglalisom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm,
rendeiet 9. sz. mellékiet 14. b) pontjadban nevesitett katonat légligyi hatosag allasfoglaiasat.

Aliasfogialasomat a honvédelemért felelés miniszter nevében, a Honvédelmi
Minisztérium Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatardl sz616 16/2019. (I11. 5.) HM utasités 42.
§ (10)-(11)-(12) bekezdése alapjan adtam ki.

Budapest, ,,1ddbélyegzd szerint”

Tisztelettel:

Dr. Benké Tibor
Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében €s megbizasabol

Bucsanszky Zoltan alezredes
telepiilésrendezési hatosagi osztalyvezetd

Késziilt: 2 példanyban
Egy példdny: | lap
Upyintézd (tel/fax);  Acs Piroska (tel.+36 (1) 474-1608; HM 022-21-505; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Trattdr
2. sz, pld.: Cimzett

adatkezelési tajékoztatd:
hitps:/'hm,hatesagihivatal. kormany.huw/download/c/3b/c2000/Telep% C3 %BC1%0C3% A9srender % C 3 %A 95i% 20N at%4 C 3% B 3s% C3%A | gi%20aktusok pdf




HONV}«’:DELMI M}NISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY

E-ALAIROIV

Alafrta: Bucsanszky Zoltén Laszld
Idépont: 2021.12.23 11.45:44 CET



Bélyegz o
’ Datum: 2021.12.23
6 PMKH oga:sugr-gs +01'00"

PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

*

Ogyiratszam: PE-06/KTF/36907-2/2021. Targy: Majoshdza Kozség teleplilésrendezési

eszkdzeinek 16bb részterhietre
vonatkoz4 madositasa

Ugyintézo: Németh Orsolya Hiv. szdm:  MJH/M512-312021
Telafon: (08-1) 478-4400 dMellieklet: .- :
;
Zsiros Viktor ur részére i
polgarmester FREEZETY S
AL L o M A b MZ«QZZ J AN-H Z.’é:
Majoshaza Kdzség Onkorményzatinak Poigdrmestere; s2::
Majoshaza ELOADRDG:
Kossuth ufca 34.
2338

Tisztelt Poigarmester Ur!

Majoshaza Kdzség telepiilésrendezési eszkozeinek t8bb részteriiletre
vonatkozdé modositisa targyaban-

a Pest Megyel Kormanyhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és
Banyafeilgyeleti Féosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatai) a telepoiésfajiesztési koncepciorél, az
integrélt telepliésfojiesziési stratégidrol és a lelepllésrendezési eszkGzokrSl, valamint egyes
telepuiésrendezési sajétos jogintézményekro! sz6i6 314/2012. (Xi. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet] 37. §, valamint a kbmyezelvédeimi és természetvédeimi hatdsagi és
igazgatasi feladatokat -eliat6 szervek kijelolésérsi szold 71/2015. (. 30.) Korm. rendelet 35. § (1)
bekezdése c) pontja alapjan

ar eljarss tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.
A Korinanyhivatal az alabbi el5zetes véleményt adja:
T4i- és természetvédelmi szempontbot:

Mafoshéza kézigazgatasi terliletén a természet védelmérsl sz616 1996. évi Litl, tdrvény (a tovabbiakban
Tvt.) 23. § (2) bekezdés alapjan ex lege védet_t lapteriiletek talélhatoak.

A Majoshéza 300/2, 302, 303, 336/1-2, 338 hrsz.-i ingatlanok szerepeinek a Vidékfejlesztési Ertestts
LXIt. évfolyam 1. szadmaban megjelent, az ex lege lapi és szikes tavi védettséggel érintett teriletekrol
szélo, a vidékfejlesztési miniszter Altal kiadott kdzlemény .a Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosag
miikadési teriletén talalhats, egyedi halésdgi hatérozattal toriéns lehatsroldsra varé ex lege védett
lappal érintett ingatlanok helyrajzi szémos listdja” cimii fejezetében.

Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdilkodési és Béanyafelligyeleti Foosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (068-1) 478-4400 Fax: {06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: hitp:/Awww kormanyhivatal huhu/pest



A Majoshaza 087/1, 288, 289, 290, 201, 293, 294, 296, 296, 297, 298, 299/1, 299/2, 30011, 301, 304-
317, 318/1, 319-325, 327-330, 332-335, 337, 339-343, 345-348, 349/1-2, 350 hrsz.-G ingatlanok
szerepelnek a Vidékfejlesztési Ertesitd LXII. éviolyam 1. szadmaban megjelent, az ex lege lapi ¢s szikes
tavi védettségge! érintett teriietekrdl sz616, a vidékfejlesztési miniszter altal kiadott kézlemeny ,a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatosdy mikodési terdletén taldlhato, egyedi hatésdgi hatérozattal lehatarolt
hatéarvonall ex lege védett ldppal érintett ingatianok helyrajzi szamos listéja" cim{i fejezetében.

A Tvt. 23. § (2) bekezdése szerint E orvény erejéné! fogva védelem alatt all valamennyi forras, 1ap,
barlang, viznyel6, szikes t6, kunhalom, foidvér. Az e bekezdés alapjan védett természeli fertiletek
orszagos jelentGséginek [24. § (1) bekezdés] minGsiinek.”

A Tvt. 31. §-a szerint , Tilos & védett természeti terilet llapotat (allagatl} és jellegét a természetvédelmi
célokkal ellentétesen megvélioztatni”

Majoshdza kozigazgatasi terliletét érinti az eurépai k626sségi jelent0séga természetvédelmi rendeltetési
teriiletekrdl s2016 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet] és
az eurdpai kOz6sségi jelentéségll természelvédelmi rendeftetésl teriletekkel érintett idldrészietekrdl
sz6le 14/2010. (V. 11.) KWM rendelet alapjdn a Réackevei Duna-dg megnevezésli (HUDI20042)
jovahagyott kiemelt jelentdségli természetmegdrzési terlletet (Natura 2000).

A 27512004 (X. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan A Natura 2000 terGiletek lehataroldsdnak
és fenntartasénak célfa az azokon taldihato, az 1-3. szédmi meliéklethen meghatarozott fajok és a 4.
szdmi meliékletben meghatérozott élohelytipusok kedvezd természetvédelmi helyzetének megbrzése,
fenntartdsa, helyredilitasa, valamint a Natura 2000 tertletek lehatarolasanak alapjaul szolgélt természeli
_ ahapot, illetve a fenntarto gazdéiko&és foltételeinek biztositasa.”

Majoshdza telepliés tertiete érintett a Magyarorszdg 6s egyes kiemeit férségeinek teriietrendezési
torvers! szold 2018. évi CXXXIX. torvény altal lehatarolt dkoldgiai halézat dvezeteivel, valamint a
teriilotrendezési tervek készitdsének és alkalmazasénak kiegészitdé szabalyozédsars! szold 9/2019. (VI
14.) MvM rendeletben lehatarolt tajképvédelmi teriilet dvezetével.

_ Felhlvom a figyelmet, hogy a Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatéség (a jovabbiakban: Igazgatosag) aital. . .

a Kormanyhivatal rendelkezésére bocsatott adatbézis alapjan a telepiiésen védett fajokra vonatkozd
adatokat tartunk nylivan. A kémyezetvédelmi 6s természetvédelmi hatéségi és igazgatasi feladatokat
ellst6 szervek kijelolésérol szold 71/2015. (ill. 30.) Korm. rendelet 24.§-a és 37. §-a, valamint az 1. sz.
mellékletének 1. fejezet 5. pontja alapjan a védett természeti értékek kezeléseert felelds szerv az
igazgatosay. A védett fajok eldfordulasara vonatkozé legfrissebb adatokkal az Igazgatésag
rendelkezik.

A Twvt 8. § (1) bekezdése kimondja, hogy ,a vadon €/ szervezelek, tovabbé ezek alloményai,
életkGzOsségel megbrzéseét éiGhelyik védelmével egydtt kell biztositani.”

A Tvt. 17. § (1) bekezdésének megfelelden ,a vadon éI6 szervezetek élbhelyeinek, azok bioldgial
sokféleségének megovésa érdekében minden ltevékenységet a természeti ériékek, és tertletek
kimeletével kell végezni.”

Karmyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdatkodasi és Banyafeldgyeleti Foosztaly
1072 Budapest, Nagy Ditfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 4784400 Fax: {06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mall: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: hitp:/www kormanyhivatat hufhu/pest



A Tvt 42. § (1) szerint ,Tilos & védelt névényfajok egyedeinek veszélyeztetése, engedély nélkiii
elpusztitasa, kérositdsa, élGhelyeinek veszélyeztetése, karositésa.” A (2) bekezdés szerint
.Gondoskodni kell a védelt névény- és &llatfajok, tarsuldsok fennmaradédséhoz szilkséges fermészefi
feltételek, igy tobbek kOzOH a talajviszonyok, vizhaztartds meglrzésérol.”

A Tvt. 43, §(1) bekezdése é!apjén tilos a védett allatfajok egyedének zavaradsa, karositasa, kinzasa,
elpusztitasa, szaporodésénak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lakd-, é16-; taplalkoz6-,
kéitd-, pihend- vagy blvéhelyeinek lerombolisa, karositasa.

Az el6zetes téjékoztatasban ismertetett médositasok (Majoshaza 050/3-5 és 064/7 hrsz.-ii ingatianok)
természetvédelmi szempont( kijeliéssel érintett terietriek képezik tészét, a valtoztatasokkal
kapcsolatban & Kormanyhivatal elszetesen nem tesz észrevételt.

Az egyes tervek, ifletve programok kdrnyezeli vizsgélatarsl sz6ld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3)
a) pontja értelmében a telepilés egy részére keészllb szabliyorasi fervnél, illetve helyi &pitési
szabélyzatndl a varhat6 kormyezeti hatasok jelentdségének eséti meghatarozasa alapjan dénthets el a
kornyazeti vizsgaiat szikségessége.

Az elfzetes tajékoztatisban foglaitak alapjan a telepiilésrendezési eszkdzék moédosftasanak
céljait tekintve elbre lithatéan jelentSs k&myezetl hatisa ‘hem varhatd, A fentiek alapjan a
Korményhivatal kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja szitkségesnek.

Majoshaza kdzigazgatasi terilete érint Natura 2000 terbletet, azonban a madositasi szandékok részietes
ismeretének hidnya okan nem aliapithatdé meg egyértelmiien, hogy targyi ogyben a 275/2004. {(X. 8.)
Korm. rendelet 14. szami mellékietének megfelelfen elkészitett Natura 2000 hatisbecslési
dokumentaci6 elkészitése szikséges-e. Véleménylinket, csak a részletes tervek megismerését
kévetden tudjuk megadni.

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés alapjan ,Olyan terv vagy beruhézas effogadésa,
iletdleg - engedélyezése el6lt, amely nem szolgélia- kozvetientl valamély Natira 2000 terilet
természelvédelmi kezelését vagy ahhioz nem fetélientl sziikséges, azonban valamely Natura 2000
terdletre akar - 6nmagéban, ' akér mas terwel ‘vagy beruhézéssal egylitt- hatdssal lehet a terv
kidolgozéjénak, illetbleg a beruhazéast engedélyez6 hatésagnak - a tervwel, ifletve beruhéz4ssal érintett
tertilet kiterjedésére, az érintett teriletnek a Natura 2000 terilethez viszonyftott efhelyezkedésére,
valamint a Natura 2000 tertleten elSforduld élbvildgra vonatkozo adatokra figyelemmel - vizsgéinia kell a
terv, illetve beruhdzas éltal vérhatéan a Natura 2000 teriilet jeloiésének alapjaul szolgélo, az 1:4. széma
meliékietben meghatérozott fajok és élGhelytipisok természetvédelmi helyzetére gyakorolt hatdsokat.”

A 275{2004. (X. 8.y Koim. rendelet 10. § (2) bekezdés alapjan ,Amennyiben az (1) bekezdés szerinti
vizsgélat alapjan a tervnek, illetve beruhézasnak jelentds hatésa lehet, hatdsbecslést kell végezni.”

A 27512004. (X. 8.) Korm. rendelet 10. § (3) be‘k'ezdés_ alapjan ,A terv kidoigozéja, lletve a beruhézé a
14. szému mellékietnek megfelelden hatasbecslési dokumentaciot készit, amely alapjan a hatisbecslést
a ftermészetvédeimi hatésdg végzi. A hatasbecslési dokumentsciét a - kdrnyezetvédelmi,
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természetvédelmi és tajvédelmi szakértsi tevékenységrdl sz6l6 jogszabaly alapjan a természetvédelem
szakterdlet megfeleld részterdletén szakéridi jogosultsaggal rendelkaz0 szakérlé is elkészitheti.”

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 10. § (7) bekezdése szerint ,A terv akkor fogadhato el, iffetve a
beruhézas akkor engedélyezhett, ha a hatdsbecslés alapjan megéllapithatd, hogy az a Natura 2000
tergiet kijelolésének alapjéul szolgél6, az 1-4. szému meliékietben meghatérozott fajok és élbhelytipusok
természelvédelmi helyzetére, illetve a Natura 2000 terlletre kedvezdtlen hatassal nem jar, fovabba - a 4
§ (1) bekezdésre figyelemmel - nem ellentétes a Jjeloiés céljaival.”

A fontiek érteimében a Kormanyhivatal fenntartja azon lehetSségét, hogy amennyiben a
véleményezésre  megkillddtt  telepillésrendezési  eszkdzok moédositasat  tartaimazd
tervdokumentaciéban ismerfetett valtoztatisok sziikségessé teszik, akkor Natura 2000
hatasbecslési dokumentacié utélagos benydjtaséat irja el6.

Kornyezetvédelmi és természetvédelmi szempontb6l alapvetd jogszabélyok, amelyekben foglaltak
érvenyre juttatasa a telepliésrendezési eszkozok készitése soran meghatarozé jelentdséggel bir:

- A kbmyezet védeimének 4ltaldnos szabélyairdl sz6l6 1995. évi LIL. tGrvény.

. A teruletek bioldgiai aktivitdsériékének szémitdsarol szolo 9/2007. (V. 3.) OTM rendelet.

- Magyarorszég 6s egyes kiemelt térségeinek tertietrendezési tervérbl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény.

- Afteriletfejlesztésrol és a teriiletrendezésrof sz616 1996. évi XXI. tSrveny.

. A huiladékrol szols 2012, évi CLXXXV. térvény. Kapesolodé szabdiyozés: a tervek készliese
soran kalonssen figyelemmel kell lenni az e térvényben meghatarozott tnkorményzati feladatokra
(33-37. §).

- Figysiembe kel venni & huﬂadélqegyzékrdl s2616 72/2013. (Vﬂi 27} VM rendelet, az épifés; és
bontasi hulladék kezelésének részietes szabélya:rél 2616 45/2004. (VIi. 26.) BM- KvVM egylttes
rendelet elbirdsait.

- Hulladékgazdalkodasi  szempontbdl  specidlis  szabdlyozést tartalmaz az = egyes
hulladékgazdalkodasi Iétesitmények kialakitasénak 6és tizemeltelésének szabélyairdl szold
246/2014. (IX. 29.) Korm. rendelet, a biohulladék kezelésérél és a komposzialds miszaki

kovetelmonyeirdl sz616-23/2003..(X1.-29.). KvWM rendelet, s a nem emberi fogyasztdsrs szént_ ..

allati eredetti melléktermékekre vonatkozd éllategészségugyi szabélyok megéllapitasarol szoio
4572012, (V. 8.) VM rendelet.

- A felszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VI 21.) Korm. rendelet.

- A tervek készitése soran figyelembe kell venni a foldtani kozeg és a felszin alatti viz
szennyezéssel szembeni védelméhez szUkséges hatdrértékekrdl és a szennyezések mérésérol
sz0l6 6/2009. (IV. 14.) KWM-EGM-FVM egylittes rendeletet.

. A levegb védelmérs! szolo 306/2010. (Xil. 23.) Korm. rendelet 10-13. §-ban meghatarozottak
alapjan a légszennyezeflségi agglomeraciok és zénak kijelolesérsl sz6io 4/2002. (X. 7.) KvWM
rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza a tertlet légszennyezettségi zonaba valé besorolasat. A
zonak tipusai a leveglterheltségi szint hatdrértékeirdl és a helyhez kotatt légszennyezé
pontforrasok kibocsatasi hatarériékeirtl sz616 412011 (1. 14.) VM rendelet 5. sz. mellékleteben,
illetve a felosztas értelmezése a levegdterheltségi szint és a helyhez kétott légszennyez6 forrasok
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kibocsétasanak vizsgalatdval, ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos szabélyokrd! szolé
6/2011. (1. 14.) VM rendelet 9. sz. meliékietében taldthato.

- A kérnyezeli zaj és rezgés elleni védelem egyes szabélyair6l sz6l6 284/2007. (X. 29,) Korm.
rendelet, ifletve a kOmyezeti zaj és rezgésterhelési hatdrériékek megéaliapitasartl szolé 27/2008.
(XL 3.) KvWM-EOM egy(ttes rendsiet.

A tervek keszitéséné! tekintette! kell lenni arra, hogy a szabélyozasok, elbirasok nem veszélyeztethetik a
telepllés természeti és tajképi értékeit, a kdrmyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életminéség
kornyezeti feitételeit. Ennek érdekében a tervek tartaimat gy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
érvényben lévd kérnyezetvédelmi, t4j- és természetvédelmi jogszabalyokkal Ssszhangban legysn.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaidsitasihoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonisit az egyes eljarisokba a hatiskbrébe utait
szakkérdések vonatkozasiaban.

A tervek készitése sordn a kdmyezetvédeimet, taj- és termeszetvedelmet érintd  kérdésekkel
kapcsotatban a Korményhivatal egyeztetés céljabdt szivesen alt a tervez6k rendetkezésére.

Az elkészilt terveket elegendd digitalis formatumben, az (gyviratszamra hivatkozva benytjtani a
Kormanyhivatal {1072 Budapest, Nagy Diofa utca 10-12.) részére.

Budapest, 2021. december 21. o
Dr. Tarnai Richérd korménymegbizott

nevében és megbizasabol:
Ga)gh Istvan
“osztalyvezetd
‘Kapjak:
1. Majoshaza Kozség Onkorményzata HK - MOPH
polgarmester@majoshaza. hu e-mail
2. Pest Megyei Kormanyhivatai Allami Féépitész - tajékoztatasul e-mail
allamifoepitesz@pest.gov.hu
3. Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatoség - tajékoztatasul HK - DINPI
4. lraftér
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Az eredeti papiralapu dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizdrélag a jogszabalyi megfeieié’séghez szlikséges zaradékolds
megjelenitését szolgalja
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Tajékoztatjuk, hogy kdrnyezeti vizsgédlat lefolytatdsdnak szlikségességével,
valamint annak tematikdajanak megallapitasdval kapcsolatban illetékességgel
nem rendelkeziink, mivel az ,egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgélatarél” sz616 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. meliéklete alapjan
Igazgatésdgunk nem szerepel a kornyezet védelméért felelds szervek
felsoroldsaban.

Igazgatésdgunk mlikdédési teriiletéhez tartozd telepilésrendezési és
teleplilésfejlesztési  eszkoztk  moédositasédval kapcsolatos  eljarasokban
szakvéleményiinket az Orszdgos Vizligyi Féigazgatdsag (OVF) kijeldlése és
meghatalmazéasa alapjan adjuk ki. Jelen levelink tehat mind az OVF, mind pedig
Igazgatdsagunk targyi témaban kelt valaszat tartaimazza.

Tajékoztatjuk tovabba, hogy a ,telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” széi6 314/2012. (XI1.8.)
Korm. rendelet 9. szamU mellékiet 9. pontja alapjan 2017. januar 1. napjatél
a koncepcié, stratégia, telepilésrendezési eszk6zok vonatkozasaban a teriilet
vizligyi igazgatésdgi szervek is egyeztetési és adatszolgaltatasi feladatokat
kaptak. Ennek figyelembevételével az ilyen és hasonlé targyl megkereséseiket
az Orszagos Viziigyi Féigazgatésdg mellett mar igazgatdésagunk szamara is
szitkséges megkuidenilk.

A véleményezésre kildott dokumentumokat elegendd elektronikusan
megkildeni igazgatésagunknak.

Udvézlettel:
Szilagyi Attila
igazgatd

kézponti telefonszam: +36 1 477 3500 « 1088 Budapest, Rakéczi Ut 41.
titkarsag@kdvvizig.hiu .« www kdvvizig.hu
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Targyi Ugyben teft megkeresésére a telepllésfejlesztési koncepclordl, az Integralt
telepillésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepi]lésrendezési
sajatos jogintézményekrd! szol6 314/2012. (X1. 08.) Korm. rendelet, az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmeérsl szolé 1997. évi LXXVIN. térvény (a tovabbiakban: Etv.), valamint az orszagos
teleplésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XNl 20.) Korm. sz. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) vonatkozd rendelkezései alapjan biztositott jogkdrémben az alabbi véleményt
adom:;

Az elézetes véleményezésre megklldott egyeztetési anyagot megvizsgaltam és
megdliapitottam, hogy jelen tervmodositds sorén beazonosithatban az alabbi terméféidieriletek
érintettek:

2-es szammal jeidlt, vélhetden kuldnleges sport Gvezetbe ((j lovarda kialakitasa) sorolni
tervezett a 050/3-5 hrsz-0, megksézelitben 4,1 ha nagysagu, jelentds részben (cca: 1,6 ha) atlagosnal
jobb minésegi termdéfoldtertlet. Tekintettel az érintett termdfold részbeni atlagosnal jobb mindségére,
terméfoidvedelmi szempontbdl a terv atgondolasét javasiom kulénos tekintettel arra, hogy az érintett
terillet tulajdonszerzése 5 éven belilli, igy a termdfdidtertlet tényleges igénybevéiele kizardlag a mezb-
és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6ld 2013. évi CXXII. torvény 13. § (3) bekezdésében foglalt célok
megvaldsitasa esetén van lehetdség.

3-as szammal jeldlt, vélhetbleg szintén kildnleges (vadaszhaz és kapcsolodd létesitmények)
dvezetbe sorolni tervezett a 064/7 hrsz-0, megkdzelitden 1,4 ha nagysagq, tilnyomao részben atlagosnal
gyengébb minfségl terméfoidterllet. Tekintettel az érintett terméfdld részbeni atlagosnal jobb
‘minéségére, termofdldvedeimi szempontbdl szintén a terv atgondolasat javaslom ez esetben is kiilonds
tekintettel arra, hogy az érintett terlilet tulajdonszerzése 5 éven bellli, igy a terméfdldteriiiet tényleges
igénybevétele kizardlag a mezb- és erdéigazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. térvény 13.
§ (3) bekezdésében foglalt célok megvalésitasa esetén van lehetdség.

A tervben szereplé tovabbi elképzelésekkel kapcsolatban megkeresése nem tartalmaz szakmai
allasfoglalasom kialakitisidhoz alkalmas és értékelheté adatokat (érintett teriiletek helyrajzi
szama), ezért a tovabbi teriiletek tekintetében egzakt véleményt csak a véleményezési eljaras
kévetkezd szakaszadban all médomban adni. Jelen véleményemben e teriletek vonatkozdsaban
kizardlag a vonatkozd jogszabalyi (féldvédelmi) eléirasok, valamint a telepliléssel kapcsolatos altalanos
foldhivatali adatok ismertetésére szoritkozom. Egylttal jelzemn, hogy a terv késohbi véleményezési
eljarasaban részt kivanok venni. Kérem, hogy a véleményezési eljaras kovetkez$ szakaszaban
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megkildendd tervdokumentacidban tlintessék fel a tervezések altal érintett kilteriileti
terméfdldteriiletek helyrajzi szadmait, vagy mellékeljenek a dokumentaciéhoz az érintett teriiletet
abrazolé papiralapu térképkivonatot, melyen a helyrajzi szamok jol lathatéak, ellenkez& esetben
az dvezeti dtsorolasokhoz nincs lehetGségem hozzajarulasomat megadni.

Majoshaza Kodzség teriliete Gsszesen 1141,66 heltar, amelynek 64,1 %-a terméteritlet. Ebbél
a mez8gazdasagilag hasznositott terulet 646,37 hektar (ez a teljes teriilet 56,6 %-a). Az alabbi tablazat
a telepllés viszonylataban meglévd atlagosnal jobb mindségl terméfoldtertiletek milvelési &gat,
mindségi osztalyat és teriiletnagysagat mutatja az adott mlvelési agban &tlagos aranykorona érték
megjeldlésével.

Miiveiési ag Mindségi osztaly AK érték Teriiletnagysag (ha) Atlagos AK érték
2 38,20 2,6362
gylimdlcsos 3 26,10 7,6779
24,99
kert 2 | 3820 | 0,0846 16,62
1 34,80 140,8309
szanté 2 26,10 156,5893
21,01
2 38,20 2,4997
sz6l6 4 27,80 ! 3,8882
26,34
ayep (legels) 4 | 8,00 { 2,9084 651

A termdofbld védelmérsl széié 2007. évi CXXIX. torvény (Tfvt) tartalmazza a terméfsld
hasznositédsaval, a foldvédelemmel, a talaj védelmével, és a gylimdlcsiiltetvény telepitésének
engedélyezésével, nyilvantartasaval kapcsclatos (j rendelkezéseket.

Felhivom figyelmét, hogy a hivatkozott térvény rendelkezései szigoriian védik az atlagosnal
jobb mindségii termofoidteriileteket, melyek igénybevételére kizarélag iddlegesen, valamint helyhez
kotétt beruhazas esetén kerllhet sor. Helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni a meglévé
létesitmények bovitését, kéziekedési és kézm(i kapcsolatainak kiépitését, valamint a hanyalizemet és az
egyéb termeészeti kincsek kitermeléséhez sziikséges |étesitményt.

Kérem, hogy tervezésilk soran legyenek figyelemmel a term6fold védeimérdl sz6lé tdrvény
atlagosnal jobb mindségili term&foldteriiletekre vonatkozd rendelkezéseire, hiszen a késébbi mas
céld hasznositas engedélyezésére iranyuld kérelem féldhivatali eibirdlasa sordn az illetékes jarasi
foldhivatal is — széleskori mérlegelési jogkdre mellett —e torvényi elbirasok alapjan fog donteni az
engedély megadasarol, vagy megtagadasardl. Az emlitett széleskorli mérlegelés egyik szempontja a
termé&féid mennyiségi védelme fekintetében az is, hogy a teleptiés beltertletén taldlhaté-e az adott cél
megvaldsitasdra alkalmas, azonban még fel nem hasznalt teriiiet. Ezzel kapcsolatban tajékoztatom,
hogy Majoshaza Kizség belterilietén 170 darab ingatlan szerepel az ingatlan-nyilvantartiasban
beépitetien teriiletként, melyek Gsszteriilete 18,8945 ha.

A Téjékoztatéban részletezett jogszabalyi eldirasokbél fontosnak tartom kiemelni a foldvédelmi
eljarasra, valamint az Onkormanyzatokra vonatkozé elGirasokat.

- A Tfvt. 2013. november 1-ével hatalyba lépett mddositasa killén jogszabalyi rendelkezéseket
tartalmaz a telepiilésrendezési tervek véleményezési eljarasara vonatkozélag. Ennek megfeleléen
a foldhivatainak, mint véleményezé hatdsagnak véleményével érvényt kell szerezni annak, hogy a
beépitésre szant terilletek kijeldlése lehetbség szerint a gyengébb minéségl terméféldeken, a lehetd
legkisebb mertékii terméfdld igénybevételével torténjen. A vélemény kiadasa soran figyelemmel kell
lenni tovabba arra is, hogy az egyeztetési eljards részét képezt foldrészietekkel szomszédos
terméfoldek megfelelé mezégazdasagi hasznositasat az évezeti atsorolas szerinti terillet-felhasznalas ne
akadalyozza. Az egyeztetési eljaras soran a foldhivatalnak kifogast kell emelnie az 6vezeti atsorolas
ellen abban az esetben, ha a telepiilésrendezési eszkdz készitése, vagy modositasa alapjan kijeldlt
beépitésre szant terlletek tobbségében atlagosnal jobb mindségii terméfdldeket érintenek, és a
beépitésre szant terlilet dvezeti besorolasanak megfeleld, terllet-felhasznalasra hasonld kdrilmények és



feltételek esetén atlagosnal gyengébb, vagy atlagos mindseégli termbfdldeken is sor kerithet. Kifogast
kell emelni tovabba abban az esetben is, ha az dvezeti besorolasnak megfeleld terlilet-felhasznalasra
kelld nagysagl térmértékben lehetéség van a telepiilés mar beépliésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt
terliletén is.

A foldvédelmi eijaras a ferm6fdld mennyiségi védeimének érvényre juitatasavai, v§iamint a
terméféld mas céll hasznositasanak engedélyezésével kapcsolatos hatésagi eljaras, meiynek
alkalmaval a fildhivatal minden esetben helyszini szemlét tart.

Féldvédelmi eljarasnak mindsil a termdéféld iddleges és végleges mas céll hasznositdsanak, a
beilterliietbe vonasanak engedélyezése, valamint az engedély nélkil mas célra hasznositott
terméfoldtertietekre vonatkozé hatosagi eljarés, melynek soran a foldhivatal az e térvény altal
megszabott kovetelmények alapjan kérelemre dént a mas céll hasznosités tovabbfolytatasanak
engedélyezésérdl, vagy az eredeti allapot helyredllitasanak elrendelésérdl. A fent felsorolt kérelemre
induld eljarasokért a kérelmezének a Tfvt.18. §-a alapjan igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie. A
hivatalbél indult eljarasnal (engedély nélkiili mas célli hasznositas) a foldhivatal egyéb eljarasi koéltséget
szamit fel.

Az Onkormanyzatok vonatkozasaban a termofoid védeimérsl sz6l6 2007. évi CXXIX. torvény
az alabbi rendelkezéseket hozta: Kilterlleti termdfold belteriiletbe vonasa irénti kérelmet kizérélag az
Onkormanyzatok terjeszthetnek elé. A kérelem megalapozottsdgat az alabb részletezett madon
igazolnia kell. A kérelem elbiralasanal elutasitasi ok iehet, ha a kérelemme! érintett terméfoldteralet
nem szomszédos a belteriilettel, valamit, ha a foldrészlei{ek) atlagosnal jobb mindségliek és a
belterilettel atlagosnal gyengébb teriiletek Is hatdrosak. Mindezen tll a belter(iletbe vonasi kérelmet
el kell utasitani, ha az nem olyan foldrészletekre vonatkozik, amelyeket az Gnkormanyzat a
telepllésszerkezeti tervben meghatarozoft célra 4 éven belll ténylegesen felhasznalni tervez.

Budapest, 2021. december 15,

Udvozlettel:

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabo!:

/5

Dr. Alvari Andrea 2
osztalyvezets
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Tajékoztatasul kapja:
PMKH Fdldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 10. (Rackeve)
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Epitményengedélyezési Osztaly
Iktatészam: EE K /28242-2/2021.
Targy: Majoshaza Kézség hatalyos
telepulésrendezési eszkdzeinek
médositasa tobb részieriiletre —
elbzetes tajékoztatas
Ugyintézo: Dr. Lakatos Istvan Antal
Tel.: 1457 7168
E-mail: lakatos.istvan.antal@nmhh.hu
Hiv. szam: MJH/1512-3/2021

Majoshaza Koézség Onkormanyzatanak
Polgarmestere
Zsiros Viktor polgarmester részére

Majoshaza
Kossuth u. 34,
2339

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkdziési Hatosag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag), mint Majoshaza
Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei modositasanak eldkészitésébe bevont
allamigazgatasi szerv, a hataskdrébe tartozd kérdésekben az alabbi tajékoztatast adja a
rendezési feladat ellatasahoz sziikséges, a jogszabalyckon alapuld kévetelményekrél.

Az elektronikus hirkdzlési épitmények vonatkozasaban, az efektronikus hirkéziésrdl szblé
2003. évi C. torvény 94. § (1) bekezdése szerint: ,A feleplilés tervezésénél, rendezésénél,
utak és kbézmiivek épitésénél, korszeriisitésénél, egyéb épitmények és més létesitmények
megvalbsitasanal, feldjitasanal — a kiilén jogszabalyban meghatarozott médon — biztositani
kell az elektronikus hirkéziési épitmények elhelyezésének lehetbéségét.”

A postai letesitmények vonatkozasaban & postai szolgaltatasokré! szolé 2012, évi CLIX.
torvény 31. § (1) bekezdése alapjan: ,A feleplilés tervezésénél, rendezésénél, utak és
kbzmiivek épitésénél, korszeriisitésénél, egyéb épitmények és mas Ilétesitmények
megvalésitasanal, felujitasanal biztositani kell a postai szolgaltatéhelyek, felvételi pontok és
kézbesitési pontok, valamint az egyetemes postai szolgaltatas teljesitését lehetévé tevs egyéb
eszkbzbk (a tovabbiakban egyiitt: postai lIétesitmény) elhelyezésének lehetbségét.”

Az elhelyezeés teriiletét a 253/1997. (XII. 20.} Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése szabalyozza,
tovabbi miszaki iranymutatast az MSZ 7487 szamu szabvany ad, mig az elhelyezés
engedélyezésének feltételeit a 20/2020. (XH. 18.) NMHH rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet), tovabba a 8/2012. (1. 26.) NMHH rendelet hatarozza meg.

1015 Budapest, Ostrom utea 23-25, = Levelclm: 1525 Budagpest, PL 75. = Telefon: {+36 1} 457 7100 = Fax: {(+36 1} 356 5520 = E-mail: info@nmbh.hu
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A Hatésag tevékenységének — jogszabalyban meghatérozott — célja az elektronikus hirkozleési
piac zavartalan, eredményes miikddésének és fejlédésének, az elektronikus hirk&zlési
tevékenységet végzok és felhasznalok érdekei védelmének, tovabba a tisztesseges, hatékony
verseny kialakulasanak, illetve fenntartdsénak elGsegitése az elektronikus hirkdzlési
agazatban.

A tavkézlés, a tavkozlési infrastruktira fejiédése telepliésrendezési eszkozokkel
befolyasolhato, tamogathaté vagy koriatozhato, ezért indokoltnak tartom, hogy az érintett
hirkéziési szolgaltatdk az eldkészitésben részt vegyenek ugy, hogy ismertethessek a teleplilés
fejlédése és épitési rendje szempontjabél terveiket, és ezek varhaté lefolyasat.

Tajékoztatom, hogy az e-kdzmi rendszerben tajékozddhatnak a teriileten halozattal
rendelkezé szoigaltatokrdl, és azok haldzatanak eihelyezkedéséril. A hesz@telekom.hu,
hesz@telenor.hu, hesz@invitel.co.hu hesz@vodafone.com, hesz@digi.co.hu cimre kildott e-
mailre a szolgaltatok tajékoztatast adnak fejlesztési terveikrdl.

A Hatoésag felhivia a figyelmet, hogy a telepilésrendezési eszkdzok keszitéséhez,
médositasahoz kapcsolodd elektronikus hirkoziési fejezet elektronikus hirkdziési fejezetét
csak az épitésiigyi és az épitésiiggyel 8sszefliggé szakmagyakorlasi tevékenységekr6l sz616
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatéarozott telepiilésrendezési hirkozlési tervezd
(betljele: TH) jogosultsaggal rendelkezé és néviegyzékbe vett tervezd készithet.

A hirkdzlési munkarész elkészitéséhez a Hatésag 2015. évben a Magyar Mérmnoki Kamara
kdzremikddésével modszertani Utmutatét készitett a  telepliéstervezési hirkozlési
jogosultsaggal rendelkezd tervezdk részére a telepllésfejlesztési koncepcid, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszk(zok készitésevel és modositasaval
dsszefiiggd elektronikus hirkozlési szakagi munkarészek készitéséhez cimmel, melyet a
Hatésag honlapjarol a letdithetd.
(htip://nmhh . hu/dokumentum/168358/HESZ modszertani utmutato 2015 _10 01.pdf)

Kérem, hogy az elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezését taglaié munkarész
elkészitése soran vegyék figyelembe a Rendelet 18. § e), f) pontjaban, 27. §-aban,
valamint 4. mellékletében foglaltakat.

Hatosag keri, hogy a rendeletalkotas, rendeletmédositds soran az épitett kornyezet
alakitasarél és védelmérdl  szolé 1997. évi LXXVII. torvény illetve az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet aital
hasznalt és definialt kifejezéseket és fogalmakat alkalmazzak.

Kérem, hogy a terv elkésziiltét kdvetden, sziveskedjék azt a Hatésag részére veleményezesre
megkiildeni, iktatészamunk valaszleveliikon torténd feltiintetésével és a hirkbzlési szakagi
munkarészek csatoldsaval elektronikus uton Hivatali kapun keresztiil.

Elektronikusan aldirt dokumentum.

Kiadmdnyozta: Dr. Rajnai Judit osztélyvezetd, Aranyosné dr. Béres Janka, a Nemzeti Meédia- és
Hirkbzlési Hatdsdg Hivataldnak f6igazgatéja nevében és megbizdsdbol Budapesten, az elektronikus
aldirds szerinti id6pontban.
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Hivatkozva a 2021.12.15-én kelt MIH/1532-3/2021 iktatdszdmi meghkeresésére az aldbbiakrol
tajékoztatom.

A teriletfejlesztési program és a teriletrendezési terv tartalmi kovetelményeirdl, valamint
illeszkedésiik, kidolgozdsuk, egyertetésik, elfogadisuk és kozzététellk részletes szabdlyairol sz6ld
218/2009. {X. 6.) Korm. rendelet {a tovdbbiakban: Rendelet] 14. meliéklete a megkeresésében
hivatkozott kivalé terméhelyi adottsagu széntok bvezete, a j6 termhely adottsdgi szantok vezete &s
az erddtelepitésre javasolt terilletek Ovezete tekintetében adatszolgdltatdsra kotelezett
allamigazgatasi szervként a Lechner Nonprofit Kft.-t jeldli ki.

A Rendelet 9/B. § (1) bekezdése szerint a 9/A. § szerint kijelolt elézetes adatszolgditatasra kbtelezett
dllamigazgatasi szerv az eléizetes adatszolgéltatast a terilletrendezési terv és a teleplilésrendezési
eszkdz kidolgozasiért felelds szerv megkeresése alapjdn tefjesiti,

Az adatokat egy web feliileten tudjuk atadni Onbknek. A web felilet eléréséhez egy adatlapot dilitunk
ki egy vagy tobb kollégajuknak, akik csak felhaszndlanévvel és jelszéval tudnak ide belépnl.

Kérem, hogy az adatlap elkészitéséhez sziveskedjenek megadni

az igénvl8 Bnkormdnvzat nevét
2 felhasznald személy nevét
o felhasznalé egyérielmiien azonosithaid, szemslvhez kithetd hivatali e-mail cimét.

Kérem, hogy a fenti adatokat kozvetieniil Némethné Meier Eva kolléganémnek sziveskedjenek
megkildeni, a kBvetkez8 elérhetfségre: eva.meier@iechnerkozpont.hu.

Tijékoztatom tovdbbd, hogy a Lechner Nonprofit Kft. - mint a foldmérési és térinformatikai
sllamigazgatasi feladatok elldtdsara kijeldlt szervezet - sem a teriiletrendezési tervek véleményezésére

LECHNER TUDASKOZBONT NORPROFT RORLATOLT FELELOSSEGD TARSASAG
€im # 1111 Budapest, Budefoki 4t 53.

POSTACIM [ 1507 Budapest, Pf. 2.

TELEFON / +361 222 5101
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nem jogosult, sem pedig a kornyezet védelméért felelfs szervként nem kerilt megjelblésre a
terilletfejlesztési koncepcid, a teriiletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kbvetelményeirs), valamint illeszkedésiik, kidolgozdsuk, egyeztetésik, effogadasuk és kizzétételik
részleies szahdlyairdt sz016 218/2009. {X. 6.} Korm. rendelet 11. meliékietében, tovibba az egyes tervek,
iiletve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl sz616 2/2005.(1. 11.} Korm. rendelet 3. meilékletében, ezért
a teriletrendezdsi terv véleményezésére a Lechner Nonprofit Kit.-nek - mint a fbldmdrési és
térinformatikai allamigazzaissi felodatok ellstdsara kijelolt szervezeinak - nincs hatdshire és az
eljards tovabbi szakaszaiban sern kivan részt venni.

Ugyanakkor fethivom szives figyelmét arra, hogy az Epitésiigyi Dokumentdcids és informdcids
Kézpontrél, valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvdntartdsrol sz616 313/2012. (Xt 8.) Korm. rendelet 4.
§-dban foglattak értelmében a telepiilésrendezési eszkdzket/ierveket .pdf formétumban szikséges
megkiildeniii a Lechner Monprofic Kf. Dokumenticiés Kbzponijs részére csak egyszer irhatd
elektronikus adathordozén a 1592 Budapest, Pf.. 585. postacimre, vagy a www.e-epites.hu portal
Feltdltés moduljdnak segitségével,

Kérem tdjdkortatdsom szives tudomasul véielét.

Budapest, 1011 DEC. 11

Tisztelettel:
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PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL .
Ugyiratszam: PE/AF/00365-2/2021. Targy: Majoshaza -~ telepiiiésrendezési eszkbzeinek
Ugyintézé: Ferencz Déra modositasara vonatkozd elézetes tajékoztatas a 214/2012.
Telefon: {(+36 1) 485 6990 (X1.8.) Korm. rendelet alapjan, teljes eljarasban

Hivatkozasi szam: MJH/1512-3/2021
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Készénettel vettik levelét, amelyben Majoshaza telepiilésrendezési eszkdzeinek maodositasanak
egyeztetésére és elfogadasdra vonatkozo eljarasrél kéri elGzetes tajékoztatdsunkat. Tajékoztatisa
szerint a helyi épitési szabalyzat és esetlegesen a teleplilésszerkezeti tervmaédositasat tervezik.

Fenti levelével kapcsolatban a telepiilésfejlesziési koncepciérdl, az integralt telepiliésfejlesziési
stratégiaré! és a telepiilésrendezési eszkbzbkrél, valamint egyes {telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l sz6ié 314/2012, (X1, 8.) Korm. rendelet {a tovabbiakban: R.) 37. §-a szerint az alabbi
elézetes tajékoztatast adjuk:

- Nyilatkozunk, hogy Majoshaza telepllésrendezési eszkozeinek egyeztetésére és elfogadasara
vonatkozd eljgrasban — mint érintett allamigazgatasi szerv — reszt kivanunk venni, a dokumentaciét mind
a véleményezési szakaszban, mind a végsé szakmai véleményezési szakaszban papir és elektronikus
formatumban kérjiik benyujtani.

- Tajekoztatjuk, hogy a telepiilésrendezési eszktzokkel kapcsolatosan elfzetes adatszolgaitatasi
kételezettseget az allami féépitészi hataskdrében eljaré megyei kormanyhivatal tekintetében az R. 9.
melléklete nem allapit meg.

- Tajékoztatjuk, hogy a teleplilésrendezési eszkozokkel kapcsolatosan elézetes adatszolgaltatasi
kitelezettséget az allami fGépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal tekintetében a kiemelt
térségi és megyei terliletrendezési tervek, valamint a lelepiilésrendezési tervek készitése sordn az
orszagos, a kiemelt térségi és a megyei dvezetek terlleti érintetiségével kapcsolatosan élldsfoglalésra
kotelezett allamigazgaldsi szervek korérdl és az eljaras részletes szabalyaird! sz6l6 282/2009. (XII. 11.)
Korm. rendelet 1. melléklete nem allapit meg.

Allami Féépltészi Iroda
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http/fwww kormanyhivatal hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00365-2/2021.

- Felhiviuk a figyelmet, hogy a vonatkozo jogszabalyi rendeikezés — egyes tervek, illefve programok
kérnyezeti vizsgélatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1.§ (2) bekezdés a) pontja — a‘apjén a
teleplilés egészére készUlb telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv esetén
a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa kotelezS. A kodrnyezeti vizsgalat altaldnos tartalmi kovetelményeit a
rendelet 4. szamu melléklete rdgziti, attél eltéré tematikat az épitett kornyezet védeimeére vonatkozoan
nem hatarozunk meg.

A kornyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakértbket kell bevonni, akik a vonatkozd jogszabalyokban
egyes tervek, illetve programok kérnyezeli vizsgélatérél szoid 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet, a
kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és téjvédelmi szakértdi tevékenységrdl szolo
297/2009. (XII. 21.) Korm. rendelet] foglaltak szerint megfelelé szakéridi jogosulisaggal rendeikeznek.

A fentiekkel kapcsolatban fontosnak tartjuk megjegyezni, hogy Ondk uj, az R.-ben foglalt formai, az
R.-ben és az orszagos teleplilésrendezési és épitési kivetelményekrdl sz6lo 253/1897. (XII. 20.} Korm,
rendeletben, valamint a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési fervérdl sz6l6
2018. évi CXXXIX. tdrvényben (a tovabbiakban: MATYT.) foglait tartaimi kévetelményeknek megfeiels
telepillésszerkezeti tervet és helyi épitési szabalyzatot fognak alkotni. Ha a hatalyos telepiilésszerkezeti
terviikhdz, helyi épitési szabalyzatukhoz mar késziilt kdrnyezeti vizsgalat, annak ma is érvényes elemei
természetesen felhasznalhaték az (j telepllésrendezési eszkdzokhdz készitendd kodrnyezeti
ertékelésben.

A jelen eligrasban inditott modositasok kapcsén, az épitett kérnyezet védelmére irdnyuléan kornyezeti
értékelés elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Tajékoztatiuk, hogy az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgdlatardl szoéld 2/2005.(1. 11.)
Korm. rendelet 4. szdma mellékletében meghatarozoft kornyezeti értékelés altalanos tartalmi
kovetelményeit a tematika kidolgozasahoz elégségesnek tarjuk.

Fentieken til megjegyezzik, hogy a komyezeti vizsgdlat elkészitésének szlkségessége
vonatkozasaban az érintett hatdésagok allaspontjat tartjuk iranyadoénak.

- Felhiviuk a figyelmet, hogy a kulturalis Grokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szélo
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 83. § (1) bekezdés a) pontjdban foglaltak érielmében dréksegvédelmi
hatastanulmanyt kell késziteni a teleplilésfejlesztési koncepcio, vagy a telepllésrendezési eszkiz
megalapozé vizsgalata keretében, ha a telepiilés hatalyos telepllésfejlesztési koncepcidjanak, helyi
épitési szabalyzatanak készitésekor nem készilt drékségvédelmi hatastanulmany, vagy készilt, de az
tiz évnél régebbi.

Nem kell drokségvédelmi hatastanulmanyt késziteni, ha az épiteft kémyezet alakitasarol és védelmerdl
szOlo 1997. évi LXXVII. trvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési
eliarasban az illetékes 4&llamigazgatdsi szerv véleménye szerint a rendezés ald vont terllet
ordkségvedelmi szempontbdl nem érintett.

Felhivom a figyelmet, hogy az 6rokségvédelmi hatastanulmany régészeti szakterileti munkarészének,
valamint a védett miemléki ériékeket érinté munkarészének keszitése a vonatkozé jogszabaly
[a régészeti 6rokséggel és a miemiéki értékkel kapcsolatos szakéri6i tevékenységrél sz0lé6 439/2013.
(XI. 20.) Korm. rendelet] szerint szakértéi tevékenységnek mindsiil, ezért az emlitett munkarészeket csak
megfeleld jogosultsaggal rendelkezé szakértdk készithetik el.

Allam| Faépltészi Iroda
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 4856990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: hitp://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Korméanyhivatal 3. oldal PE/AF/00365-2/2021

- Ateleplilésrendezési eszkdzoket a vonatkozoé teriletrendezesi tervek rendelkezéseivel ésszhangban
kell elkésziteni. A telepiilésszerkezeti tervnek a MATIT.-ben foglaltaknak meg kell felelnie, azt a
dokumentaciéban igazolni szilkséges (térképpel, leirdssal és szamitassal). A terllethasznalat terdileti
mériegét, szikség esetén a biologiai aktivitas értéket a szerkezeti terv leirasanak tartalmaznia kell az R.
4. melléklet 4. és 6. pontjai alapjan.

- Felhivjuk a figyelmet, hogy a helyi épitési szabalyzatot a teleplilésszerkezeti tervvel Hsszhangban kell
elkésziteni az R. 11. §-a szerint. A helyi épitési szabalyzatban telepilésképi kovetelmény nem
hatarozhaté meg a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV, térvény 14, § (3) bekezdése, és az
R. 11. § (1) bekezdése alapjan.

- Felhivjuk a figyelmet, hogy a készitend& helyi épitési szabalyzatban — az R. 46/B.§ (1) bekezdésében
foglaltak értelmében — teleplilésképi kdvetelményt jogszerlien mar nem lehet meghatarozni, tovabba az
épitészeti drékség helyi védeimével, a rekldmhordozok és egyéb miszaki berendezések elhelyezésével
kapcsolatos el8irdsok szintén mar csak teieplilésképi rendeletben allapithatdk meg.

A helyi épitési szabalyzat mellékletet képezd szabalyozasi tervnek a telepllésszerkezeti tervvel
dsszhangban kell készliinie, az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznalasaval, a
szabalyozasi tartalomnak megfeleld méretaranyban. A szabalyozasi terven fel kell tintetni, hogy ,Késziiit
az éflami alapadatok fethasznalasaval’.

- A telepiilésrendezési eszkdzt megalapozd vizsgalat alapjan kel elkésziteni, a részietes tartalmi
kévetelményeket az mellékletei tartaimazzak. Kdzds megalapozd vizsgalat készithetd, ha a
teleplilésfejlesztési koncepcid és a telepiilésrendezési eszkdzok egyiitt vagy kézvetlenll egymast
kévetben keriilnek kidolgozasra.

- A megalapozé vizsgdlatra, aldtamasztd munkarészre vonatkozg, az R. 1., 3. mellékletében felsorolt
tartalmi elemek részletezettségét az dénkormanyzati f6épitész irasban meghatarozhatja, ha eltér a
mellékletekben foglaltaktdl. Az R. 1., 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemek &sszevonhatok,
atesoportosithaték, indokolt esethen egyes elemei elhagyhatok,

Itt kell felnivhom a figyelmet, hogy az Etv. 6/A.§ (3) bekezdésében foglaltak értelmében a telepiilési
énkorméanyzatnak az épitéslgyi feladatait a helyi rendeletei megalkotasaval és a kapcsolodd sajatos
jogintézményekkel, tovabba teleplilési vagy térségi onkormanyzati foépitész kdHzremiikédésével kell
ellatnia. A féépitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 1.8 c) pontjdban foglaltak
értelmében a térvényekben, kormanyrendeletekben meghatarozott, a teleplilésfejlesztéssel és
telepllésrendezéssel, a teleplléskép-védelemmel, tovabba az épitett koérmyezet alakitasaval és
védelmével, az épitésiiggyel kapcsolatos egyes feladatokat a telepliiési dnkorméanyzat a teleplilési
féepitész kbzremiikidésével latja el.

A " vonatkozé jogszabalyi rendelkezés szerint a telepiilési {Gépitészi feladatkor ellathatéd
kbztisztviselbként, vagy - az Gsszeférhetetlenségre, a mindsitett adatra és a felelGsségre vonasra
vonatkozd jogszabalyi elGirdsokra valo figyelemfelhivast is tartalmazo, a feladatkor ellatasara vonatkozo
frasban megkotott - megbizasi szerz6dés alapjan is.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a R. 1., és 3. melléklet 6sszevont, atcsoportositott vagy elhagyott tartalmi
elemek részletezettségét irasban rogzitd fGépitészi feliegyzés a készilé dokumentacid mellékletét
képezi az R. 3/C. § és 6. § (2a) bekezdése alapjan.

Allami Féépitészi Iroda
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 4856990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/f'www kormanyhivatal hu/hu/pest
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- Az Etv. 16.§ (1) bekezdése szerint ieiepliiéstervezési tevékenységnek mindsli a teiepliésrendezési
eszkdz elkészitése, Az épitésilgyi és az épitésiiggyel 6sszefiiggb szakmagyakorlasi tevékenj;ségekrél
szoloe 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14.§ (5) bekezdése szerint: A telepiilésrendezési tervezési
tevékenység soran létrejétt dokumentacié alairé lapja tarfalmazza a feladat elfvégzésében részi veit
dsszes tervezd nevét, szakképzettséget, szakmal cimét, névjegyzeki jelbléseét és - legalabb egy eredeti
peldanyon - a lervezd sajat kez(i alairasat. A teleplilésrendezési eszkdz terviapja ftartalmazza a
felepiiiéstervez$ és a szakagi telepiiléstervezbk nevét és névjeqyzéki jelblését.”

Amennyiben a dokumentacié készitéséhez szakagi munkarészek is szitkségesek (pl.. kézlekedési
javaslat, kézmiivesitési javaslat, i4jrendezési javasiat stb.), akkor ezen munkarészek elkészitéséhez
szakagi tervezdket kell bevonni a 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet alapjan.

- Kilén felhiviuk a figyelmet a lakosség, a helyi érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek,
vallasi kdzbsségek egyeztetési eliarasha t(irténé bevonasara, amelyet az R, 271. A parinerségi

egyezietés alcime alattiak figyelembe vételével, a partnerséqi eqgyeztetés szabalyairdl szdlo
énkormanyzati rendeletiik szerint kell lefolytatni.

- Emlékeztetbként meg kelf jegyeznlnk, hogy az elézetes tajékoztatdt meg kell kiildenilik az eljarasban
érintett partnereknek, az R. 9. mellékleiében meghatarozott &sszes allamigazgatasi szervnek, a
telepiilésikkel kozvetlenil szomszédos telepulési onkormanyzatoknak, és az érintett feruleti
énkormanyzatnak. A telepiilésfejlesziési koncepcié és a telepilésrendezési eszkdzok elkészilt
tervezeteit a megaiapozé és alatamasztd munkarészekkel egytt véleményezietni kell a partnerekkel, az
eljarasban valo részvételi szandékard! nyilatkozd allamigazgatasi szervvel, a tajékoztatast add érintett
teriileti, telepiiiési Gnkorméanyzattal. Véleményeliérés esetén a polgarmester egyeztetést
kezdeményezhet, amelyr&l jegyz8konyvet kell késziteni,

A véleményezést kivetSen a beérkezett véleményeket — egyeztetés{ek) esetén a jegyztkonyve(ke)t is —
ismertetni kell a képviselé-testiilettel, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képvisels-
testlilet dént. Vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a ddntést indokolni kell.

A véleményezési szakasz lezarasat kévetéen a teleplilésfejlesztési koncepci¢ és a ielepiiiésrendezési
eszkdzok tervezeteit a megalapozd és aldtdmaszid munkarészekkel egyitt kell megklideni végsd
szakmai véleményezésre.

Kérem, hogy az sifogadott észrevételek esetén eszkozélt javitasokat 6l érzékelhetéen jeldliék a
dokumentacidban!

Szintén meg kell killdeni az eljards soran beérkezett 6sszes véleményt — a partnerekét is — és a
véleményezési szakaszban keletkezett valamennyi egyéb dokumentumot (jegyz&kdnyvek, emlékeztetdk,
tértivevények, stb.).

_Felhivom a figyelmet, hogy zaré szakmai vélemény akkor adhaté, ha az R. 40.§ (1) bekezdés szerinti

valamennyi dokumentum hianytalanul megk{ildesre kerilt.

- _Felhivijuk a figyeimet, hogy az R. 37. § (4} bekezdés b) pont bc) alpontja és 9. melléklete alapjan az
Allami Féépitésznek elbzetes adatszolgaltatasi kitelezettsége nincsen. Az orszagos és térségi tervekkel
valdé Osszefliggéseket a dokumentaciot készité teleplléstervezd vizsgalja az R. 3. melléklete szerinti
tablazat 12. sora alapjan, mely vizsgalatnak része az orszagos es térségi dvezetek érintetiségének
vizsgalata is.

Allami Féépitészi Iroda
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
' Telefon: (06 1) 4856990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http/fiwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Végezetil arra is felhivjuk szives figyelmét, hogy telepilésfejlesztési koncepcio, telepﬂ!ésrt?ndezési
eszkéz vagy ezek modositasa véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil jogszer(ien nem fogadhaté el.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és az egyeztetési eljgras R.-ben meghatarozott rendjének
betartasat.
Kelt: Budapest, az elektronikus aléiras idébélyegzése szerint
Tisztelettel: Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allamt foépitész

Kapjak:
1. Cimzett
2. rattar

Allami F&épitészi lroda
1052 Budapest, Varoshéz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http:/fwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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PANYIZEPESTMEGYE. HU
Zsiros Viktor Ikt. szérn: 1149.2/2021
polgarmester Or Hiv, szam: MJH/1512-3/2021
Ugyintézs: Panyi Zsuzsanna
Majoshéza Kiézség Onkorményzata Tel: +36-1-233-68-61, Mobil: +36-20-9369-607
' Email: panyisfipestmegye.hu
2339 Majoshiza Térgy: Majoshiiza kbzség telepliiésrendezési
Kossuth 1, 34, eszkibzeinek o részleges maodositasaval kapesolatos

314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 37. § (2) bekezdés
szerinti tajékoztatas

Tisztelt Polgirmester Url

Majoshdza kozség telepiilésrendezési eszhdzeinek & lakossdgi és Gnkorminyzati
igények alapjén tSrténd részleges mobdoeitésdrél, valamint a jogharmonizicibjirol
sz8l6, a lelepllésfeflesztési koncepcidrdl, az mtegrdlt teleplilésfejlesatési stratégidrsl és a
teleptilésrendezési esgkézGkrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekril
s26l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Teleplilésrendezési kédex) 37. § (2)
bekezdés c) pontja szerinti levelét kbszénette]l megkaptam, amelyre a teriletfejlesztésrdl és
teriletrendezésrdl szol6 1996, évi XXI, térvény 11. § (1) bekezdés h) pontjénak, valamint
13/A. § (3) &s (5) bekezdésének, valamint a fiépitészi tevekeuységréf szblé 190/2009.(IX.15.)
Korm. rend. 9. § (1) bekezdés d) pontjanak megfeleléen az aldbbi nyilatkozatot teszem.

Tajékoztatom, hogy Pest Megye Onkorményzata a Teleplilésrendezési kédex szerinti

véleményezési eljirdsban részt kivin venni.

» A készlilé dokumentumek kételezd alatémaszté munkarészeit a Telepiilésrendezési kodex
1, és2, sza,tnu, melléklete aldapjan kell elkésziten,

e 2019, mércius 16-t5] hatalyba lépett a Magyarorszdy és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezést tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. turuény (a tovabbiakban Trtv.). A
telepiilésrendezési eszkézdk felillvizagilatat ¢ tdrvény, és a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabdlyozdsdrol szélo 9/2018. (V1. 14.) MuM
rendelet figyelembevételével kell elkésziteni.

o Fzhton t&jékoztatom, hogy Pest Megye Onkorményzata jdvahagyta a megye 0
teriletrendezési tervét. A megyei teriletrendezési terv legnagyobbrészt ugyan csak a
budapesti agglomeracién kivilli telepilésekre vonatkozb elbirasokat fogalmaz meg, de a
terv tartalmaz néhany olyan egyedileg meghatarozott megym Bvezetet is, amelyek az
agglomericits telepiilésekre is vonatkoznak, fzek:

» az innovécids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete;

» a logisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének dvezete;

» a turisztikai fejlesztések tamogatott célterfiletének dvezete;

« a klimavaltozasnak fokozottan Kkitett teriiletek dvezete {Homokhétsdg a szomszédos
érintett megyékkel bsszehangolt tartalommal).

Fentiek nlapjan kérem, hogy Majoshdza koézség teleplilésrendezési eszkdzeinek
médositdsa soran mér e tervet is vegyék figyelembe, mint magasabb rendu
tertiletrendezési terv.



« A Teleplilésrendezési kédex 4. szamil, a telepllésszerkezeti terv tartalmi kdvetelményeit
tartalmazé melléklete alapjdn koételezé munkarész a teriletrendezési tervvel valéd
Osszhang igazoldsa, illetve az alétdmasztd javaslat tartalmi kévetelményeit meghatérozé
3. melléklet 1.2.2. pontjdnak megfeleléen LA teleplilésszerkezeti vallozdsok
teriiletrendezési tervekkel vald Ssszefggéseinek bemutatasa” inind szdveges, mind rajzi
alatamasztd munkarészekkel, '

A médositidsokat szamozassal és annak megfelelc térképi jeldléssel ellatva, a
terfiletnagysagok feltiintetésével egy részletes - a késdbbiek sordn is egyértelmiien
kovethetd — thAblazatban kell &sszefoglalni, ée ez alapjan egy terlileti mérleget késziteni,
amelyben a budapesti aggloméericié térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaindk teriileti
valtozdsai kimutathaték, valamint a szainitdson alapuld eredmcnyck dsszevetheték a
‘megengedett cltérési lehetdségekiel.

* Szintén vizsgalni kell az életbe lépett Triv. orszégos és lkiemelt térségi ovezeteket
tartalmazé tervlapjait, és a Triv. figyelembevételével e tervek tekintetében is elemezni kell
a telepliilésrendezési eszkdz8k modosité javaslatait és a feliilvizsgalatot.

» Tajékoztatom, hogy az Triv. 19. §-dban meghatirozott térségi Svezetek lehatarolasa a 22.
és 23, § (2) bekezdése alapjan térténhet. A lehatarolashoz szilkséges adatszolgaltaték
korét a 282/2009, (X11.11.) Korm. rendelet tartalmazza.

+ A Trtv. erddkre, gyGmélcskataszterrel és szdlékataszterrel érintett teriiletekre vonatkozo
elSirdsait is sziikséges érvényesiteni a telepillésrendezési eszkdzikben.

= Tajékoztatom, hogy az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szol6
253/1997.(X11.20.) korményrendelet (OTEK) is t8bbszér médosult az almult idészakban,
amelyet a Telepilésrendezési kodexszel egylitt kell alkalmazni a teleplilésrendezési tervek
készitésénél.

A véleményezéshez a tervdokumentécidt elektronikus adathordozon (CD-n) kérjtik
megliildeni. '

Kérem fentiek szives figyelembevételét!

Budapest, 2021, december 21.
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eszkOzeinek maodositasa tobb reészterdleten,
valamint véleményezés kornyezeti értékelés
készitésének szikségességérbl - elbzetes
fajekoztatasi szakasz

Hiv. szam: MJH/1512-3/2021

Ez a levé! kizarolag elektronikusan keriil megkildesre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Gggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségligyi feladatkrében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) részt kivan venni, és a telles dokumentéciot
elektronikus Gton kéri megkiildeni.

A telepiilés kozigazgatasi terliletén természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért e
szempontbol a BFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

A megkiildétt dokumentacidoban foglaliak alapjan a BFKH kbézegészséglgyi szemponthdl a kérnyezeti
vizsgalat elvegzeseét nem tartja sziikségesnek.

A BFKH jelen véleményét az egyes fervek, illefve programok kbrnyezeti vizsgalatarol sz6i6 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szam( mellékletében; a telepllésfejiesztési
koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesziesi stratégiardf és a telepiilésrendezési eszkdzdkrél, valamint
egyes feleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI1. 08.) Korm. rendelet 9. szamu
mellékletében; tovabba a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (fovarosi kertileti) hivatal
népegészségliigyi feladatai ellatasarol, tovabba az egészségligyi allamigazgatasi szerv kijelblésérdl szold
385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot az elekfronikus (igyintézés és a bizalmi szolgéaltatasok altalanos szabalyairol szold
2015. évi CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elekironikus uton kildi meg.

Kézegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci gl 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www kormanyhivatal hu



A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kéd: 427094958).

Budapest, - datum a digitalis aldiras szerint
Odvdzlettel:
dr. Sara Botond
kormanymegbizott megbizasabol

Dr. Kelemen Erzsébet
helyettes fovarosi és megyei tisztiféorves
helyett

Melléklet; —
Kapjak:

1. Majoshaza Kozség Onkormanyzata — Hivatali Kapu
2. lrattar

Kézegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véci Ut 174, — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonesitd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu = Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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‘ Ugylratszam. PE/JTI2758-212021. Targy: Majoshéza telepulesrendezém
- ~Efzinény Ugyiratszam: — eszkdzeinek mddositasa - eldzetes tajékoztatasi
Ugyintézd: Helméczy Karoly szakasz. Ugyben valé részvétel jelzése.
Telefon: 06-1/460-2274 Hiv. szam: MJH/1512-3/2021
Melleklet: ——

Kérelmezd Lgyfél neve: Majoshaza Kozség Onkormanyzata (2339 Majoshéza, Kossuth utca 34.)

Tisztelt Cimzett!

A kozseg telepllésrendezési eszkbzeinek modositasaval kapcsolatban a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepUiésfejlesztési stratégiarol és a telepUlésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepliésrendezési sajatos jogintézményekrd! sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9 sz. melléklet 15.
pontja alapjén a Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utigyi Osztély (tovébbiakban:
Utiigyi Osztaly) részéré] az alabbi nyilatkozatot tettem:

A részinkre megkuldstt MJH/1512-3/2021 szaml elézetes tdjékoziatas alapjan a targyi lgyben a
tovabbiakban az Utligyl Osztaly részt kivan venni. A dokumentacio elektronikus formaban térténd
megklldése elegend® az Utlgyi Osztély részére.

Amennyiben az allami kodzuthaidzatot is érintik a modositasok, kérem a tervezési folyamat soran
felvenni a kapcsolatot a Magyar Kézut Nonprofit Zrt.-vel.

A telepliés rendezési tervének kozlekedési munkarészeinek dsszedllitasakor kérjik a 253/1997. (X11.20.)
Korm. rendelet [OTEK], valamint az e-UT 02.01.41 jelli miszaki el8irasban foglaltak szerint
dsszeallitani.

Az (théldzat kialakitdsara vonatkozé megjegyzéseim:

A 253/1897. (Xi1.20.) Kormanyrendelet [OTEK] 26.§ (2) bekezdése a kuldnbszé rendeltetési
kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességére tesz ajanlasokat ~ melyek mas jogszabalyi eldiras
hianyaban kételezéek. A & gy(ijtbutak legyenek szélesebbek, hogy az atmené forgalom azt hasznaljia a
lakoutcak helyett.

Amennyiben a terlletsav nem biztosithatd, gy az el6irt ériékektdl csak méretezés alapjan lehet eltérni. A
meretezésnél a kézut kereszimetszeti elemein tulmenden fel kell tintetni a kézmiivek ethelyezését is,
valamint a méretezés soran figyelembe kell venni a helyi adotisagok alapjan, a terep lejtésébdl adoddan
esetlegesen szikséges bevagasi és toltés rézsi elhelyezésének heiyagényét 5. A tervezeit
utszélességekre mintakeresztszelvényeket is készitsenek el

Uj athalozati elem latesitésének szuksegessege vagy egy Gt jeleniegi statusanak valiozasa esetén az
eljarasba az Utiigyi Osztalyt be kell vonni az 1988. évi |. térvény [Kkt.]. 29. § (7}, {9), valamint 32.§ (3}
alapjan. A 28. § (18) rendelkezik a bejelentéskoteles tevékenységekrdl.

Az OTEK-ot a 190/2021, (IV. 21.) Korm. rendelet médositotta 2021. aprilis 21-én a kotelezden
eldirandé személygépjarm(i-parkoléhelyek vonatkozasaban. Az abban foglaltak miatt vérhato, hogy a
beruhazok olyan lakéépileteket épitenek, ahonnan a kételez8 eldirason fellili gépjarmiivek kiszorulnak
az utca teriiletére, és ott fognak parkolni.

Az utakkal kapcsolatban alapvetd feitételként kivanjuk régziteni, hogy az UT 2-1.201 sz. (e-UT 03.01.11)
Kézutak tervezése (KTSZ) Gtiigyi miiszaki eldirasban foglaliak alkaimazasi terllete az orszagos kézutak,
a helyi kézutak és kozforgalom szémara megnyitott maganutak. Ezen felul a kézforgalom elél elzart
maganutak tekintetében ajanlott és indokolt.

Az djonnan létesitendd, lakott terlleteket elkerii®, valamint Gf teleplléskdzi Osszekdtd utak
kijetblésekor hagyni kell nbvényzet telepitésére megfelelé szélességl teriiletet. A névénytakard
csbkkenti a légszennyezést, a rezgés- és zajterhelést, emellett az Gt optikai tajképrombolé hatasat is
részben ellensdlyozza.

Kozlekadestelloyeleli Féoztialy
Ut{igrst Caztaly
1141 Budapest, Keméoey u. 17-18.
eisfon: (08 1) 4602220 Fax: (06-1) 380-2225 KRID: PMIKHKFLIT 1615365339)
Z-mal: uhugy@pest.gov.hu Web: B Serae kCmanviivatal huhu pest



Kérem, hogy a tervezeit lako-, idulddvezetek és a gazdasagi-kereskedelmi szolgaltatd cell teriileteket
kiildnitsék el. A konkrét kdzlekedési érdekek az épitési engedélyezési eljaras szakhatdsagi szakaszaban
ervenyesithetdk, .

Felhivom a figyelmet, hogy a birtokkdzpontok kialakitasakor Ogyeini kell a kézlekedési Iétesitmények
kialakitasanal arra, hogy nehéz tehergépjarmdvek fognak kdzlekedni céliranyosan a birtokkézpontokhoz.
Az utak kialakitasa soran ezek mériékadé jarmiitalalkozasait, fordulasi tulajdonsagait, tengelyterhelésiiket
figyelembe kell venni.

Az utak forgalmanak megfelel§ szabalyozasa szintén elengedhetetien. Egy 40 tonnas tehergépjarmd-
szerelvény egy 1 tonnas személygépjarmiivel szemben nem 40-szeres mértékben rombolja az utakat,
hanem ennél nagysagrendekke! nagyobb mértékben (kilonbdz6 szamitdsok 400-1000-szeres adatot adnak
meg). Emiatt ajanlott a gydjtéut atpalyajat erdsebbre tervezni és megeépiteni.

A buszmegallék esetén meg kell vizsgalni, hogy az utcak kiépitése megfelel-e a tervezett forgalom
elvezetésére mindsegi és mennyiségi szemponibol (parkolas, Utterhelhetfség, van-e megfeleld redundancia
a halézatban).

Az utcak kialakitdsara vonatkozé megjegyzéseim:

Az utak kialakitasa soran az UT 2-1.201 sz. (e-UT 03.01.11) Kézutak tervezése (KTSZ) Gtligyi miiszaki
eldirasban foglaltak szerint sztkséges eljami. Az utak keresztszeivényeinek tartaimaznia kell:

+ telekhatar és jarda kdzott 0,5 méter biztonsagi sav

*  n*0,75 meéter, de legalabb 1,5 méter széles jarda minimum egy oldalon, de ajanlott mindkét oldalon,
a terliet gy(jtdutian mindkét oidalon szlikséges

*  berendezési sav kdzmiivek és kozvilagitas elhelyezésére

«  zOldsav ndvényzet telepitésére, mellyel az aszfaltutak és jardak hdsziget-hatasat lehet mérsekelni

» vizelvezetés — arok vagy zart vizelvetd csatorna — a csapadék-elvezetéshez, a gyUjtdut esetében
ajaniott a fedett vizelvezetés

« arck esetében padka, kiemelt Utszegély esetében ismételten biztonsagi sav kialakitasa szlkséges

= Ut rendelietésének megfeleld Giszélesség

8 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességii utat nem kivan az Utiigyi Osztily engedélyezni,
egyedit az épitett kornyezet sajatossagai miatt egyedi elbiralés alapjan lehet keskenyebb utat épiteni. 8
méter széles Ut csak Kis szadml lakds kiszolgalasat tudia megfelelSen elvégezni (75 méteres
maximalis Gthossz esetén). 8 takas (vagy 75 méternél hosszabb ut) esetén 10 méter, 16 lakas esetén
minimalisan 12 méteres (tszélesség kell.

Maganutak kialakitasanal szinté sziitkséges ezen savos rendszer alapjan eljarni, hogy a
minimalisan engedélyezett Utszélesség csak egy bizonyos mennyiségl telek és uthossz esetében legyen
lehetséges, es ezen két keretparaméter szerint fokozatosan novekedjen az engedhetd minimalis itszélesség
az OTEK 26.§ aital tartalmazott értékekig.

Ugyan nem ajanlott zsakutca, de kialakifasa esetében kell végforduld olyan méretezéssel, hogy a
tehergépjarmivek meg tudjanak forduini {pl. tlizoltd, szemetes).

Amennyiben kézmiépités soran az Otburkoiat ald kdzmivek kerlinek elhelyezésre, javasolt a
tisztitoaknak, illetve a szerelvények elhelyezését lehetdleg a forgalmi sav kdzepére tervezni (nem az Gt
tengelyébe), illetve a mértékadd keréknyomokat (pld: kapu bejaratok, parkolok, buszmegalidk) szilkséges
figyelembe venni. Utkeresztez6désben, amennyiben ez megoldhaté, kerlfjenek a keresztezédés teriiletén
kiviilre,

A gyalogos lthaldzat fejlesztése fontos, mivel ennek — és a kerékparos infrastrukiira — segitségével
csOkkenteni lehet a személygépjarmt-forgatmat. A jardafelljitdsok és szélesitések mellett ez kiterjed 0j utak
épitésére, példaul hosszu, keresztezddés nékkili uica esetében annak kozéprészén keresztiranyban,
zsakutca esetében annak folytatasaként gyalogos-kerékpdros szakaszok épitése ajéniott a kdzlekedési
(tvonalak roviditésére.

Kézlekedési szempontbdl a legkedvezdbb, ha a sarokingatlan kapubejarata az alarendeit Gton az
Gicsatlakozastol a lehetd legtavolabbra keriil.

Az utakat egyik legnagyobb mértékben a nem, vagy rosszul elvezetett csapadék rombolja.
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Parkolasra vonatkozé megjegyzéseim:

A kdzintézmények kdrnyezetében ligyelni kell a megfeleld mennyiségil és mindseégl parkoldhely
kialakitasara, mely nem csak a személygépjarmitvekre, hanem kerékparokra is kiterjed (OTEK 7. melléklet).
Ezen felll az intézmények bejaratahoz lehetd legkdzelebb ajaniott K+R parkolok kialakitasa, foként oktatési,
sport, egeszséglgyi es tomegkozlekedési létesitmények esetében. A gydjtéut esetében ajaniott Otmenti
parkolok kialakitasa.

Az elektromobilitds terjedésének elfsegitésérdl a 7/2008. (V.24.) TNM rendelet 8. meiléklete
rendelkezik. A rendelet melléklete magaban foglalja az vj épitésd, vagy jelentds feldjitas ala vont, tiznél tébb

parkoiéhellyel rendelkezd épuletek esetében a kialakitandd tsHSpontok és az elekiromos csatlakozast
biztosito létesitmények mennyiségérél. Emellett rendelkezik a 2025. januar 1-jétél életbe 1évd eldirasokral.

A Pest Megyei Kormanyhivatal {1141 Budapest, Komocsy u. 17-19.) Gtlgyi kézlekedési hatosagi hataskorét
és Pest megye tertiletére kiterjedd illetékességét a kozlekedési igazgatasi feladatokkal Gsszefiiggd hatosagi
feladatokat ellato szervek kijelslésérsl szoid 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2.§ (1) b), illetve a fovarosi és
megyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrol szolo 86/2019. (IV.23.) Korm.
rendelet 2.§ (1)-ben foglaltak, tovabba az 1988. évi |. tv. 11.§ hatérozza meg.

Budapest, 2021. december 20.

<4

- dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
L TSR, >4 . . .
S ﬁﬁ:@ben és megbizasabol:

L

V;f:ga Jénos

. osztalyvezetd
Cimzettek:
1. Majoshaza Kézség Onkormanyzata (2339 Majoshdza, Kossuth u.34.) - HKP: 605158372 (MOPH)
2. lrattar
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2339

Ez a levél kizardlaqg elektronikus uUton kerlil megkuldésre KRID: 605158372

Tisztelt Poigarmester Ur!

Majoshaza koOzség telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasaval kapcsofatos MJH/1512-3/2021.
iktatészamu, 2021. december 15-én kelt megkeresésére a koOzlekedési igazgatasi feladatokkal
Osszefliggd hatésagi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szoid 382/2016. (X1l 2.) Korm. rendelet
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Tisztelt Polgdrmester Ur!

Ertesitern, hogy Majoshdza Kézség telepiilésrendezési  eszkozeinek  feliilvizsgalataval
kapcsolatban a kataszirofavédelemrdt és a hozza kapesolddo egyes torvények modositasardl
sz0i6 2011, évi CXXVIIL torvény 24. § (1) bekezdése, valamint a telepiilésfejlesziési
koncepeiordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepitiésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz0ld 314/2012. (X1, 8.) Korm.
rendelet 37, §-a szerint tfiz- és polgdri védelmt, valamint iparbiztonsdgi szempontbdl az alabbi
gtdzetes véleményt adom:

A ftiizoltd gépjarmiivek vonulasa és mikodése céljara az ¢pitményckhez, azok
megkozelitésére szolgald meglévd utat, illetdleg teriiletet biztositani kell. A tlzoltdsi
felvonuldsi teriiletek és utak elhelyezkedésével kapcsolatosan a teriiletileg illetékes
Katasztréfavédelmi Kirendeltséggel kell egyeztetni.

A tervmodositasokkal kapcsolatban az adoft kornyezetben talalhato, oltovizet biztositd
tlizcsapok szamat csbkkenteni nem lehet. A korabban létesiilt, megiévé f6ldalatti tlizesapokat
atépitésiikkor, f6ld feletti tipustra kell kicserélni. Ha az utszabalyozas, kozmikivaitas a
vezetékes vizellatds kiépitését is érinti, a sziikséges oltdvizet fold feletti tlizcsapokkal kell
biztositani.

Az Utszabélyozasi tervek biztositsak, — ide értve az Utépitési, kdziti forgalmi és parkolasi
rendet — a kozépmagas és magas épiiletek legalabb egyik oldalan a tizoltasi felvonulasi
teriifetet.

A tervmddositis altal érintett teriileten, tovabba a kGzmiihalézat a vezetékes vizhalozat
nyomvonaldnak megvaltoztatasakor vagy 1 nyomvonal létesitésekor az 0 tlizcsapok
telepitési helyét, illetve a meglévk athelyezését a teriiletileg illetékes Katasztréfavédelmi
Kirendeltséggel kell egyeztetni.

A tlizcsapokndl a tlizoltd gépjarmiivek részére Ggy kell felalltasi helyet biztositant, hogy azok
mellett legalabb egy nyomsavu kozlekedési ut szabadon maradjon.



Amennyiben az 1parbiztonsigi hatosag korabbi hatdrozatévai kijelolt veszélyességi vezetet is
érinti a szabalyozandé terilet, a veszélyességi Ovezet hataran beliil torténd fejlesztésekre a
2011, évi CXXVIIL torvény és a 219/2011. (X.20.) Kormanyrendelet vonatkozo
rendelkezéseit s figyelembe kell venni.
A 219/2011. (X.20.) Kormanyrendelet 29. §-adban foglaltak szerint a polgarmesternek a
kovetkezOk szerint kell biztesitania, hogy a fejlesztéssel kapcsolatos dontés meghozatalakor o
veszélyességi Gvezet hatérait figyelembe vegyek:
= a pelgirmester a. veszélyességi Ovezet hatdran bellli terileten toriénd esetleges
fcjlesztééek soran figyelembe veszi a veszélyességi dvezet hatrait, és a fejlesztésekrél
a fejlesztés eﬁgédé'iyezése eldtt bizottsag létrehozasat kezdeményezi az iparbiztonsagi
hatosagnal;

= 3 polgirmesternek biztositania xell, hogy a bizottsagi allasfoglalast kévetéen a
tervezett fejlesztésr6l az érintett nyilvanossag véleményt nyiivanithasson. Ennek
érdeicében a polgarmesternek a fejlesztéshez kapesolodd dokumentécidkat, terveket
hirdetményi kézzététel utjan 21 napig hozzdférhetdvé kell tenni és ezen idé alatt
azokra az érintett nyilvanossag észrevételeket tehet;

* 3 polgarmester biztositja, hogy a fejlesziéssel kapesolatos dontés meghozatalakor a
bizottsagi allasfoglalast és az érintett nyilvanossag észrevéteieit a tervezett fejlesztés
kialakitisakor kellé mértékben figyelembe vegyek.

A véiemeényezési elidras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni, a véleményezési
dokumentaciot elektronilaus adathordozon sziveskedick megkiildeni.

Kelt: Budapest, elektronikus bélvegzd szerint
Tisztelettel:

Branyiczky Mark ti. dandartabornek
tlizoltdsigi fétandcsos
igazgatd
nevében és meghizisabdl:

Péter Andras tfi. alezredes
hatdsagl osztalyvezeld

Késziilt: 1 példanyban

Egy peldany: 2 old,

“Kapje: 1. sz pld..; Trattér

Cimzett: HIVATALI KAPU elektronikusan

Cim: 1149 Budapest, Mogyorédi ut 43. 1903 Bp. Pf.: 314
Telefon: +36(1} 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353
E-mail: pest.mki@@katved.gov.hu
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Targy: Eibzetes tajékoztatas és adatszolgaltatas telepliésfejlesztési
koncepcid és teleptilésrendezési eszkdzdk készitéséhez

Tisztelt Polgarmester Ur!

A MJH/1512-3/2021 GgyiratszamO megkeresésére Majoshaza Kbézség telepllésfejlesztési
koncepcidjanak és teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése targyaban az aldbbiakrol
tajékoztatom:

1. Az adott terilletre vonatkozélag kiilonds kovetelményeket, a telepiilésfejlesztési
koncepcid vagy a telepllésrendezési eszkdzék tartalmi kévetelményeivel kapcsolatos
kllénés elvarasokat és az adott terliletet érinté agazati elhatarozast nem fogaimazok meg.

2. A rendezési feladat elldtasahoz sziikséges adatot nem tartok indokoitnak szolgaltatni.

3. Majoshaza Kdzség az 4allami céll légikdzlekedés tekintetében légikdzlekedéssel
kbzvetlenill nem érintett, tekintettel arra, hogy az adott terlilet az allami reptlések céijara
szolgald reptildterek (beleértve a k6zds felhasznalasi replilétereket is) vagy az allami celd
repulés biztonsagéat szolgald foldi berendezések biztonsagi ovezetén kivll van, és hogy
az adott terlilet az allami repilések céljara szolgalé repilGterek telekhataratsél mért 15
kilométernél nagyobb tavolsagban van.

Az érintett terllet ugyanakkor az Allami céld légikdzlekedés tekintetében
légikézlekedéssel kdzvetve érintett, tekintettel arra, hogy egyes — igy kiildnésen a
beépitésre szant teriileten a 100 méternél, beépitésre nem szant terlileten az 50 méternél
magasabb - épitmények az allami célu légikdzlekedés biztonsagat veszélyeztethetik. Az
ilyen épitmények allami célu légikdzlekedésre gyakorolt hatasat a katonai [égligyi hatésag
az épitmények épitésiigyi hatésagi eljarasaiban, jogszabalyban meghatarozoit
szakhatosagkeént vizsgalja.
4. Az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivanok részt venni.

Tajékoztatom Polgarmester urat, hogy elézetes tajékoztatdsomat és adatszolgaltatdsomat a
teleplilésfejlesztési  koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkdzGkrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 30. § (3) bekezdésére, 37. §
(4) bekezdésére és 9. melléklete tabldzata 14. soranak b) pontjara figyelemmel, a katonai légiigyi
hatosag kijelGlésérdl sz6lé 392/2016. (Xil. 5.) Korm. rendelet 1. §-ban kijelolt illetékességi
terliletemen eljarva adtam meg.

K {37im sz. példany; - :
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Tajékoztatom tisztelt Polgarmester urat, hogy elézetes tajékoztatasom és
adatszolgaltatisom nem mindsiil a Kormanyrendelet 9. melléklete tablazatanak 20. soraban
meghatarozott honvédelemért felelds miniszter, mint allamigazgatasi szerv eldzetes
tajékoztatasanak vagy adatszolgéltatasanak. ’

Budapest, idébélyeg szerint.
Tisztelettel:

Dr. Benko Tibor
honvédelmi miniszter
nevében és megbizasabdl:

Lazar Béla ezredes
Repiilésfeligyeleti Osztaly
osztalyvezetd (féov. h.)

Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézé (tel.): Csader Zsuzsanna fdhadnagy (Tel.: +36 1 474 1218; E-mail: zsuzsanna.csader@hm.gov.hu)
Kapjak: 1. sz. pld.: Majoshaza Kdzség Onkormanyzat (Hivatali Kapun tovabbitva)
2.5z, pld.: Irattar
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HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonai léglugyi hatésag

E-ALAIROIV

Aldirta: Lazar Béla
Idépont: 2021.12.17 06:47:42 CET
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Targy: Majoshaza
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Ugyintézd: Andrasi Judit r.szdzados

Hivatkozas: MJH/1512-3/2021.

Tel.: 0614435119
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Zsiros Viktor ERKEZETT:

Majoshaza Kozség
polgirmestere szAm: M :_%l’\ \ / S / \Q@/'
ELOALO: ELdszAM

Majoshaza
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Hatéségomhoz a fenti ligyiratszamon érkezett, Majoshdza Kozség Telepiilésrendezési tervének
mébdaositasaval kapesolatos tiratara valaszul, az alabbiakrol téj¢koztatom:

A telepiiésfeilesztési koncepciordl, az integralt telepliésfeilesziési stratégiarol és a
telepiliésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szdld 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet 37, §. (2). bek. b) pontjanak, valamint annak 9. szamu
meiléklete 21. sz, pontjanak érteimében, a tervezett intézkedések kizdrdlag abban az esetben
relevansak szamunkra és a tovibbi cljdrdsban akkor kivénunk részt venni, ha az
hatarrendészeti szakteriiletet érint.

Egyéb észrevéieliink, javaslatunk nincs.

Budapest, idébélyegzé szerint

Tisztelettel:

Dr. Nagy Laszl6 r. dandartabornok
renddrségi fotanacsos
megyei renddérfékapitany

Cim: 1139 Budapest XIILker. Postafiék:123
Telefon: 06 1 237-4341;
e-mail: pmrtk@pest.police.hu
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